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1 Einleitung

1.1 Hintergrund

In den vergangenen Jahrzehnten durchlebten zahlreiche Stadte in Deutschland tiefgreifende
Strukturbriche und wurden immer wieder vor neue Herausforderungen gestellt. Um als Stadt in
Anbetracht demografischer Verdnderungen und zukunftiger Aufgaben (Klimawandel, Ver-
kehrswende, Energiewende, etc.) auch weiterhin eine Handlungsfahigkeit zu bewahren und
aktiv in die Geschehnisse eingreifen zu kdbnnen, avancierten integrierte Planungen zu einem
zentralen Element der Stadtentwicklung. Ganzheitliche stadtplanerische Konzepte gelten als
das Kernmoment eines derartigen Ansatzes. Dabei werden die spezifischen Planungszusam-
menhdnge analysiert und evaluiert, wodurch die Kommune in die Lage versetzt wird, Umset-
zungsstrategien fUr abgegrenzte Teilrbume festzulegen. Aufgrund des hohen Stellenwertes in
der Planungspraxis gelten ganzheitliche Ansatze als eine grundlegende Férdervoraussetzung
in der StGdtebauférderung.

Mit der Auslobung des Bundeswettbewerbs Stadtumbau Ost im Jahre 2002 durch das Bundes-
ministerium fUr Verkehr-, Bau- und Wohnungswesen ruckte die Erarbeitung gesamtstadtischer
Integrierter Stadtentwicklungskonzepte (INSEK) mit einem stérkeren informelleren und ganzheit-
licheren Charakter immer mehr in den Fokus und wurde schlieBlich zur Grundlage stadtischer
Planungen erhoben. Der Bundeswettbewerb zielte darauf ab, konzeptionelle Grundlagen zu
generieren, sodass die Kommunen die Voraussetzungen fir eine mégliche Férderung im neu
aufgelegten Bund-Lander-Programm "Stadtumbau Ost" erflllen konnten. Erstmals wurden fl&-
chendeckend Uber die bisher erforderlichen Konzepte (Vorbereitende Untersuchungen VU)
hinausgehende facherUbergreifende Untersuchungen auf gesamtstddtischer Ebene vorge-
nommen. Dadurch wurden die in der Regel sektoral orientierten Fachkonzepte zusammenge-
fOhrt. Gleichzeitig fanden demografische Strukturentwicklungen eine verstérkte BerUGcksichti-
gung in den Konzeptionen.

Waldenburg lieB 2002 erstmails ein INSEK erarbeiten. Ein GroBteil der damals angedachten und
in einem diskursiven Prozess entwickelten SchlUsselprojekte erfuhren seitdem eine Umsetzung
und leisteten einen positiven Beitrag auf die gesamtstadtische Entwicklung. Gleichzeitig traten
einige, damals prognostizierte Entwicklungen nicht ein und wiederum verdnderte Rahmenbe-
dingungen fGhrten zu einem gestiegenen Handlungsdruck in anderen st&dtischen Teilrdumen.
Entwicklungen - wie beispielsweise der demografische Wandel - erfassten in immer starkerem
MaBe die Stadt Waldenburg. In Kombination mit dem anhaltenden Strukturwandel, der verdn-
derten Rolle der I&ndlichen RGume im sdchsischen SiedlungsgefUge und einer zunehmenden
Bedeutung einer resilienten Stadtentwicklung, steht die Stadt aktuell vor ganz neuen Heraus-
forderungen als das im Jahr 2002 der Fall war.

14 BMVBW. 2003. S. 8.
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Insgesamt macht dies eine Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes not-
wendig. Zugleich offeriert die Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes die
Chance, die Stadtentwicklung anhand der aktuellen Entwicklungen neu auszurichten und bis-
her wenig beachtete Themen und Erkenntnisse mit einflieBen zu lassen. Das vorliegende Kon-
zept bekundet diesen Anspruch. Das Konzept stellt eine fachUbergreifende Strategie fUr die
weitere Entwicklung der Gesamtstadt bis zum Jahr 2030 dar.

1.2 Aufbau und Methodik

Mit dem Ziel der Schaffung einer strategisch orientierten Handlungsgrundlage fur die Gesamt-
stadt ist das Dokument in mehrere Teilbereiche gegliedert.

Das Kapitel Ausgangssituation zielt darauf ab, die grundsatzlichen Rahmenbedingungen fir
die Stadtentwicklung aufzuzeigen. Nach einer Einordnung der Gesamtstadt in das regionale
Gebilde wird im ndchsten Teilschritt die Ausgangssituation reflektiert, vor allem in Hinblick auf

die bisherigen demografischen Entwicklungen der Stadt Waldenburg. Dazu werden die Ent-
wicklungen auf gesamtstadtischer Ebene in Bezug zur UGberregionalen Ebene mit Vergleichen
zur Landkreis- und Landesebene gesetzt. Ebenfalls wird eine kleinrGumige Betrachtungsebene
zugeschaltet. Im letzten Teilschritt werden die Ziele und Handlungsempfehlungen Ubergeord-
neter Planungen und Fachkonzepte fUr Waldenburg dargestellt. Die Kernaussagen aus diesem
Teilbereich stellen die Grundlagen fur die einzelnen Fachbeitrdge dar.

Die Fachbeitrdge wiederum orientieren sich an den Fachkonzepten aus dem INSEK 2002, pa-
rallel dazu erfahrt die Fortschreibung ebenfalls eine thematische Erweiterung. Im Hinblick auf
die bisherige Stadtentwicklung kristallisierten sich mehrere Themenbereiche als zentrale Ent-
wicklungsschwerpunkte fir Waldenburg heraus. Als zentrale Bereiche und im Hinblick auf das
Leitbild werden die Themen: ,,Kultur und Bildung" sowie ,,Wohnen" besonders berUcksichtigt.
Es werden neben den bisher betrachteten Positionen ebenfalls Aussagen zu den Themenbe-
reichen "Umwelt, Energie und Klimaschutz" getroffen. Die Beitrdge zielen darauf ab, die "Ist"-
Situation und die prognostizierten Entwicklungen aufzuzeigen und anhand dessen Handlungs-
maoglichkeiten darzustellen.

Im Kapitel der Fortschreibung — Gesamtkonzept und Umsetzungsstrategie — werden die gewon-
nenen Kenntnisse genutzt, um die Entwicklungsziele, die Leitbildbausteine und die SchlUsselpro-
jekte aus dem INSEK 2002 kritisch zu reflektieren, auf ihre Aktualitét hin zu Uberprifen und um
weitere Themen zu ergdnzen. Ziel ist es, einen Orienfierungsrahmen zu geben sowie die Grund-

lagen fUr konkrete PrioritGtensetzungen und daraus resultierenden Ableitungen von operativen
Zielen und SchlUsselmaBnahmen seitens der Stadt und anderen stadtrelevanten Akteuren zu
geben. Die Beteiligung wesentlicher Gebietsakteure und der Stadtoffentlichkeit begleitete den
konzeptionellen Prozess der Erarbeitung des Konzeptes "Waldenburg 2030".
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Stadt Waldenburg Fortschreibung INSEK "Waldenburg 2030"

1.3 Betrachtunagsebenen

Die Erarbeitung der Fortschreibung erfolgte unter BerUcksichtigung drei unterschiedlicher Be-
frachtungsebenen:

Regionale Ebene

Als zentraler Ort mit den Funktionen eines Unterzentrums Ubernimmt Waldenburg Aufgaben im
Bereich der 6ffentlichen Daseinsvorsorge fUr seine umliegende Region. Das Konzept und die
daraus abgeleiteten Prioritdten und MaBnahmen haben damit nicht nur einen Einfluss auf die
Gesamtstadt, sondern ebenfalls auf die zu versorgende Region. Eine entsprechende Berick-
sichtigung erfolgt im Konzept.

Unter BerUcksichtigung des Kultur- und Bildungsstandortes und der Einbindung in das regionale
und Uberregionale Verkehrsnetz, als auch als ein touristisch bedeutendes Zentrum wird eine
genauere Betrachtung der Stadt-Umland-Beziehungen erforderlich.

Waldenburg

Limbach-Oberfronna

Gl hi 4
IR Chemnitz

Crimmitschau

Hoheinstein Ernstthal

Zwickau

Abb.2 Uberregionales Level.1s

Gesamtstadtische Ebene

In dieser Ebene wird das gesamte Stadtgebiet der Gemarkung Waldenburg einschlieBlich der
Ortsteile Oberwinkel, Franken, Niederwinkel, Schlagwitz, Schwaben und DUrrenuhlsdorf berbck-
sichtigt. Die Ortsteile DUrrenuhlsdorf, Franken, Schlagwitz sowie Schwaben wurden 1999 einge-
meindet. Niederwinkel gehort schon seit dem 16. Jh. zur Alistadt, Oberwinkel seit den 1930er
Jahren. Die Uberregionalen Umfeld-Entwicklungen als auch die demografischen und gesell-
schaftlichen Verdnderungsprozesse implizierten vielseitige Folgen auf den gesamistédtischen
Raum. Im Konzept werden diese Auswirkungen auf die Stadtentwicklung thematisiert und
Handlungsstrategien fur eine positive Besetzung des Wandels entwickelt.

15 Eigene Darstellung.
14
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Abb.3 Gesamtstadt mit der piktografischen Darstellung des historischen Siedlungsbereiches.'¢

Stadtteilebene

Bei der Betrachtung der Entwicklungen auf Stadtteilebene wird sich an den Gebietsabgren-
zungen des INSEK 2002 orientiert. Besonderer Fokus wird dabei auf die ,,Ober- und Mittelstadt*
als das urbane Zentrum der Stadt Waldenburg gelegt.

Abb. 4 St&dtische Teiluntersuchungsr&ume.'”

16 Eigene Darstellung.
17 Eigene Darstellung.
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2 Ausgangssituation

2.1 Einordnung Gesamtstadt

Die s@chsische Kleinstadt Waldenburg liegt an der Zwickauer Mulde im Landkreis Zwickau,
nordwestlich des Oberzentrums Chemnitz und norddstlich des Oberzentrums Zwickau (siehe
Abb. 2). Als benachbarte Mittelzentren werden Glauchau, Limbach-Oberfronna und Hohein-
stein-Ernsttahl (im StaGdteverbund mit Bernsdorf und Oberlungwitz). An der unmitteloaren Lan-
dergrenze zu dem Freistaat Thiringen gelegen, befindet sich die Kleinstadt zudem im Einzugs-
bereich der thuringischen Stadt Altenburg, welche If. Regionalplan OstthUringen als Mittelzent-
rum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums klassifiziert wird.

Waldenburg hat die Funktion des Grundzentrums in einem als I&ndlich charakterisierten Raum
inne. Bei der Klassifizierung I&ndlichen Raums werden im Regionalplan Verdichtungs- und Zent-
ralitGtsmerkmale zur Begriffsbestimmung herangezogen. Der landliche Raum umfasst dem-
nach Areale Sachsens mit geringen Verdichtungserscheinungen. Hinzu wird zudem der l&ndli-
che Raum Uber die Wirtschaftsstruktur weiter gegentber den urbanen Gebieten abgegrenzt.
Insbesondere Kommunen werden demnach als landlich geprdagt eingestuft, die vorrangig eine
industrielle und gewerbliche Basis aufweisen und im Vergleich zu verdichteten RGumen durch
einen hdéheren Beschaftigtenanteil in der Land- und Forstwirtschaft auffallen.18

Waldenburg Ubernimmt dabei eine Ankerfunktion als Grundzentrum im unmittelbaren landli-
chen Raum. Folgende Ziele werden im Regionalplan fUr ein Grundzentrum im I&ndlichen Raum
definiert: "Die Grundzentren im I&ndlichen Raum sollen in ihrer Ubergemeindlichen Versor-
gungs-, Befreuungs-, Wirtschafts- und Dienstleistungsfunktion fUr ihren Einzugsbereich gestarkt
bzw. bei gréBerer rGckldufiger Bevilkerungsentwicklung im Erhalt ihrer funktfionalen Bedeutung
gefestigt werden."?

Das Grundzentrum Waldenburg liegt auf einer regionalen Verbindungs- und Entwicklungs-
achse, welche die Uberregionalen Verbindungsachsen (Chemnitz - Glauchau - Gera und
Chemnitz - Geithain, Leipzig) ausformt und ergé&nzt.20

18 Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge. 2008: S. Z - 2
19 Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge. 2008:S.7Z - 5
2 Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge. 2008: S. Z - 8
16
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2.2 Demoarafische Analyse

2.2.1 Gesamtstadtische Bevdlkerungsentwicklung

Die Bevolkerungsentwicklung der Stadt Waldenburg ist seit der politischen Wiedervereinigung
negativ. Die folgenden Daten beziehen sich jeweils auf dem Bevdlkerungsstand zum jeweiligen
31.12. des betrachteten Jahres. 2018 lebten 4.012 Einwohner in Waldenburg.22 GegenUber
1990 (4.966 Einwohner) verlor die Stadt ca. 19 % (-954 Einwohner) ihrer Bevélkerung (siehe Abb.
5).23 Damit fallt die Bevolkerungsabnahme fUr Waldenburg deutlich geringer aus als fur den
Landkreis Zwickau, der einen Bevdlkerungsrickgang um ca. 23 % im Vergleichszeitraum ver-
zeichnete .24 Gleichzeitig ndherte sich seit 2000 die Bevdlkerungsentwicklung Waldenburgs dem
sachsischen Durchschnitt an und seit 2013 entwickelt sich die Stadt negativer als der Freistaat.
Im Vergleichszeitraum verlor das Bundesland ca. 15 % seiner Bevolkerung.2>

105,00
100,00

95,00 \_/\-\

90,00 \\

85,00 \\ —
\\ = Waldenburg
80,00

Landkreis Zwickau

Einwohnerverdnderung in %

75,00 — T — T —
Q XV » \9 \e) N 3\ > \9 O Q % N b ®
A A A A Q O O O QO Q N N N N\ N\
SR N S A L L T S

Abb. 5 Bevdlkerungsentwicklung im Vergleich 1990-2018.2!

Seit 2014 kommt vor allem fur den Freistaat die Fluchtlingsthematik zum Tragen - im Jahr 2014
verzeichnete der Freistaat erstmails seit 1990 eine positive Bevdlkerungsbilanz. Nach einem er-
neuten Anstieg 2015, sinken seit 2016 die Bevdlkerungszahlen fur Sachsen wieder, jedoch sehr
viel langsamer als vorher. FUr den Landkreis Zwickau ist mit dem Zuzug von Flichtlingen die
Bevdlkerungsabnahme lediglich leicht abgeflacht, auf Waldenburg hatte dies keinen Einfluss
auf die Entwicklung der Einwohnerzahlen.

Bei der bisherigen Bevdlkerungsentwicklung Waldenburgs sind zwei Verwerfungen auffdallig.
Zum einen wird ein Bruch zwischen den 90er Jahren und dem darauffolgenden Jahrzehnt sicht-
bar. 1998 erhdhte sich die Einwohnerzahl der Stadt durch die Gemeindegebietsreform um 550
Einwohner. Wahrend die Stadt vor der Jahrtausendwende lediglich einen unmerklichen

21 Eigene Darstellung / entsprechend INSEK 2002, S. 4, Gemeindestatistik, 5. Regionalisierte Bevdlkerungsprognose und
Bevolkerung 2014.

2 ygl. Gemeindestatistik.

2 vgl. INSEK 2002, S. 4 und Gemeindestatistik.

24 vgl. Gemeindestatistik, 5. Regionalisierte Bevolkerungsprognose und Bevdlkerung 2014.

25 vgl. 5. Regionalisierte Bevolkerungsprognose und Bevdlkerung 2014.
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Bevdlkerungsverlust von zwei Prozent vorweisen konnte, erfolgte die stattfindende Abnahme
ab 2000 in einem gerafften Tempo. Dadurch ndherten sich Waldenburg in den vergangenen
Jahren immer mehr dem séchsischen Durchschnitt an. Auf die Grinde wird in den nachfolgen-
den Kapiteln noch einmal genauer eingegangen.

Im Vergleich zu den damails im INSEK getroffenen Prognosen, zeigt sich, dass die "geddmpfte
Bevdlkerungsabnahme"?” nicht eingetreten ist (siehe Abb. 6). Viel mehr folgt die Bevdlkerungs-
abnahme seit 2000 der Entwicklung des Landkreises und liegt prozentual Uber der des Freistaa-
fes.
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Abb. 6 Bevdlkerungsentwicklung im Vergleich zur Prognose It. INSEK 2002 und der tatsé&chlichen Entwicklung.2¢

2.2.2 NatuUrliche Bevdlkerungsentwicklung

Ausgehend von der gesamtstadtischen Entwicklung stellt sich die Frage, worin die Ursachen for
die negative Bevolkerungsentwicklung liegen. Die demografische Entwicklung wird aus den
Verdnderungen auf Grundlage der natirlichen und rdumlichen Bewegungen gebildet. Seit
1990 weist die Stadt Waldenburg einen dauerhaft negativen natirlichen Saldo (durchschnitt-
lich -31 Personen) auf, d. h., es sind jahrlich mehr Personen gestorben (durchschnittlich 61) als
geboren (durchschnittlich 29) (siehe Abb. 7).28 Die gréBte Anzahl an Lebendgeborenen gab
esim Jahr 1990 mit 41 Personen. Dieser stand jedoch schon damals eine deutlich héhere Anzahl
von 88 Gestorbenen entgegen, was die hdchste Anzahlim Betrachtungszeitraum ist. Den gréB-
ten negativen natirlichen Saldo mit -54 Personen weiBt Waldenburg jedoch im Jahr 1995 auf,
da in diesem Jahr unterdurchschnittlich viele Kinder geboren und gleichzeitig Uberdurch-
schnittlich viele Personen gestorben sind. Der natUrliche Saldo fallt seit 2000 weniger negativ
aus, als es noch in den 90-er Jahren der Fall war, vor allem in den Jahren zwischen 2000 und
2011. Dies liegt in erster Linie an der vergleichsweise geringeren Zahl Gestorbener. Die Zahl der

26 Eigene Darstellung, entsprechend INSEK 2002, S. 4, Gemeindestatistik, 5. Regionalisierte Bevolkerungsprognose und
Bevolkerung 2014.

27 INSEK 2002, S. 8.

2 vgl. INSEK 2002, S. 4 und Gemeindestatistik.

18
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Lebendgeborenen ist konstant schwankend und hat sich in der Vergangenheit zwischen 20
und 40 Kindern pro Jahr eingependelt. Zeitweise konnte die Anzahl der Geborenen sogar fast
die Anzahl der Gestorbenen ausgleichen. So Ilag die Differenz 2000 bei
-8 Personen und 2010 sogar bei lediglich -6 Personen.
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Abb. 7 NatUrliche Bevolkerungsentwicklung 1990-20182°

Besonders stark hat der Anteil der weiblichen Bevdlkerung zwischen 15 und 45 Jahren abge-
nommen - zwischen 1990 und 2018 um 43 %.30 Im Vergleich dazu hat sich die gesamte Bevol-
kerung Waldenburgs lediglich um 19 % reduziert. Das heit, dass diese Personengruppe, welche
eine bedeutende Rolle bei der naturlichen Bevdlkerungsentwicklung spielt, Uberproportional
haufig die Stadt verlassen hat. Das entspricht der gesamten sdchsischen Entwicklung, wobei
der Wert fUr Sachsen nicht so hoch ausfallt (Abnahme weibliche Bevdlkerung 15-45 Jahre zwi-
schen 1990 und 2018 um 34 %) .31 Dies spiegelt sich auch in der Zahl der Lebendgeborenen je
1.000 Einwohner wider. Wahrend 2018 in Sachsen 8,8 Kinder je 1.000 Einwohner geboren wur-
den, waren es in Waldenburg lediglich 6,7.32

Zudem ist davon auszugehen, dass auch zukinftig die Geburtenzahlen nicht mehr deutlich
steigen werden, da immer weniger Frauen im gebdarfahigen Alter (zwischen 15 und 45) in der
Stadt leben und nicht davon ausgegangen werden kann, dass sich die Ferfilitatsrate in den
nachsten Jahren signifikant erhdhen wird. Die Fertilitatsrate bezeichnet dabei die durchschnitt-
liche Anzahl der Kinder pro Frau. Um die Bevdlkerung auf einem konstanten Niveau zu halten
(ohne Befrachtung der rdumlichen Bewegungen) ist eine FertilitGtsrate von 2,1 notwendig. Der-
zeitig liegt die Bundesrepublik mit einer Rate von 1,57 Kindern pro Frau (Stand 2018) weit da-
runter.33 Sachsen konnte 2018 eine FertilitGtsrate von 1,6 Kindern pro Frau vorweisen und ran-
giert damit deutschlandweit auf dem vierten Platz.34 Dennoch reicht diese nicht aus, um den

2 Eigene Darstellung, entsprechend INSEK 2002, S. 4 und Gemeindestatistik.

30 vgl. Gemeindedaten 2019.

31 vgl. GENESIS, Bevolkerung, Fortschreibung des Bev.standes (Basis 9.5.2011), Fortschreibung zum 31.12. nach Ge-
schlecht und Alter auf Kreise (Gebietsstand 01.01.2020).

32 vgl. Gemeindestatistik.

33 vgl. Destatis.

34 vgl. Statista.

G@SL



Stadt Waldenburg Fortschreibung INSEK "Waldenburg 2030"

natUrlichen Bevdlkerungsverlust umzukehren. Fir Waldenburg sind keine konkreten Zahlen ver-
fOgbar, jedoch kann angenommen werden, dass sich die Rate auf einem &hnlichen Niveau
wie in Sachsen bewegt. Damit entspricht Waldenburgs Entwicklung des natirlichen Saldos ten-
denziell der Entwicklung des Freistaates und des Landkreises Zwickau. Im Bundesgebiet ist der
natirliche Saldo seit 1990 ebenfalls negativ.

2.2.3Raumliche Bevdlkerungsentwicklung

Der konstanten natUrlichen Bevolkerungsentwicklung steht eine stark heterogen verlaufende
rdumliche Bevdlkerungsentwicklung entgegen. Diese ist gepragt sowohl von Wanderungsge-
winnen als auch von Wanderungsverlusten (sieche Abb. 8). So konnte Waldenburg mehrheitlich
in den 90-er Jahren eine positive Wanderungsbilanz vorweisen, was auch der Hauptgrund for
die stabile Bevdlkerungsentwicklung in dieser Zeit war. Vor allem die dorflichen Ortsteile profi-
fierten in diese Zeit von einer positiven Wanderungsbilanz.3¢ Mit der Jahrtausendwende kam
diese Suburbanisierungswelle weitgehend zum Erliegen.?”
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Abb. 8 Rdaumliche Bevdlkerungsentwicklung 1990-2018.35

Der mit Abstand gréBte negative r&dumliche Saldo in Waldenburg ergab sich im Jahr 2011 mit
-100 Personen. Dieses Jahr ist vor allem geprégt durch die Uberdurchschnittlich hohe Abwan-
derung bei nur durchschnittlicher Zuwanderung. Den deutlich gréoBten positiven réumlichen
Saldo von +67 Personen weist das Jahr 1996 auf, was sowohl auf eine relativ groBe Anzahl an
ZuzUgen, als auch auf eine relativ geringe Anzahl an Fortzigen zurickzufUhren ist. Nachdem
derrdumliche Saldo zwischen 1990 und 1993 stark schwankend war, verlief er von 1994 bis 2000
positiv. Zwischen 2001 und 2011 kehrte sich das Wanderungsverhalten um. Seit 2012 ist der
réumliche Saldo wieder positiv oder nur durch geringe Wanderungsverluste gekennzeichnet.

35 Eigene Darstellung, entsprechend INSEK 2002, S. 4 und Gemeindestatistik.
36 vgl. INSEK 2002, S. 4.

37 vgl. Gemeindestatistik.
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Abb. 9 Zuzige (links) und Fortzige (rechts) Stadt Waldenburg nach Herkunft und Ziel 1990-2018.38

Wd&hrend in den 1990er und 2000er Jahren der weitaus gréBte Teil der Zuziehenden (rund 80 %
bzw. 70 %) aus anderen Gemeinden Sachsens kamen, ist deren Anteil in den letzten Jahren
deutlich zurGckgegangen und lag 2018 bei 49 % (siehe Abb. 9).3 Dagegen stieg der Anteil der
aus dem Ausland Zuziehenden seit 2000 allimd&hlich an und lag 2018 bei 26%, wdhrend in den
1990er Jahren kaum Personen aus dem Ausland zuzogen (rund 3 %).40 Der Anteil der aus ande-
ren Bundesldndern zugezogenen liegt seit 1990 recht konstant bei rund 20 %.41

Das Hauptziel der aus Waldenburg Fortziehenden ist seit 1990 eine andere Gemeinde in Sach-
sen (durchschnittlich rund 70 %).42 Anfang der 1990er Jahre sind ebenfalls sehr viele Personen,
die Waldenburg verlassen haben, in ein anderes Bundesland gezogen (rund 40 %).43 Deren
Anteil ist jedoch bereits seit 1995 rGcklaufig und liegt seitdem bei rund 20 %.44 Dagegen steigt
der Anteil derer, die von Waldenburg ins Ausland ziehen seit 2003 kontinuierlich an und lag 2018
bei 21 % (bis 2002 durchschnittlich rund 3 %).45

Auffdllig sind die seit den 2000er-Jahren relativ hohen Zu- und Forfzugszahlen aus bzw. ins Aus-
land. Als ErklGrungsmodell wird das Europdische Gymnasium herangezogen, welches sein In-
ternat um die Jahrtausendwende erdffnete. Ein groBer Teil der Bewohner des Internats kommt
aus dem Ausland. Die ausldndischen Schiler verbringen inre Schulzeit in Waldenburg, was die
hohen Zuzugsraten erkldren wirde und nach erfolgreicher Beendigung ihres Schulabschlusses
kehren diese oftmals in ihre Heimatl&dnder zurick. Dies wiederum erklart die hohen Fortzugsra-
ten ins Ausland.

38 Eigene Darstellung, entsprechend Einwohnermeldeamt; fUr FortzOge 2013 und 2014 liegen keine Daten vor
37 vgl. Einwohnermeldeamt
4 vgl. Einwohnermeldeamt
41 vgl. Einwohnermeldeamt
42 vgl. Enwohnermeldeamt
4 vgl. Einwohnermeldeamt
44 vgl. Enwohnermeldeamt
45 vgl. Einwohnermeldeamt
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Die groBte Gruppe der Fortziehenden ist unter 25 Jahre alt (seit 1990 durchschnittlich 47 %).4¢
Rund 37 % sind zwischen 25 und 50 Jahre alt. Am seltensten ziehen die 50 und Uber 50-J&hrigen
weg. Bei den Zuziehenden zeigt sich eine dhnliche Verteilung auf die Altersgruppen (seit 1990
durchschnittlich: 43 % unter 25 | 39 % 25-50 | 18 % 50 und mehr).#” Diese altersmdaBige Zusam-
mensetzung der Zu- und Fortziehenden ver&nderte sich seit 1990 kaum. Lediglich die Zuzige im
Jahr 2012 stechen heraus - in diesem Jahr waren 30 % der Zuziehenden 50 Jahre und dlter. Dies
hangt vermutlich mit der Eréffnung des Seniorenpflegeheims Waldenburg zusammen, welches
seit Juni 2012 48 Bewohner aufnimmt.48

2.2.4 Gesamtbetrachtung Bevdlkerungsbewegung

Der Verlauf des Bevolkerungssaldos in Waldenburg ist sehr stark vom Verlauf des rdumlichen
Saldos gepragt (siehe Abb. 10). Wahrend in den 90-er Jahren die starken Wanderungsgewinne
den naturlichen Bevdlkerungsverlust zum Teil ausgleichen konnten, potenzierten sich die nega-
tiven Entwicklungen beider Salden nach 2000. Nach einem starken Bevolkerungsverlust in 2011
pendelt der Bevolkerungssaldo seit 2012 im geringen negativen Bereich. Im Mittel liegt der jahr-
liche Bevolkerungsverlust seit 1990 bei 33 Personen.
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Abb. 10 Bevolkerungssaldo 1990-2018.49

4 vgl. Gemeindedaten 2019.

47 vgl. Gemeindedaten 2019.

4 vgl. Pflegeheim Waldenburg.

47 Eigene Darstellung, entsprechend INSEK 2002, S. 4 und Gemeindestatistik.
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2.2.5 Alters- und Bevolkerungsstruktur

Die natUrlichen und réumlichen Wanderungsbewegungen haben einen essenziellen Einfluss
auf die Alters- und Bevdlkerungsstruktur der Stadt Waldenburg. 39 % der Bewohner Walden-
burgs waren 2018 zwischen 40 und 65 Jahre alt - sie sind damit die gréBte Altersgruppe in
Waldenburg.s! Mit 27 % stellen die Einwohner, welche 65 und dlter sind, ebenfalls eine groBe
Gruppe dar. Dagegen gab es 2018 lediglich 8 % 15- bis unter 25-Jahrige in Waldenburg. Mit
48,6 Jahren war dementsprechend 2018 auch das Durchschnittsalter der Waldenburger Bevél-
kerung relativ hoch.52 Im Vergleich zwischen 1990 und 2018 zeigt sich, dass die Bevdlkerung

unter 40 Jahren stark abgenom- | 100%

men hat und eine Verschiebung | 0% i o 7% +8% 18%

zugunsten der dlteren Bevolke- | gog | ' |
rungsschichten stattgefunden hat 70% |

(siehe Abb. 11). Am starksten | o | Y mesunamen
nahm die Gruppe der 25- bis 40- | . | B 3% 39% AObisunferés
Jéhrigen ab (-7 %). Dies ist beson- o . 25 bis unter 40
ders problematisch, da diese 0% L 167 o - 15 bis unter 25
Gruppe als ,,haushalts- und fami- 15% 15% - 0 bis unter 15
lienbildend" angesehen wird. Pa- 0% 1 ag 7% 8% F -

rallel dazu stieg der Anteil an 40- 0% e 12% 12% 5% 18%

bis 65—J<'jrigen (+7 %) sowie der An- o Sachsen | Landkreis ‘Woldenburg‘WQldenburg‘

teil der 65-Jahrigen und dlter (+8 Zwickau 2018 1990

%) bei insgesamt ricklaufiger Be- apb. 11 Altersstruktur Waldenburgs im regionalen Vergleich sowie 2018
volkerung an. und 1990.50

2018 entsprach die Altersstruktur der Stadt Waldenburg in etwa der des Landkreises Zwickau,
wobei die Altersgruppe der 40- bis unter 65-Jahrigen in Waldenburg etwas gréBer ist als im
Landkreis, die Gruppe der 65- und Uber 65-Jahrigen dafir etwas kleiner. Das Durchschnittsalter
im Landkreis Zwickau ist mit 48,9 Jahren dementsprechend auch leicht héher als in Walden-
burg. Die Bevdlkerung des Freistaates Sachsen ist mit durchschnittlich 46,8 Jahren deutlich jon-
ger als die des Landkreises Zwickau und der Stadt Waldenburg.53

Waldenburg hat einen, fUr eine ostdeutsche Kleinstadt vergleichsweise hohen Ausldnderan-
feil.>4 2018 lag dieser bei 3,34 % und entsprach damit dem Ausldnderanteil im Landkreis.>5 Bis
2015 lag der Ausldnderanteil Waldenburgs jeweils deutlich Uber dem Anteil im Landkreis.> Die

%0 Eigene Darstellung, entsprechend 7. RBV, Datenblatt Landkreis Zwickau sowie Gemeindestatistik und 5. Regionali-
sierte Bevolkerungsprognose.
51 vgl. Gemeindestatistik.
52vgl. 7. RBV, Datenblatt Waldenburg.
53 vgl. 7. RBV, Datenblatt Waldenburg.
54 Gemeindestatistik: ,,Auslénder sind alle Personen, die nicht Deutsche und auch nicht Personen mit deutscher Staats-
angehdrigkeitim Sinne des Artikels 116 Absatz 1 des Grundgesetzes gleichgestellt sind. Dazu gehéren auch Staatenlose
und Personen mit "ungekldrter' Staatsangehdrigkeit. Deutsche, die zugleich eine fremde Staatsangehdrigkeit besitzen,
z&hlen als Deutsche.*
55 vgl. Gemeindestatistik.
5 vgl. Gemeindestatistik.
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Anzahl der Auslander schwankt seit 2000 zwischen 51 und 134 Personen und steigt dabei leicht
an, sieche Abb. 12. Eine mogliche Erkldrung fur den vergleichsweise hohen Ausl@dnderanteil ist
erneut das Europdische Gymnasium, welches einen hohen Anteil ausl@ndischer Schiler ver-
zeichnet. Vergleicht man die Anzahl der ausléndischen Einwohner Waldenburgs mit den Schi-
lern, die inren Hauptwohnsitz im Internat des Europdischen Gymnasiums haben, so Idsst sich
eine analoge Entwicklung feststellen. Dies spricht fur diesen ErklGrungsansatz.

g 160
S 140
w
'E 120 /
=
2 100 e —//_-\,/// == Anzahl der in Waldenburg
5 /\ / \ / / gemeldeten Ausldnder
80 / NV /\ V/\/
o N / ~
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20 ~ / im Internatsgebdude
\/
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Abb. 12 Anzahl der Ausldnder in Waldenburg und Anzahl der mit Hauptwohnsitz gemeldeten Internatsbewohner im
Vergleich 2000-2018.57

Im Hinblick auf die Geschlechterstruktur weist die Stadt ein strukfurelles Defizit auf. Seit 1990
verlieBen insbesondere junge Frauen die Region (siehe auch Kapitel 2.2.2). Regional betrachtet
(Schénburger Land) kommen in der Altersgruppe der 18-31-Jahrigen auf 100 Manner gerade
einmal 82,8 Frauen.’® Damit liegt die Region ebenfalls deutlich unter dem Landkreisdurch-
schnitt, bei diesem kommen 87 Frauen auf 100 M&nner.>?

2.2.6 Bevdlkerungsprognose

Nach der derzeitig aktuellen 7. Regionalisierten Bevdlkerungsprognose wird die Stadt Walden-
burg weiterhin schrumpfen. Gegentber 2018 wird Waldenburg voraussichtlich bis zum Jahr
2035 im besten Fall weitere 6 % (Variante 1) und im schlechtesten Fall weitere 10 % (Variante 2)
seiner Bevolkerung verlieren.¢0 Das heit aber auch, dass der Bevolkerungsverlust nicht mehr so
rasant verlaufen wird wie zwischen 2000 und 2015. Auch wird sich Waldenburg wahrscheinlich
positiver entwickeln als der Landkreis Zwickau insgesamt, der von 2018 bis 2035 mit einem wei-
teren Bevolkerungsverlust zwischen 12 % und 15 % zu rechnen hat.s!

FUr den Freistaat Sachsen insgesamt wird ebenfalls eine weitere Abnahme seiner Bevdlkerungs-
zahlen vorausgesagt, wenn auch in einem moderateren Umfang zwischen 3 % und 6 %.¢2

57 Eigene Darstellung, entsprechend Gemeindestatistik und Einwohnermeldeamt.
%8 vgl. LEADER-Entwicklungsstrategie, S. 21.

5 vgl. LEADER-Entwicklungsstrategie, S. 21.

60 vgl. 7. RBV, Waldenburg.

61 vgl. 7. RBV, Landkreis Zwickau.

62vgl. 7. RBV, Waldenburg.
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Es kann ebenfalls davon ausgegangen werden, dass der prozentuale Anteil dlterer Bevdlke-
rungsschichten weiter zunehmen wird. Bei einer anhaltenden negativen Bevdlkerungsentwick-
lung steigt das Durchschnittsalter demnach weiterhin an. 2018 lag es in Waldenburg bei 48,6,
2035 wird es sich voraussichtlich zwischen 50,3 und 51,2 bewegen.s3 Damit folgt Waldenburg
der Entwicklung des Landkreises und des Freistaates (Abb. 13).¢4

N\
~

70% ~
60% r T T T T T T T T T 1
1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025 2030 2035
Waldenburg Waldenburg Prognose
e | andkreis Zwickau Landkreis Zwickau Prognose

Sachsen Sachsen Prognose

Abb. 13 Prognostizierte Bevdlkerungsentwicklung bis 2035 im Vergleich.¢s

Bei der Interpretation der Werte sollte jedoch beachtet werden, dass Prognosen nur bedingte
Aussagen Uber die tatsdchlichen zukUnftigen Entwicklungen treffen kénnen. Je kleiner die
prognostische Einheit, desto groBer werden die Unsicherheitsfaktoren.

2.2.7 Teilzusammenfassung

Zusammenfassend |asst sich festhalten, dass Waldenburg, fur eine Kleinstadt vergleichsweise
gute demografische Bedingungen vorweisen kann. Der demografische Bevolkerungsverlust
liegt im sé&chsischen Durchschnitt, was fUr eine Kleinstadt dieser GroBe durchaus als positiv zu
werten ist. Dennoch wird auch in Waldenburg die Bevolkerungsabnahme voranschreiten. Eine
Umkehr der Entwicklungen ist unwahrscheinlich, jedoch kann eine Stabilisierung auf niedrigem
Niveau durch eine Erhéhung der Zuzugszahlen wombglich erreicht werden. Es ist nicht davon
auszugehen, dass sich die Geburtenrate signifikant erhdhen wird, um eine positive Entwicklung
in Gang zu setzen. Jedoch kdnnte durch die weitere Attraktivierung der Stadt Waldenburg als
maoglicher Wohnort fUr junge Familien der negative Bevdlkerungssaldo zumindest geddmpft
werden. Gleichzeitig wirde dies der weiteren Erhdhung des Durchschnittsalters entfgegenwir-
ken und kénnte langfristig zu einer Konsolidierung der Stadt auf einem niedrigeren Niveau

63 vgl. 7. RBV, Waldenburg.
64 vgl. 7. RBV, Waldenburg und Landkreis Zwickau.
5 Eigene Darstellung, entsprechend 7. RBV, Waldenburg und Landkreis Zwickau.
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fOhren. Gleichzeitig muss auf den aktuell hohen Altersdurchschnitt der Bevélkerung und deren

Bedurfnisse reagiert werden.

Kernaussage
Weitere Bevdlkerungsver-
luste aufgrund natUrlicher

Bevdlkerungsbewegung

Weitere Uberalterung der
Bevélkerung aufgrund gerin-

ger Geburtenrate

Abwanderung der familien-
bildenden Altersgruppen

halt an
Verteilung der Uberalterung

innerhalb der Stadt unter-

schiedlich
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Folgen

Anzahl an vorhandenen Wohnungen Ubersteigt Nach-
frage — Leerstand bleibt Problem der Stadtentwicklung
RUckbau an dezentralen Standorten der Stadt weiterhin
von Bedeutung

Geringere Auslastung der sozialen, kulturellen und tech-
nischen Infrastrukturen in Zukunft

Geringere Auslastung an Bildungs- und Erziehungseinrich-
tfungen in Zukunft

Verdnderte Anforderungen an Wohnformen, generatio-
nenubergreifende Wohnformen

Vermehrter Bedarf nach Pflege- und Betreuungseinrich-
tungen sowie speziellen Diensten fUr dltere BUrger
Abnahme der Anzahl an Frauen im gebarfahigen Alter
Geringes Geburtenniveau

ZukUnftig Mangel an qualifizierten Fach- und Arbeitskréf-
ten

Unterschiedlicher Bedarf an Infrastrukturen, Wohnformen
und Betfreuungseinrichtungen innerhalb der Stadt
Anpassung vorhandener und ungenutzter Gebdude an

veranderte Nutzungsanspriche
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2.3 Ziele und Handlungsempfehlungen Ubergeordneter Planungen
und Fachkonzepte

2.3.1 Landesentwicklungsplan Sachsen / Regionalplan Chemnitz / LEADER-
Entwicklungsstrategie 2014-2020 "Schdnburger Land"

Ausgehend von der demografischen Analyse, gilt es die Stadt Waldenburg in die Uberregiona-
len Planungen einzuordnen und die wichtigsten stadtischen Fachkonzepte darzustellen. Die
Betrachtung zielt darauf ab, eine konsistente Ableitung der gesamtstddtischen Ziele aus den
Uberregionalen Planungen zu gewdhrleisten. Gleichzeitig kann damit dem integrierten Ansatz
Rechnung getragen werden.

Ausgehend vom Gegenstromprinzip werden die Ziele eines Fordergebietskonzeptes aus den
Ubergeordneten Planungen und Konzepten bzw. aus den Fachkonzepten sowie dem Integrier-
ten Stadtentwicklungskonzept abgeleitet. Im Landesentwicklungsplan (LEP), im Regionalplan
und in der informellen LEADER-Entwicklungsstrategie 2014-2020: "Schdénburger Land" (LES
"Schdénburger Land"), werden erste Entwicklungskorridore fir die Stadtentwicklung definiert. Die
Planungen der bundesdeutschen Ebene, der Landesebene und der regionalen Ebene bilden
das generelle Rahmenwerk. Erstmals konkretisiert der aktuelle Landesentwicklungsplan Sach-
sen aus dem Jahr 2013 als facherUbergreifende Gesamtplanung die Bedeutung der Stadt
Waldenburg innerhalb des Freistaates. Die Stadt gilt als eine Kommune innerhalb des I&ndli-
chen Raumes. Gleichzeitig liegt sie im Mittelbereich der Stadt Glauchau.¢¢ Die Stadt Walden-
burg wird nach dem Stand des letzten Regionalplans Chemnitz-Erzgebirge aus dem Jahre 2008
als ein Grundzentrum und im Regionalplan der Region Chemnitz zum Stand 12/2015 als ein
Grundzentrum in einem verdichteten Bereich im I&ndlichen Raum eingestuft.¢” Damit Uber-
nimmt sie, ergdnzend zum Mittelzentrum, grundzentrale Wirtschafts- und Versorgungsfunktio-
nen fUr die Nahbereiche. Darunter zahlen sowohl die Gewdhrleistung der Grundversorgung im
Einzelhandel, als auch Dienstleistungen des taglichen Bedarfes.¢® Des Weiteren z&hlt Walden-
burg nach dem Regionalplan zur Ferienlandschaft "Das Tal der Burgen" und gilt als ein regiona-
ler Tourismus- und Erholungsschwerpunkt, der zu erhalten ist.¢? Ausgehend vom Landesentwick-
lungsplan und vom Regionalplan |asst sich feststellen, dass Waldenburg vor allem als regional-
touristisch wertvoll betrachtet wird. Insbesondere dem Schlossensemble wird hierbei eine hohe
Bedeutung beigemessen.

Waldenburg ist als Grundzentrum im Regionalplan definiert. Damit ist die Siedlungsentwicklung
hier zu konzentrieren. Fldcheninanspruchnahme im AuBenbereich ist zu minimieren, eine an
den Prinzipien der Nachhaltigkeit orientierte und fldchensparende Siedlungsentwicklung zu

66 Landesentwicklungsplan. 2013.: Karte. 2 Mittelbereiche.
67 Regionalplan Region Chemnitz. Karte 3: Raumstruktur.
6 Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge. 2008. S.14.
¢ Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge. 2008. Karte. 3 Raumstruktur.
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gewdhrleisten. Wohngebiete sind in integrierten Lagen zu erreichten. Das INSEK wird von fol-
genden Festlegungen des Regionalplanes tangiert:70

= Regionale Grinzige sind von Bebauung im Sinne einer Besiedlung freizuhalten

= GrUnzdsuren sind ebenfalls von einer Bebauung im Sinne einer Besiedelung freizuhal-
ten, Grunzdasuren liegen zwischen DUrrenuhlsdorf und Franken sowie Schlagwitz und
Franken

= Das miftlere Zwickauer Muldetal ist als Arfen- und Biotopschutzgebiet ausgewiesen

= Der Bereich sudlich der B180 ist als Wald ausgewiesen und unterliegt damit einer na-
tfurschonenden Landnutzung

= Die Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fUr den vorbeugenden Hochwasserschutz sind
als Vorranggebiete Hochwasser (Uberschwemmungsbereich) festgelegt

Neben den formellen Planungen ist auf Uberregionaler Ebene die LEADER-Entwicklungs-
strategie (LES) ,Schdnburger Land" von Bedeutung. Diese Planung besitzt zwar keinen verbind-
lichen Charakter, dennoch erscheint es als angemessen, im Hinblick auf den integrativen Cha-
rakter integrierter Stadtentwicklung, diese in die Betrachtung mit einzubeziehen. Mit LEADER
sollen im Rahmen des Europdischen Landwirtschaftsfonds fUr die Entwicklung des |Gndlichen
Raums (ELER) die landlichen RGdume geférdert werden. Die Region ,,Schénburger Land”, in wel-
cher die Stadt Waldenburg als federfGhrender Partner agiert, war bereits in der Férderperiode
2007-2013 Bestandteil des Férderprogramms. In der akfuellen Férderperiode 2014-2020 lautet
das Leitbild der Region (wie bereits in der vorhergehenden Férderperiode) "Schénburger Land
- agil und attraktiv" mit den Schwerpunkten Arbeiten-Wohnen-Erholen. Um dieses Leitbild um-
zusetzen, wurden fUr die Handlungsfelder ,Landwirtschaft & Umwelt* (HF 1); ,Wirtschaft & Mo-
bilitat” (HF 2); ,,Erholung, Tourismus & kulturelle Identitat" (HF 3) sowie ,,Daseinsvorsorge & Le-
bensqualitat” Ziele (HF 4) abgeleitet.”! Zu den Zielen gehdren:

=  Reduzierung des Fldchenverbrauchs/Fldcheninwertsetzung (HF 1)

= Flurneuordnung, Landschaftsgestaltung und Hochwasserschutz (HF 1)

= Stérkung Landwirtschaft und Umwelt (HF 1)

= Ausbau der regionalen Wirtschaft und Branchenstruktur (HF 2)

= Ausbau regionaler Wertschodpfungsketten (HF 2)

= Stérkung der Nahmobilitat (HF 2)

= Erhalt und qualitativer Ausbau der touristischen und Naherholungsinfrastruktur (HF 3)

= Erhaltung der regionaltypischen Siedlungsstrukturen und attraktiven Dorf- und Stadtbil-
der (HF 3)

=  Wohneigentumsbildung und bedarfsgerechte Wohnungsangebote (HF 4)

70 GemdB Stellungnahme Planungsverband Region Chemnitz.
71 LEADER Entwicklungsstrategie [LES] Dr.Kruse.Plan/planert4. 2019.
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= Sicherung von Einrichtungen der Daseinsvorsorge, der Soziokultur und des Breiten-
sports (HF 4)

= Stérkung burgerschaftlichen Engagements, Vereins- und Enrenamtstatigkeit (HF 4)

= Forderung regionaler und Uberregionaler Kooperation

Alle Ziele sind auf die gesamte Region und somit auf die Stadt Waldenburg und seine Ortsteile
Ubertragbar.

2.3.2 INSEK 2002

Die Ziele der LES gehen konform mit den stddtischen Zielen aus dem INSEK 2002. Ausgehend
vom INSEK wurde fUr die weitere Entwicklung der Stadt Waldenburg das Leitbild: ,,Wohn-, Bil-
dungs- und Kulturstadt* gewdanhlt. Als dazugehdrige vorrangige Ziele fur die Stadtentwicklung
wurden benannt:

= weitere Erhdhung der bewohnerorientierten Lebensqualitat
= Sicherung der denkmalgeschitzten Stadtstruktur und der Einzeldenkmale

= Erhdhung der Wohnumfeldqualité@t, insbesondere bei dicht Uberbauten Hinterhofbe-
reichen

= Minimierung des Durchgangsverkehrs, insbesondere der Schwerlastfahrzeuge
= Stabilisierung und Entwicklung der Handels- und Dienstleistungsangebote

= Schaffung von kreativen, erlebnisorientierten Freizeitangeboten fUr Kinder und Ju-
gendliche

=  Bewahrung und Weiterentwicklung von Gemeinbedarfseinrichtungen fir die Bewoh-
ner und das Vereinsleben

Ausgehend von diesen gesamtstadtischen Entwicklungszielen, wurden fUr die Ober- und Mittel-
und Altstadt sowie das Schlossensemble, die als Schwerpunktbereiche in der Stadtentwicklung
eingestuft wurden, noch sperzifische Teilziele und Handlungsempfehlungen festgehalten. FUr
den Umsetzungszeitraum der Leitprojekte wurden im INSEK acht Jahre veranschlagt. Nach ei-
ner Auswertung des Umsetzungsstandes der MaBnahmen und dem damit verbundenen Grad
der Zielerreichung vom INSEK (siehe Anlage 1) zeigt sich, dass nicht alle angedachten Mai-
nahmen eine Umsetzung erfuhren und die Ziele teilweise nicht mehr aktuell sind. Eine BerUck-
sichtigung der ver@nderten Rahmenbedingungen fuhrt zwangslaufig zu einer Ver@nderung im
Zielsystem der Stadtentwicklung. Jedoch lasst sich ebenso festhalten, dass rGckblickend be-
frachtet, die Stadt erfolgreich versuchte, das Leitbild "Wohn-, Bildungs- und Kulturstadt” in der
Stadtentwicklung umzusetzen.
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2.3.3 TeilrGumliche Fachkonzepte

FUr die Erarbeitung eines neuen Konzeptes mit einem integrierten Charakter sind noch weitere
Planungen und Fachkonzepte von Bedeutung:

= Ergebnisbericht der Vorbereitenden Untersuchung Sanierungsgebiet "Ober- und Mit-
telstadt" entsprechend § 141 BauGB

= Ergebnisbericht der Vorbereitenden Untersuchung Sanierungsgebiet "Altstadt" ent-
sprechend § 141 BauGB

= Erhaltungssatzung "Ober- und Mittelstadt" entsprechend §172 BauGB einschl. den Er-
weiterungen

= Sanierungssatzung "Ober- und Mittelstadt" entsprechend §142 BauGB
= Sanierungssatzung "Alfstadt" entsprechend §142 BauGB

= Gestaltungssatzung "Historische Oberstadt" entsprechend § 83 S&chsBO (vom
20.07.1990)

Sowohl die Erhaltungs-, Sanierungs- und Gestaltungssatzung haben jeweils einen bindenden
Charakter fir einen jeweilig fest abgegrenzten Raum. Die Vorbereitenden Untersuchungen
dienten dagegen als Grundlage fUr alle weitergehenden Planungen innerhallb der Ober-, Mit-
tel- und Altstadt. Bei allen BaumaBnahmen innerhalb der jeweiligen Einzugsbereiche der Sat-
zungen, muss den Festlegungen nachgekommen werden.

2.3.4 Teilzusammenfassung

In Bezug zur weiteren Stadtentwicklung zeigt sich neben den formellen Konzepten vor allem
die LEADER-Entwicklungsstrategie als ein zentraler Baustein, der den Entwicklungskorridor fUr die
Stadtentwicklung aufzeichnet. Insbesondere im Rahmen der inferkommunalen Zusammenar-
beit kann die Umsetzung der Entwicklungsstrategie zur Sicherung der Daseinsvorsorge in der
Region einen Beitrag leisten.

Kernaussagen Folgen

Grundzentrum in einem ver- =  Erhalt und Ausbau der Funktionen eines Grundzentrums
dichteten Bereich innerhalb =  Erhalt und Ausbau grundzentraler Wirtschafts- und Ver-
einer landlichen Region sorgungsfunktfionen fUr die Nachbarbereiche sowie die
nach Regionalplan der Re- Region

gion Chemnitz (12/2015)

»Tal der Burgen" nach Regi- = Erhalt und Ausbau touristischer Infrastruktur

onalplan zur Ferienland- = Insbesondere Schloss-Ensemble regional-touristisch von
schaft Bedeutung
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LEADER-Entwicklungs-
strategie ,,Schdénburger

Land - agil und attraktiv*

INSEK 2002: ,, Wohn- Bil-
dungs- und Kulturstadt*

Erhaltungs-/ Sanierungs-/
und Gestaltungssatzung der
Stadt Waldenburg

Nutzung vorhandener Potenziale zur weiteren touristi-
schen Vermarktung der Stadt Waldenburg (Topferei, his-
torisches Stadfzentrum, Grin- und Parkanlagen, Lage
am Fluss, etc.)

Leitbild Arbeiten-Wohnen-Erholen

Definition zahlreicher Ziele zur nachhaltigen Entwicklung
und zur Umsetzung des Leitbildes (Erhdhung Lebensquali-
tat, Erhalt historischer Stadtstruktur, Ausbau regionaler
Wertschdpfungsketten, etfc.)

GemdaB LEADER-Entwicklungsstrategie

Nachhaltige Stadtentwicklung gemaB den vorhande-
nen Starken und Potentialen der Stadt Waldenburg
Starkung des Bildungssektors, der Wohnfunktion sowie
des kulturellen und touristischen Angebofts

Bindender Charakter fUr den jeweils abgegrenzten
Raum

Anwendung und Durchsetzung der Safzungen sinnvoll
um einheitliches Stadtbild zu bewahren (touristisches Po-

tential)
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2.4 Beteiligung der Offentlichkeit

2.4.1 Arbeitsgemeinschaft ,,Zukunft in Waldenburg*

Auf Inifiative des Stadtrates wurde im Juni 2018 die ehrenamtliche Arbeitsgemeinschaft ,,Zu-
kunft in Waldenburg" (kurz: AG Zukunft) ins Leben gerufen. RegelmdBig (in der Regel monat-
lich) kommen Bewohner, lokale Akteure sowie Vertreter der Stadtverwaltung, des Stadtrates
und von stadtischen Einrichtungen zur Beratung zusammen. Zur Beteiligung an der Arbeitsge-
meinschaft wird in unregelmdaBigen Abstdnden im Stadtboten aufgerufen. Coronabedingt
wurde die AG in den Jahren 2020/2021 ausgesetzt. Ziel ist es, u. a. bUrgerschaftliches Engage-
ment zu aktivieren, Kooperationen von unterschiedlichen Akteuren zu starken sowie konkrete
Projektideen zu generieren und die Umsetzung zu koordinieren. Themenspezifisch werden Ex-
perten (z. B. Tdpfer) zur Runde hinzugezogen. Mit Beendigung der CoronaschutzmaBnahmen
ist auch ein Aufleben der Arbeitsgemeinschaft wieder geplant.

Die AG Zukunft versteht sich als fester Bestandteil der Birgerbeteiligung in der Stadtentwick-
lung. Mittels regeimd@Biger Anzeigen im Stadtboten (siehe Anlage 4), einer BUrgerbefragung im
August 2018 sowie eines Workshops am 10.05.2019 wurden die BUrger zur Mitwirkung am Stadt-
entwicklungsprozess aufgefordert.

2.4.2 BUrgerbefragung

Im August 2018 hatten die Einwohner der Stadt Waldenburg die Mbglichkeit, mittels Fragebo-
gen (siehe Anlage 5), der dem Stadtboten beilag, an einer Umfrage zur Stadtentwicklung in
Waldenburg teilzunehmen. Zusétzlich wurde die Umfrage - aufgrund der technischen Gege-
benheiten in abgewandelter Form - auf Facebook durchgefuhrt. Ziel war es, Meinungen zu
weiteren Entwicklungsméglichkeiten sowie Handlungsschwerpunkte fir Waldenburg aus Sicht
der BUrger zu erfahren. Dabei wurde die Umfrage hauptséchlich mittels offener Fragen gefuhrt,
was eine Auswertung erschwert. Ahnliche oder gleiche Antworten wurden zu Kategorien zu-
sammengefasst und anhand deren Haufigkeit der Nennungen ausgewertet.

58 Fragebdgen wurden ausgefUllt zurGckgegeben. Auf Facebook haben 100 Personen an der
Umfrage teilgenommen. Insgesamt haben sich somit insgesamt 158 Personen an der Umfrage
beteiligt, was rund 4 % der Waldenburger Bevdlkerung entspricht. Personenbezogene Daten
(Alter, Geschlecht, Wohnort etc.) wurden nicht abgefragt, so dass zur Reprdsentativitat der
Stichprobe keine Aussage getroffen werden kann. Die Umfrage war dennoch wichtig, um
Ideen und Vorschldge aus der Bevdlkerung zu sammeln.

Die Befragten sehen insgesamt aktuell den gréBten Brennpunkt, der unbedingt geldst werden
muss beim Thema ,Wohnen | Stadtbild"”. Dies ist sowohl fUr die Teilnehmer per Fragebogen als
auch auf Facebook sehr wichtig. Fir das Themenfeld ,,Gewerbe | Arbeitsplatze” sehen die
Befragten ebenfalls einen groBen Handlungsbedarf, wobei dies den Facebook-Teilnehmern
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weniger wichtigist, als den Fragebogen-Teilnehmern. Die restlichen Themen unterscheiden sich
in der Einschatzung der Wichtigkeit nur wenig und sind den Befragten von mittlerer Bedeutung
(siehe Abb. 14).

Gewerbe | Arbeitsplatze

Wohnen | Stadtbild

Bildung | Erziehung | Kinderbetreuung
Infrastruktur

Nahversorgung | Einzelhandel
Gastronomie | Hotel

Tourismus | Kultur | Freizeit | Vereine

nicht so wichtig am wichtigsten

Abb. 14 Wichtigkeit von Themen fUr Waldenburg.”2

Weitere Hinweise und Anmerkungen von Facebook-Nufzern zur Stadtentwicklung waren sehr
vielfaltig und flieBen in die Arbeit der AG Zukunft ein. Die Bedeutung des Themenfeldes ,,Woh-
nen | Stadtbild" fir die Befragten spiegelt sich auch in der Beantwortung der offenen Frage,
was in Waldenburg langfristig umgesetzt werden sollte, wider (siehe Abb. 15): 29 % winschen
sich ein Leerstands-, Immobilien- und Fldichenmanagement. FUr 22 % der Befragten ist eine gro-
Bere Branchen- und Nutfzungsvielfalt anzustreben.

Folgende Potenziale und Herausforderungen sehen die Befragten fur Waldenburg:

Leerstand, Immobilien- und Flichenmanagement 29%
Branchen- und Nutzungsvielfalt

Sonstiges (E-Ladestationen, verb. Kommunikation)
Kinder und Jugend (Bildung und Freizeit)
Belastung Durchgangsverkehr

Belebung der Innenstadt

Image, Wahrnehmung und Werbung

Ausbau & Pfege Grin- und Freiflachen
Wirtschaftsforderung

Breitbandausbau

Ausbau Radwegenetz

Erhalt Freibad

Sanierung Marstall

Parkplatzkonzept/Leitsystem

OPNV (Uberregional)

0% 10% 20% 30% 40%
Haufigkeit der Nennungen

Abb. 15 Was sollte lhrer Meinung nach langfristig in Waldenburg umgesetzt werdeng73

72 Eigene Darstellung, entsprechend Auswertung von Fragebogen und Facebook-Umfrage.
73 Eigene Darstellung, entsprechend Auswertung von Fragebogen und Facebook-Umfrage.

33

G@SL



Stadt Waldenburg Fortschreibung INSEK "Waldenburg 2030"

Tourismus/Hochzeitstourismus Belebung Innenstadt

Schloss und Marstall Sanierung Altbauten/Innenentwicklung
Gastronomie Uberalterung

Grinfelder Park Erhalt und Verbesserung Stadtbild
Stadtepartnerschaften Pflege und Zustand des Grunfelder Parks so-
Tépfererbe wie des Lustgartens

Ausbau Radwegenetz Leerstand/Brachen

Eurogymnasium Wiederbelebung des Marktes

Ruf als Kulturstadt Erhalt der historischen Bausubstanz
Stadtstruktur mit kleinst&dtischem Flair

Muldetal und Natur der Umgebung

Auch hier zeigt sich, dass Reduzierung von Leerstand, Ansiedlung von Gewerbe in der Innen-
stadt, Erhéhung des Sanierungsstandes etc. fUr die Befragten eine groBe Rolle spielt. Dagegen
wird die Entwicklung der Stadt in den Bereichen Bildung, Kultur und Tourismus von den Befrag-
ten eher positiv wahrgenommen. Zufrieden zeigen sich die Befragten mit den Frei- und Grin-
flachen (von 59 % genannt), dem kulturellen Angebot und Festen (43 %), dem Stadtbild (40 %)
sowie dem Schul- und Betreuungsangebot (28 %) (siehe Abb. 16).

Frei- und Grinfléchen 59%
Kulturelles Angebot und Feste

Stadtbild

Schul- und Betreuungsangebot

Engagement von Birgern und Verwaltung
Lage und Verkhersanbindung

Sonstiges (Einzelhandel/Gewerbe, Sauberkeit)
Wohnstandort

Freibad

Vereine

0% 20% 40% 60% 80%
Haufigkeit der Nennungen

Abb. 16 Was gefdllt Ihnen an Waldenburg am besteng74

Weitere Gedanken und Visionen der Befragten waren sehr vielfdltig und umfangreich, eine
Kategorisierung war nicht méglich. Sie flieBen jedoch in die Arbeit der AG Zukunft ein. Insge-
samt gab es sowohl auf den Fragebdgen als auch auf Facebook von den Teilnehmern viele
konstrukfive Vorschlage. Es ist eine deutliche Mitwirkungsbereitschaft der Waldenburger

74 Eigene Darstellung, entsprechend Auswertung von Fragebogen und Facebook-Umfrage.
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Bevdlkerung zu erkennen. Uber die Tatigkeit der AG Zukunft kann es gelingen, die Birger fort-
laufend am Stadtentwicklungsprozess zu beteiligen.

2.4.3 Workshop

Am 18. Mai 2018 hatte die AG Zukunft zu einem BUrgerworkshop geladen, bei dem sich 13
Interessierte eingefunden und an der Weiterentwicklung der Stadt Waldenburg mitgearbeitet
haben. Dieser Workshop ist der oben aufgefUhrten Fragebogenaktion vorausgegangen und
diente als Test fUr eine gréBere Burgerbeteiligung. Die damals besprochenen Themen sind im
Folgenden aufgefuhrt und &dhneln den Ergebnissen der Fragebogenaktion:

von der Wohn- und Schlafstadt hin zum Bildungs- und Wissenschaftsstandort
Gewerbegebiet zur Schaffung von Arbeitspldtzen und zur Verbesserung der Nahversor-
gung

Markt als zentraler Ort und Aushdngeschild der Stadt — Umsiedelung des vorhandenen
Einzelhandels an den Markt

Ausbau der Gastronomie am Markt

Wiederbelebung des Projektes ,,Schau ins Fenster*75

Gastschuler der Europdischen Gymnasiums als Chance und Wirtschaftspotential
Schulwege optimieren und sichern

E-Mobilitat férdern und ausbauen

Wiederbelebung der Eisenbahntrasse, evil. als Draisinen-Strecke

Historie als groBes Potential (Tépfer, Bildung, Wissenschaft, Schloss)

Oberstadt als touristische Einheit présentieren

geschichtlich begrindetes Gesamtkonzept von Schloss und Marstall

Projekt Marstall scheint derzeit ,,von auBen" entwickelt

mehr Transparenz und Mitsprache, Entwicklung von Konzepten zusammen mit der Be-
vOlkerung und Akteuren

Anschlagtafeln (u.a. beim Netto)
mehr Banke in der Stadt, Aufenthaltsqualitat steigen und Begegnungsorte schaffen

Aufwertung des Lustgartens durch Eisfldche auf ehem. Tennisplatz und Trimm-Dich-Fit-
Pfad, auch im Park

Topfer nicht mehr sehr reprasentativ - mehr Werbung, Topferpfad, Kennzeichnung his-
torischer Werkstatten

groBes Potential in den Vereinen vorhanden - bessere Vernetzung

mehr Freizeitangebote fUr Kinder und die mittleren Altersgruppen (Gastro, Sport etc.)

75 Das Projekt ,,Schau ins Fenster* war 2015 eine Initiative des Gewerbevereins Waldenburg zur Um- und Ausgestaltung
von leeren Schaufenstern in der Waldenburger Innenstadt.
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= Nachfrage nach Bauland erfUllen
=  Wohngebiet am Lustgarten als moglicher Standort fUr Projekte alternativen Wohnens’é

= Teilnahme am Projekt ,,Pestizitfreie Kommune* von BUND

2.4.4 VerfGgungsfonds

Im November 2018 wurde ein VerfGgungsfonds im SDP-Férdergebiet ,,Ober- und Mittelstadt -
neu" eingerichtet. Ziel ist es, kleinteilige Projekte von BUrgern, lokalen Vereinen und Akteuren
im Gebiet zu férdern und somit unburokratisch privates Engagement fir eine positive Stadtent-
wicklung sowie Kooperationen und den Beteiligungsprozesses im Gebiet zu stdrken. Ein Teil der
ldeen aus dem Workshop kénnten Uber den Verfigungsfonds realisiert werden. Vor allem for
die Schlossweihnacht — von den BUrgern als wichtigste Veranstaltung der Stadt genannt — wur-
den in den letzten Jahren zahlreiche Kleinprojekte geférdert.

2.4.5Trager offentlicher Belange

Folgende Trager &ffentlicher Belange wurden bei der Ausarbeitung des INSEK fUr die Stadt
Waldenburg um eine schriftliche Stellungnahme gebeten:

1. Raumordnung, Landesplanung, Regionalplanung

1.1 | Landesdirektion Sachsen
Referat 34 — Raumordnung, Stadfentwicklung
092105 Chemnitz

1.2 | Planungsverband Region Chemnitz
Werdauer StraBe 62
08056 Zwickau

2. Landkreis

2. Landkreis Zwickau
Landratsamt
Kreisentwicklung
Postfach 1001 76
08067 Zwickau

3. Landesbehorden

3.1 |Landesamt fUr Archdologie Sachsen
Lur Wetterwarte 7
01109 Dresden

3.2 |Landesamt fUr Denkmalpflege Sachsen
SchloBplatz 1
01067 Dresden

76 GemdaB Stellungnahme des Landkreis Zwickau (Untere Wasserbehdrde) ist bei einer Bebauung "Am Lustgarten” bzw.
"ehemalige Gdrtnerei" die Niederschlagswasserentsorgung fUr die &ffentliche ErschlieBung sowie fir die Wohnbebau-
ung nachzuweisen. RegenwasserrickhaltemaBnahmen werden fUr erforderlich erachtet.
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3.3

Landesamt fUr StraBenbau und Verkehr (LaSuV)
Niederlassung Plauen

WeststraBe 73

08523 Plauen

3.4

Landestalsperrenverwaltung Sachsen

Betrieb Zwickauer Mulde / Obere WeiBe Elster
Neidhardtsthal

MuldenstraBe

08309 Eibenstock

3.5

S&chsisches Oberbergamt
Postfach 1364
09583 Freiberg

3.6

Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG)
Postfach 54 01 37
01311 Dresden

3.7

Staatsbetrieb Sachsisches Immobilien- und Baumanagement
Niederlassung Zwickau

Dr.-Friedrichs-Ring 2a

08056 Zwickau

3.8

Staatsbetrieb Sachsenforst

Forstbezirk Chemnitz, Revier 12 Glauchau
Chemnitzer StraBe 17

09366 Stollberg

R ————————

4.1 | Wasser / Abwasser

4.1.1 | RZV Regionale Zweckverband Wasserversorgung Bereich Lugau-Glauchau
tfoeb@rzv-glauchau.de
https://www.rzv-glauchau.de/traegerbeteiligung-toeb-abfragen.php

4.1.2 | WAD Wests@chsische Abwasserentsorgungs- und Dienstleistungsgesellschaft mbH
An der Muldenaue 10
08373 Remse OT Weidensdorf

4.2 | Strom

4.2 | Mitteldeutsche Netzgesellschaft Sfrom mbH
Netzregion SUd-Sachsen
Servicecenter Schwarzenberg
StraBe der Einheit 42
08340 Schwarzenberg

4.3 |Erdgas

4.3 |inetz GmbH
toeb-anfrage@inetz.de (max. 100 MB)
https://www.inetz.de/startseite/service/netzauskunft/

4.4 | Abfallentsorgung

4.4 | LAS Iweckverband Abfallwirtschaft SUdwestsachsen
SchlachthofstraBe 12
09366 Stollberg

4.5 |Telefon
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4.5

5.1

Deutsche Telekom AG
Reichenhainer Strae 68
09126 Chemnitz

5. OPNV

Verkehrsverbund Mittelsachsen GmbH
Am Rathaus 2
09111 Chemnitz

Eisenbahn-Bundesamt
AuBenstelle Dresden
Postfach 120963
01010 Dresden

DB Services Immobilien GmbH
Niederlassung Leipzig
Trondlinring 3

04105 Leipzig

Bundeseisenbahnvermdgen
Kurt-Georg-Kiesinger-Allee 2
53175 Bonn

Industrie- und Handelskammer Chemnitz
Regionalkammer Zwickau

Postfach 200857

08008 Zwickau

Handwerkskammer Chemnitz
Postfach 415
09004 Chemnitz

Kreishandwerkerschaft Zwickau
KatharinenstraBe 27
08056 7wickau

Handelsverband Sachsen e. V.
Region SUGdwestsachsen
SalzstraBe 1

09113 Chemnitz

7. Verwaltungsgemeinschaft

7.1 Gemeinde Remse
BahnhofstraBe 4
08373 Remse

7.2 | Gemeinde Oberwiera

Hauptstr. 19
08396 Oberwiera

8. Nachbargemeinden

8.1 |Stadtverwaltung Limbach-Oberfrohna
Rathausplatz 1
09212 Limbach-Oberfrohna

8.2 | Gemeindeverwaltung Callenberg
RathausstraBe 40
09337 Callenberg OT Falken
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8.3

Gemeindeverwaltung St. Egidien
Glauchauer StraBe 35
09356 St. Egidien

8.4

Stadtverwaltung Glauchau
Markt 1
08371 Glauchau

8.5

9.1

Gemeindeverwaltung Nobitz
BachstraBe 1
04603 Nobitz

9. Anerkannte Naturschutzverbdande

NABU Naturschutzbund Deutschland
Regionalgruppe Zwickau und Umgebung e.V.
MUhlpfortstraBe 72

08058 Zwickau

9.2

BUND Bund fUr Umwelt und Naturschutz Deutschland
Landesverband Sachsen e.V.

StraBe der Nationen 122

09111 Chemnitz

9.3

GRUNE LIGA Sachsen e.V.
WieckestraBe 37
01237 Dresden

9.4

Landesverein S&chsischer Heimatschutz e.V.
Wilsdruffer Str. 11/13
01067 Dresden

9.5

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Landesverband Sachsen e.V.
Stadtelner StraBe 54

04416 Markkleeberg

9.6

Landesverband S&chsischer Angler e.V.
Rennersdorfer Str. 1
01157 Dresden

9.7

Landesjagdverband Sachsen e.V.
HauptstraBe 156a
09603 GroBschirma

9.8

Naturschutzverband Sachsen (NaSa) e.V.
Gahlenzer Strale 2
09569 Oederan

10.1 | Tourismus und Sport GmbH
Schloss Waldenburg
Peniger StraBe 10
08396 Waldenburg
10.2 | Museum — Naturalienkabinett Waldenburg

Geschwister-Scholl-Platz 1
08396 Waldenburg
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10.3 | Tourismusgemeinschaft Muldetal - Waldenburg e.V.
Geschwister-Scholl-Platz 1
08396 Waldenburg

10.4 | Tourismusregion Zwickau e.V.
Peniger Str. 10
08396 Waldenburg

11.1 |Tragerverein Europdisches Gymnasium Waldenburg e. V.
Altenburger StraBe 44a
08396 Waldenburg

11.2 | Katholische Kirche St. Martin
Heinrich-Heine-StraBe 9
08396 Waldenburg

11.3 | Evangelische Kirchgemeinde
August-Bebel-Str. 2
08396 Waldenburg

11.4 | Wohnungsbau- und Verwaltungsgesellschaft Waldenburg mbH
Pachtergasse 14
08396 Waldenburg

11.5 | LEADER-Region Schénburger Land
Geschdaftsstelle

Frau Angela Hoffmann
Pachtergasse 14

08396 Waldenburg

11.6 | Waldenburger Topferverein e.V.
c/o Tourismusamt Waldenburg
Peniger StraBe 10

08396 Waldenburg

11.7 | Gewerbeverein Waldenburg e.V.
Grinfelder StraBe 9
08396 Waldenburg

Eine Auflistung mit den abgegebenen Stellungnahmen sowie deren Einarbeitung ins vorlie-
gende INSEK befindet sich im Anhang — Anlage 6.
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3 Fachbeitrage

3.1 Stadtebau und Denkmalpflege

3.1.1 Bau-, Freifladchenstruktur und Stadtbild

Die Stadt Waldenburg hat eine seit dem Mittelalter gewachsene Struktur vorzuweisen, die von
groBen Uberformungen bzw. Zerstérungen, sei es durch die Industrialisierung, den Zweiten Welt-
krieg oder den Stadtebau der DDR, weitestgehend verschont wurde. Dadurch blieb die mittel-
alterliche Stadtstruktur erhalten. Der innersté&dtische Kern wird von den Stadtteilen Ober-, Mittel-
und Alfstadt sowie dem Schlossensemble gebildet. Die Oberstadt wurde dabei als planmdaBig
angelegte Stadt gegrindet, wasim Gegensatz zur Altstadt steht, deren Urspringe auf eine alte
Kaufmannsiedlung zurUckzufUhren sind. Dazwischen liegen das Schlossensemble und die Mit-
telstadt, welche die Ober- und Altstadt miteinander verbinden.”” Entlang der Hauptverkehrs-
wege (Altenburger StraBe/Glauchauer StraBe/Peniger StraBe) dominieren burgerliche Ge-
b&ude mit drei bis vier Geschossen die stddtische Raumstruktur. Mit zunehmender Entfernung
zum Markt reduzieren sich die durchschnittlichen Hohen der Gebdude sowie die Dichte der
Bebauung. Die Randlagen werden durch eine zwei- bis dreigeschossige Bebauung gekenn-
zeichnet, haufig durch teiloffene Bebauungsstrukturen. Als die Hohendominanten der Stadt
gelten die Stadtkirche St. Bartholomd&us, das Rathaus, das Schloss, das Gymnasium (alle in der
Oberstadt) und die Lutherkirche Waldenburg (Altstadt).

Zum Erhalt des Stadtbildes in den zentralen Bereichen (Ober- und Mittelstadt sowie Altstadt und
bei Bedarf teilweise in den Ortskernen der Ortsteile) ist eine Erneuerung der Gestaltungssatzung
notwendig. Darin soll auch die Méglichkeit der Errichtung von Solarthermie auf den Dachern
der Ober- und Mittelstadt geregelt werden.

Die topografischen Bedingungen vor Ort pragen deutlich das rdumliche Bild der Oberstadt.
Ausgehend von der in der Flussaue gelegenen Mittelstadt wurde die Oberstadt auf einem
Bergricken im Zwickauer Muldetal errichtet. Diese Hanglage ist pradgend fur die Oberstadt,
wodurch unter anderem die teilweise hohen StUtzmauern (bis zu é m) als zentrales Element for
das Stadtbild wirken. Gleichzeitig ist diese Hanglage flachenbegrenzend. Innerhalb der Ober-
stadt dominiert die geschlossene Blockrandbebauung mit kleinen Grundsticken und einem
vergleichsweise hohen Uberbauungsgrad.

Der mittelalterlichen Stadtstruktur und der dichten Bebauung geschuldet, gibt es innerhalb der
Oberstadt nur wenige 6ffentliche Freifldchen. Diese weisen zudem nur einen geringen Grunfla-
chenanteil auf. Jedoch wird die Oberstadt von verschiedenen 6ffentlichen Grin- und Freifl&-
chen umrahmt. Der Stadtteil wird im Nordosten vom Lustgarten, im Osten von den groBfl&chig
gestalteten AuBenanlagen des Schlosses und im SUden von den Freifldchen der Mittelstadt

77 Antragsdokumentation 2001. S.5.
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sowie dem sich anschlieBenden Auenbereich der Zwickauer Mulde begrenzt. Im Westen der
Oberstadt schlieBen sich ebenfalls die aufgelockerten Strukturen des Europdischen Gymnasi-
ums und des Friedhofes an.

Als die wichtigsten Platzsituationen der Oberstadt gelten der trapezférmig angelegte und leicht
nach Norden ansteigende Markt, der Carl-Wilhelm-Richter Platz, der Kirchplatz und der Kénigs-
platz. Diese Platzensembles weisen einen urbanen Charakter auf und wurden in den vergan-
genen Jahren grundhaft erneuert. Als prégende StraBenrGume werden die Altenburger StraBe,
die Glauchauer StraBe und die Peniger StraBe wahrgenommen. Besonders die Altenburger
StraBe ist mit einer intakten Raumkante als stadtbildpréigend einzustufen. Gleichzeitig weisen
diese Hauptverkehrsachsen einen hohen Handlungsbedarf auf. Das anhaltend hohe Verkehrs-
aufkommen auf den StraBenzigen gilt dabei als ein zentrales Entwicklungshemmnis. Mit der
teilweisen Entwidmung der B180, der Fertigstellung eines Teils der Ortsumgehung und der Sper-
rung des StraBenzuges fur den Schwerlastverkehr erfuhr bereits die Altenburger Strale eine par-
tielle Entlastung und eine Aufwertung. Trotzdem ist gerade die Altenburger StraBe in ihren zent-
ralen Bereichen noch Uberdurchschnittlich stark von Verfall und Leerstand gekennzeichnet.
Zahlreiche weitere Gebdude sind mindergenutzt und werden in den ndchsten Jahren zu wei-
terem Leerstand fUhren.

Daneben ist der hohe Uberbauungsgrad innerhalb der Oberstadt eine Herausforderung fir die
Stadtentwicklung. Insbesondere bei der Geb&udesubstanz der Altenburger StraBe macht sich
eine fehlende BelUftung, Besonnung und Begrinung bemerkbar. Unter anderem lassen sich
der problematische Sanierungsstand einzelner Objekte sowie der erhdhte Leerstand im Bereich
der Altenburger StraBe darauf zurOckfUhren.”® Gleichfalls erfuhr die Stadtstruktur in der Ober-
stadt durch verschiedene Gebdudeabbriche eine partielle Auflockerung. Dies ist vor allem
auf den Abriss desolater Gebdudesubstanz zurickzufUhren. Insbesondere die innerstédtisch
bedeutenden Raumkanten wurden dadurch stellenweise aufgebrochen (bspw. Kirchplatz)
und harren noch immer einer Wiederbebauung.

Im Gegensatz zur Oberstadt wird die Mittelstadt als generell perforierter wahrgenommen. Der
Stadtteil erfuhrin den vergangenen zwei Jahrzehnten eine strukturelle Auflockerung durch die
Reduzierung der bestehenden Gebdudesubstanz. Dies war eine AnpassungsmaBnahme auf-
grund des hohen Leerstandes und der bereits damals desolaten Gebdudesubstanz. Unter an-
derem wurde die ehem. Mittelstadt 10 abgebrochen. Dadurch wird die heutige Struktur durch
einen hohen Freifldchenanteil und nur noch einzelnen stehenden Baukodrpern geprdgt. Einige
dieser brachliegenden Fldchen wurden in den vergangenen zwei Jahrzehnten deutlich aufge-
wertet (z. B. der GrUnzug Mittelstadt mit integriertem Spielplatz). Parallel dazu erfuhren nicht
alle brachliegenden FiGdchen bzw. Objekte eine Nachnutzung. Das réumliche Bild der Mittel-
stadt wird ebenfalls von groBen, brachliegenden und mindergenutzten Fldchen bestimmt. Des
Weiteren wirken aufgrund der perforierten Struktur die Mittelstadt 15 und 17 wie Solitére und

78 SeKo Ober- und Mittelstadt 2014: S. 25.
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pragen das Gebiet. Zugleich weisen diese Objekte einen besonderen denkmalpflegerischen
Wert auf. FUr das Areal der ehemaligen MUhle sowie die beiden oben genannten Objekte gibt
es aktuell Nach- und Neunutzungspl@ne durch den Verein ,,Sophiengrund e.V." fUr ein sozial-
therapeutisches Zentrum mit Kur- und Seminargebd&uden (Stand Juni 2021). Ein Handlungsbe-
darf im Bereich der Mittelstadt wird wahrgenommen, da die brachliegenden Areale einen un-
mittelbaren stddtebaulichen Missstand darstellen.

Die Alistadt bildet das Pendant zur planmd&Big angelegten Oberstadt. Die Siedlung "Altstadt"
entfstand in der ersten Halfte des 13. Jahrhunderts und ist somit der dlteste Siedlungskern der
Stadt Waldenburg. Die Geschichte der Altstadt ist mit der Waldenburger Tépferkunst, die bis in
das Mittelalter zurUckreicht, eng verknUpft. Um 1726/27 wurden 30 Tépfereien im Gebiet der
Altstadt gezdahlt. Im Jahr 1845 arbeiteten bereits Uber 100 Topfermeister und -gesellen in 27 T6p-
ferwerkstatten.”?

Durch Graf Otto Carl Friedrich von Schdénburg (1758 - 1800) wurde nach dem Vorbild englischer
Parkanlagen ab 1780 der Park "Greenfield" - spater "Grinfelder Park" - mit einer Flidche von ca.
113 ha angelegt. Zu diesem Park existieren kaum Zugangswege von der Altstadt. Zwar befindet
sich der Park heute in einem gepflegten Zustand, dennoch stehen an den Wegen und den
zahlreichen Bauwerken im Park teilweise dringende SanierungsmaBnehmen aus. Auf der Ostli-
chen Seite wird die Altstadt ebenfalls durch eine Grinzasur begrenzt. Die Altstadt wird im We-
sentlichen durch die BahnhofstraBe als siedlungshistorische ,,nicht agrarische EinstraBenan-
lage* gepragt. Die BahnhofstraBe war traditionell die GeschdaftsstraBe der Altstadt. Die Altstadt
besteht aus mehreren Siedlungsteilen bzw. -erweiterungen:

= der historische Ortskern um die "Lutherkirche" (Altstadter Kirchplatz),
= der Siedlungsentwicklung entlang der BahnhofstraBe und

= einer Siedlungsverdichtung im Bereich des Alten Marktes.

Insbesondere die naturrdumliche Situation begrenzte die extensive Entwicklung der Siedlung.
Unter anderem dadurch entstand eine "ungeordnete Bebauungsstruktur', die pragend fur die
Altstadt wurde.80 Anders als der Name vermuten I&sst, weist die Altstadt keine verdichtete Be-
bauung einer typischen Altstadt auf und ist durch eine vornehmlich aufgelockerte Bebauung
mit zum GroBteil zwei- bis drei-geschossigen Gebd&uden gepragt.

Das Schlossensemble als vierter groBer Teilbereich der Stadt Waldenburg weist erneut eine an-
dere Bau- und Freifldchenstruktur auf. Das imposante Schloss steht als ein Solitdr im groBzigig
gestalteten Schlosspark. Im SGden schlieBt sich der Grunfelder Park als ein bedeutendes Beispiel

77 VU Altstadt 2006: S.1-6.
80 VU Altstadt 2006: S.1-6.
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klassizistischer Landschaftsgestaltung an und nordwestlich des Schlosses befindet sich der Lust-
garten. Auch fur den Lustgarten stehen in den ndchsten Jahren dringende Instandsetzungs-
maBnehmen an. Diese Komposition gilt als denkmalpflegerisch schitzenswert und gliedert die
Gesamtstadt. Neben diesen erhaltenen Freifldéchen und Baukdrpern liegt nérdlich des Schlos-
ses der Marstall, der sich in einem duBerst kritischen Zustand befindet. Aktuell finden Gespréche
mit einem mdglichen Investor zum Kauf und zur Sanierung des Geldndes statt. Nach den PI&-
nen des Investors sollen hier neben Ausstellungs- und Depoftfldchen auch Ateliers, Gastronomie
sowie ein Gastehaus untergebracht werden und damit die Stellung der Stadt Waldenburg als
Kulturstandort weiter ausgebaut werden. Eine VerknUpfung des Schlossgeldndes mit der Ober-
stadt erfolgte nur partiell Uber die Peniger StraBe. Visuell ist die rdumliche N&dhe der Oberstadt
zum Schloss kaum mehr erlebbar.8!

3.1.2 Kulturdenkmale

Kulturdenkmale im Sinne des séchsischen Denkmalschutzgesetzes sind zum Beispiel Bauwerke,
Siedlungen oder Ortsteile, StraBen- oder Platzbilder oder Ortsansichten von besonderer stadte-
baulicher oder volkskundlicher Bedeutung, Werke der Garten- und Landschaftsgestaltung,
Werke der Produkfions- und Verkehrsgeschichte, Steinmale, unbewegliche und bewegliche
archdologische Sachzeugen, wie Reste von Siedlungs- und Befestigungsanlagen, Grabanla-
gen, Héhlen, WUstungen, Kult- und Versammlungsstatten sowie Werke der Bildenden Kunst und
des Kunsthandwerks.

Zum Stand 27.01.2014 wurden 219 Objekte als Einzeldenkmale nach § 10 S&chsDSchG ausge-
wiesen. Hinzu kommen noch der Grunfelder Park, die Kéniglich-S&chsischen Meilensteine, das
Schloss Waldenburg und der Friedhof Unterstadt Waldenburg, die jeweils als Sachgesamtheit
als schitzenswert eingestuft wurden. Unter diesen, als Sachgesamtheit eingestuften Bereichen,
werden einzelne Objekte ebenfalls der Kategorie Einzeldenkmale zugeordnet.82 Die Kultur-
denkmalliste ist niemals abgeschlossen. Durch Prézisierungen, Neuaufnahmen oder Streichun-
gen (z.B. bei Abbruch) dndert sich die Liste. Seit 2014 haben nur wenige Gebd&ude den Denk-
malstatus verloren. Neben Teilen der MUhle (Mittelstadt 16 und 19) haben die Gebdude Bahn-
hofsstraBe 13 und 17 sowie die Weinkellergasse 5 ihren Denkmalstatus durch den erfolgten
RUckbau verloren.

Aufgrund der fast vollst&ndig erhaltenen mittelalterlichen Stadtstruktur und der hohen Anzahl
historisch wertvoller Objekte 1&sst sich eine H&dufung denkmalwurdiger Bausubstanz in der Stadt
nachweisen. Fast 2/3 der entsprechend § 10 S&chsDSchG ausgewiesenen unter Denkmal-
schutz stehenden Objekte kdnnen in der Stadt lokalisiert werdensg3. Davon befindet sich ein
GroBteil im Erhaltungs- und Sanierungsgebiet der Ober- und Mittelstadt (40 % aller Gebdude in
der Ober- und Mittelstadt). Die Kulturdenkmale sind im Plan 2 dargestellt.

81 VU Altstadt 2006: S.1-6.
82 Denkmalliste. 2014.

8 Denkmalliste. 2014.
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Waldenburg und seine Ortsteile liegen in einer archdologisch vielschichtig gepragten Kultur-
landschaft mit zahlreichen arch&ologischen Kulturdenkmalen (s. Abb. 17). Diese, wie auch
noch unerkannt im Boden liegende archdologische Befunde sind geschiUtzte Kulturdenkmale
im Sinne von § 2 SGchsDSchG. In einer historisch gewachsenen Landschaft sind es nicht nur die
sichtbaren, sondern auch die Uberwiegend verborgenen arch&ologischen Spuren, die den Er-
scheinungscharakter einer ganzen Region entscheidend beeinflussen. Im Bereich der auf Abb.
17 dargestellten Gebiete sind Bodeneingriffe ganzlich zu meiden bzw. auf ein Minimum zu re-
duzieren, um die archdologische Substanz mit inrem weitgefdcherten und unersetzbaren Quel-
lenwert nicht zu zerstéren. Sollten Bodeneingriffe nicht vermieden werden kénnen, mussen,
auch auf bisher nicht obertdgig in Erscheinung getretenen und kartographisch erfassten ar-
chdologischen Relevanzfldchen, vor Beginn der Eingriffe durch das Landesamt fir Archdologie
in den von Bodeneingriffen betroffenen Fldchen (Verkehrswege, BaustraBen, Baustelleneinrich-
fung, RUckhaltebecken, Hochwasserschutz, FlGchenplanierungen, Aufschittungen, Abgro-
bungen efc. ), archdologische Grabungen durchgefUhrt werden. Auftretende Befunde und
Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

ok ok ok ~ ek £ o5 ok
Archiologische Denkmale ™ Bermals

o . Mallstab +
zroi 12001 1:25000

Abb. 17 Arch&ologische Denkmale in Waldenburg und der Umgebung.84

84 | andesamt fur Arch&ologie.
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3.1.3 Sanierungsstand

Der augenscheinliche Sanierungsstand der Gebdude wurde in einer Vor-Ort-Erhebung vom
23.-25. Oktober 2020 fUr die Ober- und Mittelstadt sowie die Altstadt ermittelt. Der Sanierungs-
stand gesamt wird in den Plénen 3 und 4 sowie fUr die Ober-, Mittel- und Altstadt im Detail in
den Planen 8 bzw. 9 dargestellt. In diesen Pldnen wird auch das abgegrenzte Untersuchungs-
gebiet deutlich. Folgende Kategorien zum Sanierungsstand der Gebdude wurden dabei ge-
bildet:

= Vollstandig saniert bzw. in den letzten Jahren neu gebaut:
Die duBere Hulle, d. h. Dach, Fassade, Fenster und Turen, sind in einem sehr guten Zu-
stand und haben keinen Sanierungsbedarf.

= Teilsaniert:
Es sind nur Teile der duBeren HUlle bereits saniert bzw. in einem sehr guten Zustand, an-
dere Teile der duBeren HuUlle sind jedoch unsaniert. Hier besteht also noch weiterer Sa-
nierungsbedarf.

= Unsaniert:
Die duBere Hulle ist seit vielen Jahren komplett unsaniert und weiBt erhebliche Mangel
auf. Es besteht erheblicher Sanierungsbedarf. In den meisten Fdllen sind diese Gebdude
auch im Inneren unsaniert.

= Desolat:
Das Gebdude weist eine erheblich geschadigte Bausubstanz auf, d. h. es ist zum aktu-
ellen Stand nicht bewohnbar.

= Abgebrochen:

Das Gebd&ude wurde abgebrochen und ist nicht mehr vorhanden.

12% saniert
teilsaniert
50%
unsaniert
33% m desolat

Abb. 18 Sanierungsstand im Untersuchungsgebiet.8s

85 Eigene Erhebung 10/2020.
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Von insgesamt 483 Gebduden im Untersuchungsgebiet sind 2408¢ Gebdude (50 %) vollstandig
saniert, 161 Gebdude (33 %) teilsaniert, 56 Gebdude (12 %) unsaniert und 26 Gebdude (5 %)
desolat (Abb. 18). Weitere 35 Gebdude wurden im Laufe der Zeit abgebrochen und die Grund-
stUcke werden nun zum Parken oder als Gartenfldche genutzt oder liegen zum Teil stark Uber-
wachsen brach. RUckbaufléchen, die sich fir den Neubau von Wohngebd&uden anbieten, fin-
den sich im Kapitel 3.2.

Demnachssind 17 % der Gebdude in der Stadt Waldenburg unsaniert oder desolat. Gerade die
vielen zentral gelegenen desolaten und unsanierten Gebdude schaden dem Stadtbild erheb-
lich und wirken sich negativ auf die Umgebung aus. Der Sanierungsstand weist dabei in der
Ober- und Mittelstadt und in der Alistadt eine dhnliche Verteilung auf, wobei sich in der Ober-
und Mittelstadt leicht mehr desolate Gebdude befinden als in der Altstadt, was auf die dich-
fere Bebauung sowie die schlechteren BelUftungs- und Belichtungsverhdltnisse zurGckfUhren
|Gsst. Der Bestand an unsanierten und desolaten Gebduden in der Ober- und Mittelstadt kon-
zentriert sich dabei vor allem an der Altenburger StraBe, aber auch in der Oberen Kirchgasse
und am Kirchplatz, ergénzt durch zahlreiche nur teilsanierte Geb&ude in diesen Bereichen. So
zeigt sich auch, dass es im Férdergebiet ,,Ober- und Mittelstadt - neu" (Abgrenzung siehe Plan
1) mit 29 % unsanierten oder desolaten Gebduden deutlich mehr Sanierungsbedarf gibt als im
restlichen Untersuchungsgebiet. Ein Zusammenhang zwischen Sanierungsstand und Denkmal-
status Iasst sich nicht belegen (siehe Plan 3).

Fazit Stadtebau und Denkmalpflege
Bau-, Freifldchenstrukiur und Stadtbild

= Seit dem Mittelalter gewachsene Struktur, welche von Uberformung und Zerstérung wei-
testgehend verschont blieb

= Teilung der Stadt Waldenburg in die Bereiche Oberstadt, Mittelstadt, Altstadt mit
GrUnfelder Park und Schlossensemble

= Hanglage ist stadtbildprédgend fur die Oberstadt mit tiw. hohen StGtzmauern, hohem
Uberbauungsgrad und wenigen Grinfldchen im mittelalterlichen Kern

=  Anhaltend hohes Verkehrsaufkommmen auf den StraBenzigen der Oberstadt (Altenbur-
ger StraBe, Glauchauer StraBe und Peniger StraBe) ist zentrales Entwicklungshemmnis

= Mittelstadt ist aufgrund von Abbrichen von einem hohen Freifléchenanteil und Solité-
ren gepragt; Handlungsbedarf aufgrund stadtebaulicher Missstande

= "Ungeordnete Bebauungsstruktur® ist prégend fur die Alistadt

Kulturdenkmale

= Fast vollsténdig erhaltene mittelalterliche Stadtstruktur

8¢ Inkl. 1 Gebdude, welches sich zum Zeitpunkt der Erhebung in Sanierung befand.
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= Konzentration der Kulturdenkmale auf das Erhaltungs- und Sanierungsgebiet Ober- und
Mittelstadt

= Zahlreiche archdologische Denkmale im Stadtgebiet vorhanden

Sanierungsstand

= 83 % aller Gebdude saniert bzw. teilsaniert
= Konzentration unsanierter und desolater Gebdude auf die Ober- und Mittelstadt

= kein Zusammenhang zwischen Sanierungsstand und Kulturdenkmalen

Ziele Stadtebau und Denkmalpflege
Bau-, Freifldchenstruktur und Stadtbild

= Erhalt der Stadtstruktur und Nachverdichtung auf RUckbaufldchen

= Erhalt und Nutzbarmachen des Marstalls

= Revitalisierung des ehemaligen MUhlenareals

= Beseitigung stadtebaulicher Missst&nde in der Ober- und Mittelstadt
= Erneuerung der Gestaltungssatzung

Kulturdenkmale

= Erhalt und Instandsetzung denkmalgeschitzter Bausubstanz hat Vorrang vor RUckbau

= Suche nach neuen Nutzungen und Nutzern fUr leerstehende Kulturdenkmale bspw. im

Rahmen eines Leerstandsmanagement
= Schutz archdologischer Denkmale

Sanierungsstand

= Weitere Erhbhung des Sanierungsstandes zum Erhalt des Stadtbildes sowie der Stadi-

struktur
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3.2 Leerstand, Brachen und Entwicklungspotentiale

Im Brachenteil werden Industrie- und Gewerbebrachen, Handelsbrachen, Wohnbrachen so-
wie brachgefallene Bildungs- und Freizeitgebdude, Garagen und landwirtschaftliche Anlagen
aufgelistet. Diese Auflistung wird entsprechend aktuellen Entwicklungen aktualisiert und fortge-
schrieben werden. Parallel dazu werden die noch offenen Punkte sukzessive bei der MaBnah-
menkonkretisierung und -vorbereitung ergdnzt. Dies gilt auch fUr die Einfragung der Brachen in
das landeseinheitliche Brachenkataster (kurz Kwis).

Generell sind Brachen aus wirtschaftlichen, regenerativen oder anderen Grinden ungenutzte
GrundstUcke. Bezogen auf die Stadtgestaltung und Stadtplanung werden die Grundstucke als
brachliegend bezeichnet, deren urspringliche oder tempordre Nutzung aufgegeben wurde.
Im allgemeinen Sinn der Definition trifft die Bezeichnung auf alle Uber einen I&ngeren Zeitraum
ungenutzten und aus stédtebaulich-6konomischen Gesichtspunkten funktfionslos gewordenen
bebauten Fldchen zu (Gewerbe- und Wohngebdude, Infrastruktureinrichtungen).

Im Zuge der wirtschaftlichen, industriellen und gewerblichen Neuausrichtung als Folge der Wie-
dervereinigung haben sich in Waldenburg Standorte mit brachliegender oder mindergenutzter
Gebdudesubstanz sowie Freifldchen herausgebildet. Temporér gab es an fast allen Standorten
Nachnutzungen, die aber teilweise wenig nachhaltig waren und im Laufe der Zeit wieder auf-
gegeben wurden. Im INSEK 2002 wurden fUnf innerstadtische Industrie- und Gewerbebrachen
erfasst. Dabei beschrdnkte sich die Erfassung auf Brachfldchen, die sich fUr eine Ansiedlung
von Gewerbe eigneten. Neben diesen Industrie- und Gewerbebrachen werden in der aktuel-
len Darstellung ebenfalls brachgefallene Wohnobjekte miterfasst. Daneben gibt es weitere un-
bzw. mindergenutzte Objekte/Einheiten im gesamten Stadigebiet. Als mindergenutzte Ge-
bdude z&hlen Objekte, die nur von einer Person bzw. von maximal zwei Personen Uber 65 Jah-
ren bewohnt werden. Die Gebdude deuten ein negatives Verdnderungspotential an und wer-
den in den ndchsten Jahren bei fehlenden MaBnahmen (bspw. Verkauf des Gebdudes im
Rahmen eines stadtischen Leerstandsmanagements) ebenfalls einen Leerstand bilden. Die fol-
gende Tabelle gibt einen Uberblick Uber leerstehende Wohn- und Gewerbeobjekte in der
Stadt Waldenburg. Neben den GrundstUcksdaten ist jeweils die stadtplanerische Zielsetzung
aufgefuhrt. Bei den aufgelisteten Objekten handelt es sich sowohl um stddtische als auch um
private, brachliegende Areale.

Vorhabenstrager, bspw. bei der Sanierung oder dem Abbruch von leerstehenden und als Brut-
und Ruhestatten genutzten Gebduden, haben vor Beginn von Sanierungs- oder AbbruchmaB-
nahmen der Gebd&ude diese auf Fortpflanzungs- oder Ruhest&tten von besonders geschitzten
und streng geschitzten Arten zu untersuchen. In Einzelfdllen ist ein Artenschutzfachbeitrag bei
der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Zwickau vorzulegen. Dazu muss im Vorfeld
zwingend RUcksprache mit der zusténdigen Behorde erfolgen.s?

87 Stellungnahme Landkreis Zwickau/Untere Naturschutzbehdrde.
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leerste- | erstma- ”
Grund- ) derzeiti- Erfas- | Allas- )
Flur- " hende lige Er- | Leer- ) ) ) Eigen- )
Ifd. StraBe und " stucks- v . ehemalige Entwicklung seit urspr. ger bauli- = Denk- @ sung | ten*** Entwicklungspoten-
stucks-| _ . Gebdude-| schlie- stand aktuelle Nutzung ) tumsver- ) Bemerkung
Nr. | Haunummer nr flache nutziéche  Bung/ Nutzung seit Nutzungsaufgabe cher Zu- mal im It. héltnisse zial**
. u u i i
inm " "9 stand KWIS | SALKA
in m? Baujahr
Oberstadt
komplett leerste- stark sa- - el RS ST
P . Altenburger StraBe - im "SEKo Ober- und Mittel-
Altenburger Wohn- und Ge- hend nierungs- . ) .
1 286 | ca.529 .. . privat durch Sanierung des stadt" als mgl. Instandset-
StraBe 7 schaftshaus (4 WE, 1 GE) bedUrftig/ . .
Objektes oder Ersatz- zungsmaBn. gelistet
desolat
neubau
stark sa- 2. Erhalt Raumkante
Altenburaer zweite komolett leerste- nierunds- Altenburger StraBe - im "SEKo Ober- und Mittel-
2 9 268 17 Halfte Wohnhaus P 'ng X privat durch Sanierung des stadt" als mgl. Instandset-
StraBe 35 hend (2 WE) bedUrftig/ . .
19. Jhd. Objektes oder Ersatz- zungsmaBn. gelistet
desolat
neubau
seit 1990 mehrmals stark sa-
Altenburaer Tankstelle mit un- verduBert, oberirdi- komplett leerste- nierunas- 2. Sanierung Haupt- - im "SEKo Ober- und Mittel-
3* 9 139 1.539 tergeordneter - sche Einrichtungen P ng X privat haus zur Wohn- und stadt" als mgl. Instandset-
StraBe 40 . hend (2 WE) bedurftig/ .
Wohnnutzung der Tankstelle zurlck- desolat Gewerbenutzung zungsmaBn. gelistet
gebaut
- Vorbereitungen laufen,
. zentrales Vorhaben der
AEEN 1949 CIE MEEe- . Waldenburger Stadtent-
; nen-Traktoren-Station | gegenwartig sind stark sa- .. - . . "
Marstall Mitte und sodter for aarar- | sémtliche Bauwerke | nierunas- 5. Forum fUr Kunst, Wis- wicklung (siehe "SEKo
4 Am Amtsberg 1| 419/1 | 9.379 2.610 |um 1800 |(Schlossensem- 90er P 9 ng: X X privat senschaft und Ange- Ober- und Mittelstadt"
technische Zwecke ungenutzt bzw. leer | beduUrftig/ . " ..
ble) Jahre . . .. - wandte Bildung und LES "Schénburger
(Kreisbetrieb fur Land- | stehend baufdllig Land')
TRE @z - Férderung Uber Bundes-
mittel
stark sa-
. 2. Erhalt Bebauung und
5 |UelerEeeEk 135 | ca.970 Wohnhaus AT IS nierungs- privat Struktur durch Sanie-
StraBe 5 hend (4 WE) bedUrftig .
rung des Objektes
stark sa- 2. Erhalt Raumkante
Glauchauer erste komplett leerste- nierunas- Glauchauer StraBe - im "SEKo Ober- und Mittel-
6 13 94 ca. 100 |Halfte Wohnhaus ca. P ng: X privat durch Sanierung des stadt" als mgl. Instandset-
StraBe 5 hend (1 WE) bedUrftig/ . .
19. Jhd. 1990 Objektes oder Ersatz- zungsmaBn. gelistet
desolat
neubau
stark sa- 2. Erhalt Raumkante
Glauchauer komplett leerste- nierunas- Glauchauer StraBe - im "SEKo Ober- und Mittel-
7 339 155 Wohnhaus 1990 P ng: herrenlos |durch Sanierung des stadt" als mgl. Instandset-
StraBe 20 hend (1 WE) bedUrftig/ . .
Objektes oder Ersatz- zungsmaBn. gelistet
desolat
neubau
. komplett leerste- . . . 2. Sanierung des Ob-
8 Kirchplatz 5 110 | ca. 225 Wohnhaus hend (3 WE) teilsaniert privat jektes zur Wohnnutzung
Wohn- und Ge- zeitweise Nutzung der | komplett leerste- BlclLier 2. Sanierung des Ob-
7 Nieeleie 2 18 schaftshaus GE als Restaurant hend (3 WE, 1 GE) gleegtr:g; el jektes zur Wohnnutzung
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leerste- | erstma- .
Grund- ) derzeiti- Erfas-  Allas- )
Flur- " hende lige Er- 5 Leer- ) 5 ) Eigen- )
Ifd. StraBe und " stucks- " , ehemalige Entwicklung seit urspr. ger bauli-  Denk- | sung ten*** Entwicklungspoten-
stocks-| . Gebdude- schlie- stand aktuelle Nutzung ) tumsver- ) Bemerkung
Nr. | Haunummer nr flache nutziiéche  Bung/ Nutzung seit Nutzungsaufgabe cher Zu- mal im It. héltnisse zial**
. u u i i
inm " g stand KWIS  SALKA
in m? Baujahr
2. Sanierung des Ob-
Jek’res.zur Wohnnu’rzupg - EigentUmer hat Verkaufs-
3. Ansiedlung von klein- . ;
. . .. bereitschaft an Stadt sig-
Wohn- und Ge- komplett leerste- baufallig/ TSR, RIS SEEn: nalisiert
& KemigEpie | &0 e e schaftshaus 1998 hend (4 WE) desolat Rus _dem Ggwer?e (bspw. - im "SEKo Ober- und Mittel-
Ml Bereicn o ierel, stadt" als mgl. MaBn. gelis-
Werkstatt bzw. Semi- gt -9
o tet
nare mit Ubernach-
tungsmdéglichkeiten)
2. Umbau in Reihen-
haus mit Erhalt der Fas-
stark sa- sade zur Malzhaus-
Malzhausgasse . ca. komplett leerste- nierungs- kommu- |gasse, Erhalt der ge-
s LI 2 1726 |I<ine 1990 hend (1 GE) bedurftig/ nal schlossenen Bebauung
desolat der Malzhausgasse
(entspr. Quartierskon-
zept)
2. Umbau in Reihen-
Malzhausgasse Ol fUr Wohnen umge- komplett leerste- SnTiZTL(J:}O-s- rivat eIl Gl el e Loy - Objekt Pachtergasse 14
12 9 313/1 | 2.729 | Wohnfld- | 1740 Malzhaus 9 P ng: X B Fassade Sanierung DLJSKT 9 ’
6,8u.10 nutzt hend (10 WE) bedurftig/ (Wobau) ; liegt mit auf dem FlurstUck
che (entspr. Quartierskon-
desolat
zept)
2. Erhalt geschlossene
stark sa- Bebauung am Markt
13 |Markt 18 293/2 | ca.700 | 245 Jogp | Mem-Unel G KEITRIET IS2Ise nierungs- privat durch Sanierung des
schaftshaus hend (2 WE, 1 GE) o .
bedurftig Objektes oder Ersatz-
neubau
sweite stark sa-
Niedere Kirch- . komplett leerste- nierungs- . 2. Sanierung des Ob-
14 gasse 6 Sl & 200 ];IOEZ afelililaielk % hend (3 WE) bedurftig/ X el jektes zur Wohnnutzung
) ) desolat
Obere Kirch- komplett leerste- . . . 2. Sanierung des Ob-
15 gasse 2 114 | ca.245| ca.170 1867 |Wohnhaus hend (1 WE) teilsaniert privat iektes zur Wohnnutzung
stark sa-
Obere Kirch- komplett leerste- nierungs- . 2. Sanierung des Ob-
18 gasse 12 e | ee, 170 InielmIneLE hend (4 WE) bedUrftig/ S RN jektes zur Wohnnutzung
desolat
stark sa- 1. Schaffung von
komplett leerste- nierungs- INOIDELIEE) el
17 |Topfgasse 9 25 88 Wohnhaus P ng privat Abbruch des Objektes
hend (1 WE) bedUrftig/ 2. Sani des Ob
desolat 2. Sanierung des Ob-
jektes zur Wohnnutzung
. stark sa- . S .
zweite Wohn- und Ge- komolett leerste- nierunas- 2. Sanierung des Ob- -im "SEKo Ober- und Mittel-
18 |Wagnergasse 2| 88 |ca.227 Halfte .. X NG; X privat jektes zur Wohn- und stadt" als mgl. Instandset-
schaftshaus hend (2 WE, 1 GE) bedUrftig/ .
19. Jhd. desolat Gewerbenutzung zungsmaBn. gelistet
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leerste- | erstma- .
Grund- ) derzeiti- Erfas-  Allas- )
Flur- " hende lige Er- 5 Leer- ) 5 ) Eigen- )
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Nr. | Haunummer nr flache nutziiéche  Bung/ Nutzung seit Nutzungsaufgabe cher Zu- mal im It. héltnisse zial**
. u u i i
inm " g stand KWIS  SALKA
in m? Baujahr
1. Schaffung von
Wohn- und Ge- komplett leerste- SeT< e BT ETETIE] el
19 |Wagnergasse 6| 83/3 | ca. 340 .. nierungs- privat Abbruch des Objektes
schaftshaus hend (2 WE, 1 GE) o .
bedurftig 2. Sanierung des Ob-
jektes zur Wohnnutzung
Mittelstadt
seitweise Nutzung dls - Sicherung der GuBeren
. 9 . . Holle bereits geférdert
. .. . Waisenhaus unter sanie- privat - .
RN | [ERICBEMENTEs FUrst Otto Victor von | komplett leerste- rungsbe- (Sophien- 6. Kur- und Seminar- =) SIS ©BiEr Wig WIS
20 |Mittelstadt 2 363 | 246 | ca.392 | Halfte |Wohnhaus eines ) X ngs X P . . stadt" als mgl. Instandset-
.. Schénburg-Walden- hend durftig (In- grund haus Sophiengrund .

18. Jhd. |Stadtbirgers zungsmaBn. gelistet
burg, zuletzt Nutzung nen) e. V) . : ..
als Wohnhaus - Evil. M&glichkeit der Fér-

derung im LZP bis 2024
sanie- Ty
21 |Mittelstadt 3 389 |ca.215| ca.184 | 18.Jhd. Wohnhaus EITBIEHTT ISEEE- rungsbe- X (Sophien-  E
hend T grund haus Sophiengrund
durftig
e.V.)
- Sicherung der duBeren
sanie- fivat HUlle bereits geférdert
komolett leerste- runasbe- I(OSO hien- 6. Kur- und Seminar- - im "SEKo Ober- und Mittel-
22 |Mittelstadt 15 394/1 553 ca. 300 |um 1800 |Wohnhaus P nos X P haus Sophiengrund stadt" als mgl. Instandset-
hend durftig (In- grund .
nen) e.V) zungsmaBn. gelistet
o - Voraussichtliche Férde-
rung im LZP bis 2024
- Sicherung der duBeren
beherbergte frGher . . HUlle bereits geférdert
" ; sanie- privat . .
392 46 Cleh CeRie) e komplett leerste- rungsbe- (Sophien- 6. Kur- und Seminar- =1l SRS O19SE Ve i
23 |Mittelstadt 17 ca. 233 1757 |Gasthaus danach wurde das T X ) . stadt" als mgl. Instandset-
393 262 - .. hend durftig (In- grund haus Sophiengrund .
Objekt fir Wohnzwe- nen) e. V) zungsmaBn. gelistet
cke umgenutzt o - Voraussichtliche Férde-
rung im LZP bis 2024
nach
Jel Wohnhaus des stark sa- rivat
Il MUhlenkomple- Crunelem o SUie komplett leerste- nierungs- I(C;o hien- |6. Kur- und Seminar- e e e e
24 |Mittelstadt 19 | 353/1 | 17.683 | ca.250 | ab 1961 ne 1990 [stadt 2014, Abbruch P NG X X P : . Landesbrachenpro-
.. xes (Gefreide- - hend bedurftig/ grund haus Sophiengrund
(MUh- - der MUhle 2018 gramm
muUhle) desolat e.V.)
lentech-
nik)
Altstadt
stark sa- 1. Schaffung von
BahnhofstraBe ca. komplett leerste- nierungs- . Wohnbauland
2 | 15517114 450 afelililaielk hend (2 WE) bedurffig/ privat 4 Abbruch und Rena-
desolat turierung
2. Sanierung des Ob-
stark sa- jektes zur Wohnnutzung
BahnhofsfraBe ca. Wohn- und Ge- komplett leerste- . . . .
26 7 1548/2 1185 1729 SChaftshaus hend (3 WE, 1 GE) nierungs- X privat 3._/_\n5|edlu_ng von klein-
bedurftig teiligem, nicht stéren-
dem Gewerbe
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leerste- | erstma- -
Grund- ) derzeiti- Erfas-  Allas- )
Flur- " hende lige Er- 5 Leer- ) 5 ) Eigen- )
Ifd. StraBe und " stucks- " , ehemalige Entwicklung seit urspr. ger bauli-  Denk- | sung ten*** Entwicklungspoten-
stocks-| . Gebdude- schlie- stand aktuelle Nutzung ) tumsver- ) Bemerkung
Nr. | Haunummer nr flache nutziiéche  Bung/ Nutzung seit Nutzungsaufgabe cher Zu- mal im it. héltnisse zial**
. u u i i
inm " g stand KWIS  SALKA
in m? Baujahr
2. Sanierung des Ob-
Sielx s jektes zur Wohnnutzung
g |PENUNOIIEES | 900 | o6 67 dnge eesiner hoRlE o - AISTUNEE X privat 3. Ansiedlung von klein-
14 18. Jhd. ["Zum Hirsch hend bedurftig/ . . ..
teiligem, nicht stéren-
desolat
dem Gewerbe
2. Sanierung des Ge-
.. . sanie- werbeobjektes
28* SelTrliel i elHe 1522 ca Jeells Resc.h Wohnhaus genutzt CVSeEUAINE rungsbe- privat 3. Ansiedlung von klein-
49 2.315 (Gewerbeobjekt) unklar T . . ..
durftig teiligem, nicht stéren-
dem Gewerbe
1. Schaffung von
stark sa- Wohnbauland
komplett leerste- nierungs- . 2. Sanierung des Ob-
29 |[PETmToE) legers ]| €L e NI NELE hend (1 WE) bedurftig/ prive jektes zur Wohnnutzung
desolat 4. Abbruch und Rena-
furierung
stark sa- 1. Schaffung von
komplett leerste- nierungs- . Wohnbauland
30 [Dammweg 8 1398 | ca. 515 um 1800 \Wohnhaus hend (1 WE) bedurflig/ X privat 4. Abbruch und Rena-
desolat furierung
2. Sanierung und Um-
sanie- bau zur Wohnnutzung
Friedrich-En- 1171/ komplett leerste- rungsbe- privat 3. Ansiedlung von klein-
31 | gels-StraBe 3 ER lgrs | Eeime hend dorftig/ S S (Wobau) lteiligem, nicht stéren-
desolat dem Gewerbe im Ne-
benobjekt
Friedrich-En- komplett leerste- SEIE 2. Sanierung des Ob-
<2 gels-StraBe 24 V279 | B2 V0% I NELE hend (1 WE) g’;ﬁfge_ RN jektes zur Wohnnutzung
1. Schaffung von
stark sa- Wohnbauland
Friedrich-En- komplett leerste- nierungs- . 2. Sanierung des Ob-
33 |gels-straBe 32 | 1283 | 748 afelililaielk hend (2 WE) bedurffig/ privatioktes zur Wohnnutzung
desolat 4. Abbruch und Rena-
turierung
stark sa-
komplett leerste- nierungs- . 2. Sanierung des Ob-
34 |GartenstraBe 9 | 1359/1 | ca. 590 Wohnhaus hend (3 WE) bedurflig/ privat jektes zur Wohnnutzung
desolat
sanie- 1. Schaffung von
ca. komplett leerste- . Wohnbauland
35 |Parkweg 1 1505 1.453 Wohnhaus hend (2 WE) rupg.sbe- privat 2. Sanierung des Ob-
dUrftig .
jektes zur Wohnnutzung
stark sa- 1. Schaffung von
.. komplett leerste- nierungs- . Wohnbauland
36 |SchdferstraBe 8| 1431 | ca. 755 Wohnhaus hend (1 WE) bedorftig/ privat 2. Sanierung des Ob-
desolat jektes zur Wohnnutzung
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land

leerste-  erstma- o
Grund- ) derzeiti- Erfas-  Allas- )
Flur- " hende lige Er- 5 Leer- ) 5 ) Eigen- )
Ifd. StraBe und . stucks- . 3 ehemalige Entwicklung seit urspr. ger bauli- = Denk- sung ten*** Entwicklungspoten-
stocks-| . Gebdude- schlie- stand aktuelle Nutzung ) tumsver- ) Bemerkung
Nr. | Haunummer nr flache nutziiéche  Bung/ Nutzung seit Nutzungsaufgabe cher Zu- mal im It. héltnisse zial**
. u u i i
inm " g stand KWIS  SALKA
in m? Baujahr
stark sa-
SchaferstraBe komplett leerste- nierungs- . 1. Schaffung von
37 10 1430 | ca. 143 um 1800 \Wohnhaus hend bedorftig/ X privat Wohnbauland
desolat
Flachen mit Entwicklungspotential (Ober- und Mittelstadt)
Abbruch desolater .. 1. Schaffung von .
Wogngrgosse/ 83/2 165 e T Ay v Nutzung qls Parkfla- ungesfﬁol— privat Wohnbauland zur SchlieBung der Raumkante
38 |Ecke Niedere Wohnnutzung - . ; che > minderge- tete FIG- . und bessere Fassung des
. 83/4 289 seitdem nicht wieder (Wobau) [SchlieBung der Raum- . )
Kirchgasse nutztes Areal che Kirchplatzes als Ziel
bebaut kante
Nufzung als Parkfla- | ungestal- . o SElEiiung Ve Nachverdichtung zur Nut-
) .. Privat Wohnbauland zur . s s
39 |Pachtergasse 313/1 | 2.713 che > minderge- tete FIG- . zung innerstadtischer Po-
(Wobau) |SchlieBung der Raum- ?
nutztes Areal che tenziale
kante
Zufahrt zum Ge- o SEITEIING e Nachverdichtung zur Nut-
8/1 1.780 .. . Wohnbauland zur . I
40 |Topfgasse bdude Markt 3und | - privat . zung innerstadtischer Po-
8/2 47 SchlieBung der Raum- ’
Gartennutzung tenziale
kante
Abbruch desolater .. 1. Schaffung von .
Glauchauer Gebdudesubstanz NUFURG ©lE Feriile- | UmEESiel: . Wohnbauland zur senlieiung eler Keumieni
41 43 150 Wohnnutzung . che > minderge- tete FI&- Privat . innerhalb der Glauchauer
Gasse 8 nach 1993, seitdem SchlieBung der Raum-
. - nutztes Areal che Gasse
nicht wieder bebaut kante
Abbruch desolater .. 1. Schaffung von .
Glauchauer Gebdaudesubstanz vor| Nuf2ung als Feiidle- | ungesiel- ) Wohnbauland zur Seliletng der Ravmkarie
42 27 322 Wohnnutzung - . che > minderge- tete FI&- Privat . innerhalb der Glauchauer
Gasse 10 1993, seitdem nicht SchlieBung der Raum-
. nutztes Areal che Gasse
wieder bebaut kante
1. Schaffung von
Wohnbauland zur
Abbr}.JCh ceseleley? .. SchlieBung der Raum- | SchlieBung der Raumkante
Glauchauer Gebdudesubstanz vor| Nutzung als Parkfla- . . ;
43 42 365 Wohnnutzung - : privat kante unter Beibehal- | innerhalb der Glauchauer
Gasse 12 1993, seitdem nicht che und Garten : .. -
. tung einer rickwerti- Gasse
wieder bebaut oo
gen Zufahrt fUr die
Nachbargebdude
1. Schaffung von SchlieBung der Raumkante
Wohnbauland zur innerhalb der Glauchauer
Abbruch desolater .
.. ungestal- SchlieBung der Raum- | StraBe
Glauchauer Gebdudesubstanz . .. . . .
44 12 158 Wohnnutzung . brachliegend tete FIG- privat kante Gemeinsame Projektent-
StraBe 3 nach 2010, seitdem . .
) - che wicklung mit der komplett
nicht wieder bebaut
leerstehenden benachbar-
fen Glauchauer StraBe 5
Umnutzung als Wohn-
chemn. Mittel- cq objekt, in den 90ern ungestal- 1. Schaffung von Erstelluna eines Bebau-
45 stadt iO 400 3 92'0 Fabrikgebd&ude Abbruch der desola- | brachliegend tete FI&- Kommunal |Wohnbauland UNas Ioges beauftraat
’ ten Gebdudesub- che 4. einfache Herrichtung o5p 9
stanz
) 1. Schaffung von Bebougngsplon »Am Lust-
Areal am Gart- .. . ungestal- . garten” vorhanden, neuer
. . ca. .. . Geldnde ist nahezu . .. Wohnbauland bei Be- . ..
46 |nerei-/ Teich- | 507/03 Gartnerei .. brachliegend tete FIG- .. - Investor plant jedoch gré-
3.100 komplett ber&dumt darf fUr weiteres Bau- A
weg che Bere Parzellen fUr hochwer-

figen Eigenheimstandort
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* pbereits im INSEK 2002 enthalten

** Erlduterung der Ziffern siehe S. 55.

*** Der Landkreis Zwickau/Untere Abfall-, Altlasten-, Bodenschutzbehdrde weist in der Stellungnahme vom 10.02.2022 auf 30 Altlastenverdachtsgebiete in Waldenburg hin.

leerste-  erstma- o
Grund- ) derzeiti- Erfas-  Allas- )
Flur- " hende lige Er- 5 Leer- ) 5 ) Eigen- )
Ifd. StraBe und " stucks- N , ehemalige Entwicklung seit urspr. ger bauli- | Denk- = sung ten*** Entwicklungspoten-
stocks-| . Gebdude- schlie- stand aktuelle Nutzung ) tumsver- ) Bemerkung
Nr. | Haunummer nr flache nutziiéche  Bung/ Nutzung seit Nutzungsaufgabe cher Zu- mal im It. héltnisse zial**
. u u i i
inm " g stand KWIS  SALKA
in m? Baujahr
Flachen mit Entwicklungspotential (Alistadt)
s SEeliung ven SchlieBung der Raumkante
Wohnbauland zur ;
Abbruch desolater . innerhallb der Bahnhofs-
BahnhofsstraBe Gebdudesubstanz Vg Esrel SCNIISBUNg GSERAUMES ., ;.
47 1543/1 | 300 Wohnnutzung . brachliegend tete FI&- privat kante . .
13/15 nach 2006, seitdem . . | Gemeinsame Projektent-
. - che 3. Ansiedlung von klein- . .
nicht wieder bebaut . . .. wicklung mit den benach-
teiligem, nicht stéren- ..
barten Abbruchfldchen
dem Gewerbe
s SEeiung ven SchlieBung der Raumkante
Wohnbauland zur ;
Abbruch desolater . innerhallb der Bahnhofs-
.. ungestal- SchlieBung der Raum-
BahnhofsstraBe Gebdudesubstanz . .. . straBe
48 1542 157 Wohnnutzung . brachliegend tete FIG- privat kante . .
17 nach 2006, seitdem . . | Gemeinsame Projektent-
. - che 3. Ansiedlung von klein- . .
nicht wieder bebaut o . .. wicklung mit den benach-
teiligem, nicht stéren- ..
barten Abbruchfldchen
dem Gewerbe
s SERErisg) vem SchlieBung der Raumkante
Wohnbauland zur ;
Abbruch desolater . innerhalb der Bahnhofs-
.. ungestal- SchlieBung der Raum-
BahnhofsstraBe Gebdudesubstanz, . .. . straBe
49 1541 210 Wohnnutzung - ) ] brachliegend tete FIG- privat kante . .
19 seitdem nicht wieder . . | Gemeinsame Projektent-
che 3. Ansiedlung von klein- . .
bebaut o . .. wicklung mit den benach-
teiligem, nicht stéren- ..
barten Abbruchfldchen
dem Gewerbe
VRS Abbruch desolater unaestal- 1. Schaffung von SchlieBung der Raumkante
BahnhofsstraBe ca. - 97 Gebdudesubstanz . gesk . Wohnbauland zur innerhalb der Bahnhofs-
50 1428 landwirtschaftli- . brachliegend tete FIG- privat .
22 1.545 nach 2001, seitdem SchlieBung der Raum- | straBe
che Nutzung ) - che
nicht wieder bebaut kante
1. Schaffung von
Dammweg/ Landwirtschaftli- . Wohnbauland bei Be-
9l SchéferstraBe Jb2il | 920 che Nufzung Ve darf fUr weiteres Bau-
land
61.951
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Die Untersuchung zeigt, dass die verschiedenartigen Strukturen in Waldenburg individuelle L&-
sungsstrategien erfordern. FUr die brachliegenden Fldchen und Objekte, die einer nachhalfi-
gen Nutzung noch nicht wieder zugefUhrt werden konnten, zeigen sich verschiedene Entwick-
lungspfade auf, die auch miteinander kombinierbar sind:

1. Schaffung von Wohnbauland

= bei Bedarf: Abbruch der bestehenden Bausubstanz, Flichen-BerGumung, Altlasten-
beseitigung mit dem Ziel der Schaffung von attraktiven Fidchen zur Wiederbebauung
u. a. mit Ein- und Zweifamilienh&usern bzw. Stadthdusern

= Nachverdichtung fur innerstadtisches Wohnen
= Innenentwicklung vor AuBenentwicklung: Nutzung von Potenzialfldchen

2 Umnutzung/ Sanierung der bestehenden Bausubstanz fir Wohnzwecke

= Umnutzung bzw. Sanierung der bestehenden Bausubstanz zur Implementierung von
zeitgemdaBen Wohneinheiten, alternativer Wohnmodelle, Schaffung von altenge-
rechten Wohnungen, Umnutzung zu betreuten Wohnanlagen

= Im Einzelfall detaillierte Profung der Umnutzungsméglichkeiten sowohl Gber Nutzungs-
und Bedarfsanalysen als auch Gber Machbarkeitsstudien

3. Ansiedlung von kleinteiligem Gewerbe und Einzelhandelseinrichtungen

= Umnutzung der bestehenden Bausubstanz oder Abbruch und anschlieBende Ansied-
lung von kleinteiligen, nicht stérenden Gewerbeeinheiten und/oder Einzelhandelsein-
richtung zur Sicherstellung der Daseinsvorsorge

= Kombination von kleinteiligem, nicht stérendem Gewerbe und Wohnnutzung z.B. im
Bereich Handwerk und Kreatives (Tépfereien)

4. Abbruch und Renaturierung/ Herrichtung der FI&che

= Abbruch der bestehenden Bausubstanz, FiGchen-Berdumung, ggf. Altlastenbeseiti-
gung, Renaturierung bzw. naturnahe Gestaltung

5. Umnutzung zur Gemeinbedarfseinrichtung

= Umnutzung der bestehenden Bausubstanz des Marstalls zu einem Forum fur Kunst, Wis-
senschaft und Angewandte Bildung

6. Umnutzung zu Kur- und Seminarhaus

= Umnutzung der bestehenden Bausubstanz der Gebdude Mittelstadt 2, 3, 15, 17 und 19
Zu einem préaventiv-therapeutischen Zentrum mit Kurhaus, Seminarhaus sowie Natur-,
Kunst- und Kulturwerkstatten

Beim Aufzeigen der Entwicklungsoptionen wird darauf hingewiesen, dass diese lediglich erste
Ideen zur Nach- und Umnutzung darstellen. Sie sind noch weiter zu konkretisieren, zu verifizieren
und mit dem jeweiligen EigentUmer abzustimmen. Es wird die Erstellung von Machbarkeitsstu-
dien empfohlen, um fUr jede FiGche die nachhaltigste Losung zu entwickeln. Daneben sollten
die Entwicklungen auf einigen Arealen, bei denen aktuell kein Handlungsbedarf besteht, lang-
fristig weiterhin beobachtet werden. Sobald sich bei diesen Arealen andeutet, dass die
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Nutzung perspektivisch nicht mehr tragfdhig sein bzw. aufgegeben wird, so sind frihzeitig al-
ternative Entwicklungspfade mit den EigentUmern zu erértern und weitere Nutzungsmoglich-
keiten abzustimmen (bspw. mindergenutzte Gebdude).

Sowohl bei den bereits brachliegenden als auch bei perspektivisch brachfallenden Fléchen
und Objekten sollte die Kommune Uber mégliche Grunderwerbe von SchlUsselflursticken
nachdenken, um die Steuerungsmaoglichkeiten zu verbessern und um einen gezielteren Einfluss
auf die Stadt- und Quartiersentwicklung nehmen zu kénnen. Insgesamt gesehen beschrankt
sich der Handlungsbedarf zur Brachfldchenrevitalisierung in Waldenburg auf die brachgefalle-
nen Wohnbauten. Im Falle der Industrie- und Gewerbebauten besteht aber ebenfalls Hand-
lungsbedarf bei einzelnen, gréBeren Arealen. Insbesondere die Umnutzung bzw. Revitalisierung
der brachliegenden und mindergenutzten Areale des ehem. MUhlenkomplexes (Mittelstadt
16/19) und des Marstalls (Am Amtsberg 1) sind von zentraler Bedeutung fUr die Waldenburger
Stadtentwicklung. Dies ist u. a. der Situation geschuldet, dass Waldenburg als Residenzstadt
nicht in einem so starken MaBe industriell Uberformt wurde (siehe Plan 5). Die Erstellung eines
Brachenkonzeptes wird empfohlen um eine strategische Planung im Umgang mit stadtischen
Brachen und Entwicklungsfldchen zu gewdhrleisten.

Fazit Brachen

= 50 leerstehende bzw. ungenutzte Wohngebd&ude, ehemalige Industrie- und Gewerbe-
objekte bzw. nach RUckbau brachliegende Flursticke in Ober- und Mittelstadt sowie
Altstadf

= Fldchenpotenzial von ca. 6,2 ha in Waldenburg an ungenutzten Gebduden bzw. brach-
liegenden FlurstGcken - Nachverdichtungspotential

= Anteil an ungenutzten Wohngebd&uden besonders hoch (insbesondere in Ober- und
Mittelstadt)

= Geringe Anzahl an Industrie- und Gewerbebrachen dafir aber fldchenmaBig von Be-

deutung (Marstall, Malzhaus, Kino, MUhlenkomplex, Bahnhof)

Ziele Brachen

= Revitalisierung (Sanierung oder Neubau) insbesondere der innerstddtischen/ innen-
stadtnahen Brachen

= Nutzung und Umnutzung fir Wohnen oder Gewerbe; vertiefende Untersuchungen/
Machbarkeitsstudien sollten vorgeschaltet werden

=  Neue Wohnformen in alten Gemduern: altengerechtes Wohnen, betreutes Wohnen,
Mehrgenerationenwohnen, Flexible Wohnformen (,,mitwachsende Wohnung")

= Nachverdichtung im Innenstadtbereich vor AuBenentwicklung

= Renaturierung von weniger zentralen Brachen, fur die keine Nachnutzungsoptionen vor-
handen sind
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= ggf. Erwerb durch die Kommune zur Verbesserung der Steuerungsmaéglichkeiten im Rah-
men stadtebaulicher Entwicklungsprozesse insbesondere dann, wenn mehrere Objekte
gemeinsam entwickelt werden kénnen

= FErstellung eines Brachenkonzeptes zur strategischen Planung

3.3 Wohnen

3.3.1 EigentUmer- und Gebdudestruktur

Die Flursticke in Waldenburg befinden sich Gberwiegend in privatem Eigentum. Die Verkehrs-
fldchen und Platze befinden sich alle in 6ffentlichem Eigentum. Das Grundstick mit dem dao-
rauf befindlichen Schloss ist im Besitz des Landkreises Zwickau. Das Grundstick mit dem darauf
befindlichen Internatsgebdude ist Eigentum des Trégervereins ,,Europdisches Gymnasium
Waldenburg". Die Ev.-Luth. St.-Bartholomd&us-Kirchgemeinde Waldenburg ist EigentUmerin des
Sakralbaus St. Bartholomdaus sowie des Objektes August-Bebel-StraBe 2. Des Weiteren gehdren
einzelne bebaute Grundsticke zum stadtischen Eigenfum. Daneben befindet sich eine hohe
Anzahl an GrundstUcken in der Stadt Waldenburg im Eigentfum der st&dtischen Wohnungsbau-
gesellschaft. Wahrend in den meisten anderen Stéddten die Wohnungsbaugesellschaften vor
allem ihren Bestand in den GroBwohnsiedlungen am Stadtrand haben, besitzt die Wohnungs-
bau- und Verwaltungsgesellschaft Waldenburg mbH einen groBfladchigen Bestand im histori-
schen Siedlungsbereich der Stadt Waldenburg.

3.3.2 Wohnungs- und Haushaltsstruktur

In Waldenburg stutzt sich die Untersuchung der Wohnungs- und Haushaltsstruktur vor allem auf
die Analyse vier zentraler Indikatoren: der Entwicklung der Wohnungsanzahl, der Wohnungs-
struktur (vor allem im Hinblick auf die Entwicklung der Raumanzahl), der Entwicklung der Wohn-
fladche pro Kopf sowie der durchschnittlichen HaushaltsgréBe. In diesem Kontext wird auf Daten
des Statistischen Landesamtes im Rahmen der j@hrlichen Gemeindestatistik zurockgegriffen.
1995 diente dabei als Ausgangsbasis fUr die Wohnungszéhlungen. Ab 2011 sind die Zensusda-
ten vom Zensus berUcksichtigt. Als Vergleichsangabe zu den Daten der Gemeindestatistik ist
die Angabe ,,Wohnungen in Gebduden mit Wohnraum" gewdahlt. Gewisse Ungenauigkeiten
dieser Ergebnisse kdnnen nicht ausgeschlossen werden, dennoch kénnen anhand dieser Ge-
genUberstellung Tendenzen und entsprechende Ziele abgeleitet werden.

Auf Grundlage der Erfassung im statistischen Bericht Gebdude- und Wohnraumzdhlung vom
30. September 1995 und den jahrlichen Fortschreibungen beim Statistischen Landesamt Sach-
sen sowie der Korrektur der Zahlen vom Zensus 2011 entwickelte sich der Wohnungsbestand
der Stadt Waldenburg zwischen 1995 und 2020 im Saldo positiv. Der Wohnungsbestand stieg
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zwischen 1995 und 2020 von 2.168 auf 2.278 Wohneinheiten (+5 %). 2001 erreichte die Stadt ihr
bisheriges Maximum an Wohneinheiten, welche dann in den Folgejahren wieder leicht rGck-
IGufig war. Im Ergebnis des Zensus 2011 wurde festgestellt, dass in Waldenburg ein deutlich klei-
nerer Wohnungsbestand existiert, als die Fortschreibung von 1995 vermuten lieBe. 2.259
Wohneinheiten wurden laut Zensus am 09.05.2011 in Waldenburg gezdhlt.e8

Seit 2012 basieren die Daten der Fortschreibungen ausschlieBlich auf der durch den Zensus
erfassten Situation. Mit der Fortschreibung der Zensus Daten konnten in Waldenburg 2013 2.262
WE erfasst werden. Im Vergleich zu dem Jahr 1995 nahm damit die Anzahl der Wohnungen um
4 % zu.8? Diese generelle Zunahme liegt ebenfalls darin begrindet, dass in der Stadt bisher nur
vergleichsweise wenige WE zurUckgebaut wurden. Die Daten vom Statistischen Landesamt
sind hinsichtlich der Gebdudeabbriche nicht verwertbar, da fir einen Abbruch keine Bauge-
nehmigung mehr erteilt werden muss. Jedoch zeigen die Erfahrungen, dass Gebdudeablbri-
che bisher in der Stadtentwicklung nur eine untergeordnete Rolle spielten. So kam es zu punk-
tuellen Geb&udeabbrichen in der Oberstadt (z. B. ehem. Glauchauer StraBe 2/ 15) und zu
Gebdudeabbrichen in der Mittelstadt (ehem. Mittelstadt 10). Im Rahmen des Programms
SUO/R wurden ebenfalls nur geringfUgig Gebdude im Wohngebiet ,,Roter Graben* rickgebaut
(zwei Wohnbldécke mit insgesamt 32 WE). Die weniger stark ausgeprégte Ruckbautatigkeit in-
nerhalb des Programms SUO/RW in Waldenburg liegt einerseits darin begrindet, dass Walden-
burg keine typischen GroBwohnsiedlungen vorzuweisen hat. Andererseits konzentrierte sich der
Leerstand bislang auf die historischen Siedlungsbereiche.

2500
2000
1500
I u 5-und-mehr-Raum-WE
1000 m 4-Raum-WE
500 3-Raum-WE
H 2-Raum-WE
, mm B B siRaumwe

1995 2011 2012 2020

Abb. 19 Entwicklung der Gesamizahl sowie der Zusammensetzungen der Wohnungen in der
Gesamtstadt in ausgewdhlten Jahren.?

1995-2011: Fortschreibung auf Basis der Gebd&ude- und Wohnungszéhlung vom 30. September 1995.

2012-2020: Fortschreibung auf Basis der Zensusergebnisse vom 9. Mai 2011.

88 Gemeindestatistik, 2012.
87 Stala. 2013a, Stala. o. J.a
90 Eigene Darstellung, entsprechend Stala. 2013a; Stala. o.J.a.
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Einhergehend mit der generellen VergroBerung des Wohnungsbestandes in Waldenburg I&sst
sich ebenfalls eine Verschiebung der WohnungsgréBen (einschlieBlich der Zahl an Wohnr&u-
men je WE) im betrachteten Zeitraum feststellen. Ein GroBteil des Wohnraums entstand zwi-
schen 1995 und 2001 vor allem im Bereich der 4- und 5-Raumwohnungen. In dieser Zeit stand
der Bau von Einfamilienh&usern in den dorflich geprégten Ortsteilen bzw. an den Stadtréndern
im Vordergrund (z. B. im Wohnbaustandort Altwaldenburg). Jedoch ging die Nachfrage nach
Bauland seit 2000/2001 drastisch zurick.?! Dadurch verharrte die absolute Anzahl an 4- und
Mehr-Raumwohnungen bis 2011 in Waldenburg weitestgehend auf diesem Niveau. Bei den
kleineren WE konnten ebenfalls nur geringfigige Verschiebungen ausgemacht werden. Nach
den bisher gewonnen Erfahrungen, bilden diese Datenbestéinde nur bedingt die tatsdchliche
Situation ab. Besonders die geringe Anzahl von kleineren WE, sowie die geringen Verschiebun-
gen der Zahlen im betrachteten Zeitraum, stehen im Gegensatz zu den allgemeinen Entwick-
lungen im vergangenen Zeithorizonft.

Im Rahmen der Zensus-Erhebung 2011 wurde festgestellt, dass in Waldenburg zum Stichtag
deutlich mehr 1-Raumwohnungen (46 WE), 2-Raumwohnungen (194 WE) und 3-Raumwohnun-
gen (646 WE) gezd&hlt wurden. Im Vergleich zu 1995 kénnen damit erhebliche Verschiebungen
wahrgenommen werden. Bei einer geringfugigen Erhdhung des absoluten Wohnungsbestan-
desin der Stadt Waldenburg verénderte sich die prozentuale Verteilung der Anzahl an Rdumen
zum Teil recht stark. Es kann eine Erhéhung der Anzahl an kleineren WE beobachtet werden.
Insbesondere nahm die Anzahl an 4-Raumwohnungen in der Stadt gegenuber den Zahlen von
ab. 1995 gab es laut StaLa noch 760 WE in diesem Segment. Zum Zensusstichtag belief sich die
Zahl der 4-Raumwohnungen auf 512 WE.??

Vergleicht man die oben genannten Zahlen vom Zensus 2011 mit den Zahlen vom 01.01.2021
zeigen sich erneut signifikante Verdnderungen: Wahrend die Anzahl an 1-Raum-Wohnungen
gleich geblieben ist, hat sich die Anzahl an 2-Raum-, 3-Raum- und 4-Raum-Wohnungen zum
Teil deutlich verringert. Stark gestiegen ist die Anzahl an 5-und-mehr-Raum-Wohnungen.? Das
I&sst RUckschlUsse auf die Zusammenlegung von WE durch Gebdudesanierungen im Altbau-
bestand sowie die erhdhte Bautdtigkeit im Eigenheimbereich zu.

2011 (abs.) 2021 (abs.) Verdnderung (abs.)
1-Raum-WE 46 46 +/-0
2-Raum-WE 194 182 -12
3-Raum-WE 646 636 -10
4-Raum-WE 512 505 -7
5-und mehr Raum-WE 861 909 +48

21 INSEK 2002: S. 10.

92 Gemeindestatistik, 2012.

93 Gemeindestatistik, 2012, 2021.
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Parallel dazu stieg ebenfalls der Wohnfldchenverbrauch. 1995 lag der Wohnfldchenverbrauch
pro Person in Sachsen bei 31 m? je Einwohner (EW) bzw. bei 32 m? je Einwohner im Landkreis
Zwickau als auch in der Stadt Waldenburg. Zum Zeitpunkt der Zensus-Erhebung 2011 haben
sich die Zahlen von Freistaat und Landkreis angeglichen (beide lagen 2011 bei 41 m? je Ein-
wohner). Die Stadt Waldenburg hingegen verzeichnete einen hdheren Anstieg des durch-
schnittlichen Wohnfldchenverbrauchs pro Person und lag 2011 im Schnitt bei 42 m? je EW. Zum
01.01.2021 lag der Wohnfldchenverbrauch der Stadt Waldenburg bei 44 m2, im Landkreis
Zwickau bei 43 m2. Neben der Erhéhung der Wohnraumanzahl ist also auch eine Erhéhung der
Wohnfldchenzahl erkennbar. Auch hier sind die Zusammenlegungen von WE bei Altbau-Sanie-
rungen sowie eine Neubautdtigkeit vor allem im Eigenheimbereich eine mogliche ErklGrung.

Wohnfladche 2011 in m2 | Wohnfl&che 2021 in m2 | Ver&dnderung in m2

Landkreis Zwickau 40,9 42,9 +2,0

Stadt Waldenburg 41,9 44,3 +2,4

Im Zusammenhang mit der Wohnungsstruktur spielt die Entwicklung der Haushalte eine ent-
scheidende Rolle. Aus der Belegung von Wohnungen im Zusammenhang mit der Altersstruktur
kénnen zukUnftige Bedarfe und Leerstands-Tendenzen (Mindernutzungen) abgeleitet werden.

Im Landkreis Zwickau haben sich die durchschnittlichen HaushaltsgréBen kontinuierlich von 2,27
(1995) auf 1,94 (2011) bzw. 1,90 (2020) Personen je Haushalt verkleinert.?4 Damit ndherte sich
der Landkreis dem sdchsischen Schnitt an (1995: 2,10; 2011: 1,93; 2020: 1,90). Im Vergleich zur
Bundesrepublik (1995: 2,21; 2011: 2,03; 2020: 1,97) zeigt sich, dass Sachsen und der Landkreis
durchschnittlich kleinere HaushaltsgroBen aufweisen.?s

Im Rahmen des Zensus wurde die HaushaltsgréBe erstmals fur Waldenburg, einschlieBlich seiner
Ortseilen erhoben. FUr Waldenburg wurde eine durchschnittliche HaushaltsgréBe von 2,07 Per-
sonen je Haushalt festgestellt.?s Damit lag die Stadt im Jahr 2011 deutlich Uber den Werten von
Kreis, Land und ebenfalls Uber den erfassten Daten des Bundes. Folglich kann die These gestutzt
werden, dass sich in Waldenburg vermehrt Familien niedergelassen haben, die den Schnitt der
HaushaltgréBe anheben. Neuere Daten zur HaushaltsgréBe fur die Stadt Waldenburg sind aus
den Daten des Stala leider nicht ablesbar, da zwar die Gesamtzahl der WE einsehbar ist, je-
doch nicht die Anzahl der leerstehenden WE innerhalb der Stadt.

94 Stala. 2013b: S.15 / Stala. 2013c: S.9 / Stala. 2013d: S.7 / StalLa. 2013.e: S. 18-57.
95 Stala. 2013b; Stala. 2013c.
¢ Stala. 2013b, StalLa. 2013c.
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3.3.3 Mietpreise/Nebenkosten

In der Stadt Waldenburg existiert kein Mietspiegel zu den ortsUblichen Mieten (§ 558 BGB). Die
Kommunen sollen bei vorliegendem BedUrfnis diesen zwar erstellen, sind jedoch nicht dazu ver-
pflichtet. Somit liegen nur Informationen aus Internetrecherchen und Angaben des GroBver-

mieters vor.
Quelle Durchschnitt | Spanne in Bemerkun
U U
in €/me €/m? °
578 Bewertungszeitraum: letzten 5
' Jahre
www.miet-check.de/
573 Bewertungszeitraum: letzten 12
' Monate
. - aus 53 Mietangeboten seit
www.immobilienscout24.de 583 380-8,79 2011
. Daten aus der Region Chem-
www.immowelt.de/ 5,10 5,30-5,50 )
nitzer Land

FUr eine Auswahl von Referenzstédten sind die Vergleichsdaten bei www.miet-check.de/ fur
die vergangenen 24 Monate 6,65 €/m? (Hohenstein-Ernstthal), 5,45 €/m? (Glauchau) und 5,70
€/m? (Limbach-Oberfrohna). Im direkten Vergleich bei den angegebenen durchschnittlichen
Kaltmieten gehért damit Waldenburg zu den Stadten mit einem niedrigeren Mietniveau. Es
sollfe dabei bedacht werden, dass diese Auswertung nicht représentativ ist. Jedoch lassen sich
daraus grundsatzliche Aussagen ableiten.

Die Angaben der stadtischen Wohnungsbaugesellschaft bestdtigen grundsatzlich den Trend.
Dabei liegt die Spanne der Kaltmieten bei 3,00 bis 5,60 €/m? in den vermieteten Besténden,
abhdngig von Sanierungsstand, Standard und Lage. Im Generellen liegt die Wohnungsbauge-
sellschaft unter den Kaltmieten der privaten Dritten. Dies wird u. a. dadurch begrindet, dass
die Wohnungsbau- und Verwaltungsgesellschaft Waldenburg mbH als kommunale Gesell-
schaft einen sozialen Auftrag hat und gezielt ihre Bestinde an einem einfacheren Ausstat-
fungsstandard orientiert, um auch die angemessene Wohnraumversorgung einkommens-
schwdcherer Haushalte gewdahrleisten zu kénnen.

Im Zusammenspiel mit Nebenkosten ist somit der Wohnstandort Waldenburg, vor allem in Kon-
kurrenz zu den Oberzentren Chemnitz und Zwickau, als vergleichsweise gunstiger Wohnstand-
ort zu charakterisieren. Dennoch sollte auch die Bereitstellung von hochwertigem und dement-
sprechend teurerem Wohnraum nicht vernachl@ssigt werden, um eine moglichst breite Bevdl-
kerungsschicht anzusprechen.
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3.3.4 Baulandentwicklung

Laut INSEK 2002 galt mit der ErschlieBung und entsprechender Genehmigung eines Bebauungs-
plans im Eigenheimgebiet ,, Wohnbaustandort Altwaldenburg* die zur VerfUgung stehende FI&-
che bis 2010 als ausreichend. Bereits 2002 waren 63 % der Grundsticke bebaut. Mittlerweile
wurde ein hoher Auslastungsrad erreicht. Gleichzeitig ist nach wie vor die Nachfrage an Bau-
land in der Stadt Waldenburg gegeben. Waldenburg gilt nach wie vor als ein nachgefragter
Wohnstandort. Insbesondere junge Familien hegen den Wunsch, nach Waldenburg in ein Ei-
genheim zu ziehen. Eine NeuerschlieBung in innenstadtnahen Bereichen erscheint wichtig, um
positive Wachstumsimpulse zu setzen. Hierbei sollte auch dringend auf vorhandene Freifla-
chenpotentiale im bereits bebauten Gebiet der Stadt zurGckgegriffen werden.

Zahlreiche unterirdische Hohlrbume aufgrund frOherer Bergbauaktivitdten sind vor allem im
Stadtkern vorhanden (inkl. Bergkeller und Héhler). FUr geplante BaumaBnahmen wird die Ein-
holung behérdlicher Mitteillungen empfohlen.?”

3.3.5 Wohnungsleerstand

Wie bereits erwdhnt, wurden die Leerstandsdaten in der Regel nicht fUr die Gesamtstadt ein-
schlieBlich Ortsteile erfasst. Dies geschah erstmals im Jahr 2002 mit der Erstellung des Integrier-
ten Stadtentwicklungskonzeptes fUr die Kernstadt (ohne Ortsteile). Im August 2020 wurden die
Daten des INSEK 2002 dann bei einer Ortsbegehung neu bewertet. Als Grundlage dazu dienten
die Meldezahlen des Einwohnermeldeamtes der Stadf.

Insgesamt stehen in den Waldenburger Kernbereichen (siehe Plan 6) 18 % der Wohnungen leer,
wobei es eine Ungleichverteilung gibt: von allen Wohnungen der Altstadt stehen lediglich 10 %
leer, wohingegen die Ober- und Mittelstadt einen Wohnungs-Leerstand von 23 % aufweist. Letz-
teres Teilgebiet hat demzufolge mehr mit Leerstand zu k&mpfen, was vermutlich in der gerin-
geren Attraktivité@t aufgrund der engen Bebauung und ihren negativen Begleiterscheinungen
und der mitunter sehr steilen Lage in Richtung Mulde zu begrinden ist. Die Altstadt — gepragt
durch eine offene Baustruktur - bietet vor allem Einfamilienhdusern Platz. Zudem befinden sich
dort schatzungsweise auch mehr Gebdude im Privatbesitz und werden von den Eigentimern
selbst bewohnt. Waldenburg hat mit ca. 150 leerstehenden potentiellen Wohnungen im Be-
stand bereits viel Spielraum fUr Zuzige in verschiedenste Wohnformen. Zieht man die Ortsteile
mit in Betracht, so stehen insgesamt ca. 15% der Wohnungen leer.

97 Stellungnahme Sachsisches Oberbergamt.
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3.3.6 ZukUnftiger Wohnraumbedarf und RUckbaupotenziale

Die entscheidende GréBe zur Ermittlung des zukUnftigen Wohnungsbedarfes, der Wohnungs-
nachfrage und damit nicht zuletzt des Rickbaubedarfs ist die Haushaltbelegung. Da keine
verldsslichen Zahlen Uber den Bestand an Haushalten vorliegen, muss auf die Zahlen des Sta-
fistischen Landesamtes fUr den Landkreis Zwickau zurGckgegriffen werden. Aufgrund fehlender
differenzierter Angaben muss von Annahmen ausgegangen werden. Der einfache Ermittlungs-
satz, dass eine Wohneinheit einem Haushalt entspricht, wirde bei 4.059 Einwohnern und 2.278
Wohneinheiten (2021) eine Haushaltsbelegung von 1,78 Personen je Haushalt bedeuten. Unter
BerUcksichtigung des Leerstandes von ca. 15 % ergibt sich bei 1.936 Wohneinheiten eine Haus-
haltsbelegung von 2,0 Personen je Haushalt.?8 Die generellen Trends der zukUnftigen Haushalt-
entwicklung lassen sich folgendermaBen zusammenfassen:

=  Abnahme der HaushaltsgréBen
= Zunahme an Single-Haushalten
=  Abnahme der Kinder-Anzahl

= Zunahme Alleinerziehender

FUr die Zukunft bedeutet das eine anndhernd gleiche Anzahl von Haushalten trofz sinkender
Bevdlkerungszahl. Dementsprechend wird eine erhdhte Nachfrage nach Ein-, Zwei- und Drei-
raumwohnungen in attraktiver Lage einsetzen. Zugleich ist festzustellen, dass der Bedarf an
Mietwohnungen in mehrgeschossigen Wohnhdusern gedeckt ist und auch zukUnftig gedeckt
werden kann. Der Bedarf an preiswerten und kleineren Wohnungen wird auch auf Grund der
Uberalterung und der durchschnittlichen Haushalteinkommen der Mieter steigen.

Folge des derzeitigen Uberangebotes an Wohnungen wird eine relative Stabilitét der Kaltmie-
ten sein. Die Betriebskosten sind dagegen in den letzten Jahren stdndig gestiegen. Fir den
Prognosezeitraum wird eine weitere Steigerung erwartet. Ursache hierfUr sind im Wesentlichen
die steigenden Energiekosten sowie der Bestand an Infrastrukturnetzen, welche trotz sinkender
Einwohnerzahlen er- und unterhalten werden mussen. Es ist weiterhin davon auszugehen, dass
die Nachfragegruppe der Eigentumserwerber (30- bis 40-jahrige) und der Ersthaushaltgronder
(20- bis 30-jahrige) bis zum Jahre 2030 prozentual weiter fallen wird. Die Nachfragegruppe ,al-
tersgerechtes Wohnen" (75 Jahre und mehr) wird im gleichen prozentualen Verhdlinis weiter
ansteigen.

Setzt man die Wohnraumentwicklung in direkten Zusammenhang mit den demografischen Ent-
wicklungen, so zeigt sich ein Dualismus, der pragend fUr die Entwicklung der Gesamtstadt ist.
Auf der einen Seite ist Waldenburg ein attraktiver Standort fir den Bau und die Entwicklung von
neuem Bauland und andererseits erhdhen sich die Leerstandswerte in bestimmten Stadtberei-
chen immer weiter. Zum einen herrscht in der Stadt ein WohnungsUberhang vor, zum anderen

98 Gemeindestatistik. 2021 unter Annahme des Leerstandes von 15%
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besteht ein Bedarf nach eigen genutzten Wohngebduden (Eigenheimen). Es ist also ebenfalls
davon auszugehen, dass sich — auch aufgrund der anhaltenden negativen Bevolkerungsent-
wicklung — die Leerstandszahlen weiter erhbhen werden. RUckbaupotentiale an den Randge-
bieten sowie im Bereich Roter Graben sind weiterhin vorhanden. Ein dementsprechend héhe-
res RUckbaupotenzial wird ebenfalls erwartet.

Sollte die anhaltende Nachfrage nach Bauland nicht gedeckt werden kénnen, ist es wahr-
scheinlich, dass dies langfristig zu einer weiteren Bevdlkerungsabnahme fuhrt, da die bisher
dampfende Wirkung der ,Eigenheimbewohner” ausbleibt. Dies stdnde im Widerspruch zum
Leitbild ,,Wohnstadt". Gleichzeitig wird es notwendig werden, BedarfsanpassungsmaBnahmen
vorzunehmen — bspw. durch die Umnutzung nicht mehr vermietbarer Wohneinheiten oder Leer-
stnde oder durch RUckbau nicht mehr nachgefragter Wohnformen in den Randbereichen
der Stadt.

Fazit Wohnen

= Anfeil an eigengenutzten Objekten in der Stadt recht hoch

=  Wobau als groBer Wohnungseigentimer mit hohem Anteil an WE im Bereich der Ober-
und Mittelstadt ermdglicht gewisse Steuerungsmaoglichkeiten

= Kontinuierliche Verringerung der HaushaltsgréBe bei Erhdhung der Wohnfldche

= Anzahl kleiner und mittlerer Wohnungen in den letzten Jahren leicht rockléufig

= Leerstand auf hohem Niveau - massive Fldchenpotentiale vorhanden

= Bedarf nach neuen Wohnformen besonders fUr dltere Bewohner der Stadt > Anpas-

sung vorhandener Bausubstanz an BedUrfnisse dlterer Menschen

Ziele Wohnen

= Reduzierung von Leerstand in den Kernbereichen durch Sanierungen und Wohnumfeld-
Verbesserungen

= Anpassung des Wohnungsbestandes an den demografischen Wandel und die Bedurf-
nisse dlterer Menschen (Barrierefreineit)

= Schaffung differenzierter Wohnformen fir alle WohnbedUrfnisse und soziale Schichten

= Weitere Stérkung der Wohnfunktion in der Ober- und Mittelstadt durch weitere Attrakti-
vierung der Stadt Waldenburg

= Schaffung von Bauland fUr den Bau von Eigenheimen

= Umnutzung von nicht mehr nachgefragten Wohneinheiten bzw. Rickbau von Wohnge-

bduden in den Randbereichen der Stadt
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3.4 Bildung und Kinderbetreuung

3.4.1 Schulen und Bildung

Die Bildung nimmt in unserer Gesellschaft einen hohen Stellenwert ein. Aus diesem Grund stel-
len die vorhandenen Bildungseinrichtungen fur die schulische und berufliche Qualifikation so-
wie die Moglichkeiten zur Aus- und Weiterbildung einen nicht unwesentlichen Standortfaktor
fUr eine Stadt dar. Der Bildungssektor gilt als ein ,,Grundpfeiler” der bisherigen Stadtentwicklung
in Waldenburg: ,,Waldenburg stellt einen besonderen Fall bezUglich der Pfadentwicklung dar.
Nach der Wende versuchte man erfolgreich, an die wéhrend der DDR unterbrochene Tradition
als Bildungs- und Kulturstandort anzuknipfen*%. Uber 20 Jahre nach der politischen Wende
erfuhr die Stadt eine weitere Profilierung als Bildungsstandort Gberregionaler Bedeutung. Dies
ist durchaus bemerkenswert, da der Bildungssektor in Kleinstddten zumeist nicht bzw. kaum als
tfragendes Element der Stadtentwicklung gilt. In der Regel gelten vor allem gréBere Stédte als
Zentren der deutschen Bildungslandschaft.

Waldenburg Ubernimmt nach dem Stand des letzten Regionalplans Chemnitz-Erzgebirge aus
dem Jahre 2008 grundzentrale Funktionen. Dazu gehoéren unter anderem das Vorhalten einer
Grundschule und einer Mittelschule. Im Grundzentrum Waldenburg befinden sich neben der
Grundschule (staatlich) die ,,Europdische Oberschule* (freie Tragerschaft) sowie das Gberori-
lich bekannte ,,Europdische Gymnasium* (privat). Dadurch kann innerhalb der Kleinstadt ein
groBeres Bildungsangebot vorgefunden werden, als die Stadt nach dem System der Zentralen
Orte vorhalten musste. Das ,,Europdische Gymnasium* und die ,,Europdische Oberschule* be-
finden sich in der Waldenburger Oberstadt, die Grundschule in der Altstadt.

Als zentraler Entwicklungsmotor gilt dabei die Etablierung des ersten, freien Gymnasiums in
Sachsenin den 90er Jahren, namentlich das ,,Europdische Gymnasium Waldenburg". Die Etab-
lierung dieser in freier Tr&dgerschaft gefUhrten Bildungseinrichtung trug wesentlich dazu bei, den
Bildungssektor in der Stadf nicht nur zu erhalten, sondern auszubauen. Angesichts der geringen
GréBe der Stadt stellt die Etablierung einer solchen Institution in der sé&chsischen Bildungsland-
schaft eine Besonderheit dar. Das ,,Europdische Gymnasium® ist im historischen Einzeldenkmal
des ehemaligen FUrstlich-Schénburgischen Schullehrer-Seminar von 1844 untergebracht (Ali-
enburger StraBe 44a und August-Bebel-StraBe 1).1%0 Auch vor der deutschen Teilung beher-
bergte Waldenburg dort bereits ein Gymnasium. Nach der Wende wurden Versuche unter-
nommen, an diese Bildungstradition wieder anzuknUpfen. Dies wurde jedoch seitens des Frei-
staates abgelehnt. Daraufhin schlossen sich Gewerbetreibende der Stadt zusammen und grin-
deten 1993 einen Forderverein, aus dem infolge ein Tragerverein entstand. Das freie Gymna-
sium wurde letztendlich 1994 gegrindet. Das Lehrkonzept ist auf eine Interdisziplinaritdt und
Internationalit&t ausgerichtet.

99 Entwicklungsperspektiven sdchsischer Kleinst&dte, S. 28.
100 vgl. Denkmalliste.
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Die Bildungslandschaft rund um das ,,Europdische Gymnasium® wird seit 1998 durch die Etab-
lierung der ,,Freien Jugendkunstschule" als Ergdnzungsschule ebenfalls unter dem Tr&gerverein
Europdisches Gymnasium Waldenburg weiter ausgebaut. Dadurch kann eine Ganztagsbe-
freuung sichergestellt werden. Gleichzeitig wertet die Jugendkunstschule das kulturelle Leben
in Waldenburg deutlich auf und hat damit einen direkten Einfluss auf die weitere Entwicklung
des ,,Grundpfeilers" Kultur.

Das international ausgerichtete und ganzheitliche Lehrkonzept erwies sich bisher als Erfolgskon-
zept. Die Schilerzahlen entwickelten sich relativ stabil und das Gymnasium geniel3t mittlerweile
einen internationalen Ruf. Mehr als 15 % (Stand 2013) der Schiler kommen aus dem Ausland
(vor allem aus China und Vietnam) und erwerben in Waldenburg das deutsche Abitur. Die
auslandischen Schuler sind vornehmlich im Internat untergebracht und sorgen fir eine hohe
kulturelle Vielfalt in der Kleinstadt Waldenburg, was ebenfalls eine Besonderheit darstellf.101
Dennoch kommt der GroBteil der Schiler aus der Region. Die meisten Schiler pendeln aus
einem Umkreis von ca. 30 km nach Waldenburg ein. 38 % der Schiler des Gymnasiums sind
wohnhaftin Waldenburg, 44 % in anderen Gemeinden des Landkreises Zwickau (v. a. Limbach-
Oberfrohna).02 18 % der Schiler kommen aus den umliegenden Landkreisen und der Stadt
Chemnitz.103

Das ,Europdische Gymnasium” verzeichnete eine relativ stabile Schilerzahlentwicklung (siehe
Abb. 19). Wahrend 1998 497 Schuler in das neue Schuljahr starteten, waren es 2019 auch noch
487 (-2 %).194 Im Hinblick darauf, dass urspringlich mit 200 Schilern gerechnet wurde, wurden
samtliche Erwartungen Ubertroffen.105 Gleichzeitig heit die Entwicklung der Schilerzahlen
aber auch, dass sich die im INSEK 2002 getroffene Prognose von langfristig maximal 600 Schi-
lern héchstwahrscheinlich nicht erreicht wird. Eher ist davon auszugehen, dass sich die Schuiler-
zahlen auf diesem Niveau einpendeln werden. Vor allem die stabilisierten Geburtenzahlen,
wenn auch auf einem relativ niedrigen Niveau, sprechen daflr, dass die Schilerzahlen recht
konstant bleiben werden. Gleichzeitig ist der relativ geringe RUckgang als positiv zu werten, da
der seit der Wende allgemeine RUckgang der Schuilerzahlen im Freistaat bisher nur einen un-
merklichen Einfluss auf die Schilerzahlen des ,Europdischen Gymnasiums' hatte. Laut Schul-
netzplanung werden mittelfristig fUr den Landkreis Zwickau Schilerzahlen in den Gymnasien
auf gleichem Niveau wie 2018/2019 erwartet, langfristig wird mit einem geringen, aber stetigen
RUckgang gerechnet.1% FUr das ,,Europdische Gymnasium® in Waldenburg geht das Landes-
amt fur Schule und Bildung jedoch ,,mittel- und langfristig Gberwiegend von einer anndhernd
gleichbleibenden Schiler- und Klassenanzahl (ZweizUgigkeit) in der Eingangsklasse aus* 197, Dies
spricht dafur, dass diese Schule auch Uberregional attraktiv ist.

101 vgl. Entwicklungsperspektiven séchsischer Kleinsté&dte, S. 26.
102 yvgl. Schulnetzplanung, S. 354.
103 vgl. Schulnetzplanung, S. 354.
104 vgl. Gemeindestatistik
105 vgl. Entwicklungsperspektiven sdchsischer Kleinst&dte, S. 27.
106 vgl. Schulnetzplanung, S. 370.
107 Schulnetzplanung, S. 365.
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In Waldenburg befindet sich auBerdem eine Oberschule, die urspringlich staatlich war, aber
mittlerweile ebenfalls vom Trdgerverein mit Ubernommen wurde. Die ,,Europdische Ober-
schule* (frGher ,,Franz-Mehring-Schule") wurde mit der Ubermahme durch den Trégerverein
umgebaut und an moderne Standards angepasst.'%8 Der Antrag auf Eréffnung wurde 2009 ge-
stellt. Die Schule wurde im Folgenden erfolgreich in die Tr&gervereinsstruktur UberfGhrt und am
09.08.2010 eroffnet. Hier zielt das Lehrkonzept ebenfalls auf die Herausbildung interdisziplinérer
Kompetenzen ab. Das Konzept wird von drei SGulen getragen:19?

= berufskundliches Lernen als Ergdnzung des allgemeinbildenden Unterrichts
= Europdische Bildung als lebensorientierte Bildung und

= auf Ganzheitlichkeit gerichtete Angebote

Die Schulerzahlen der Oberschule nahmen von 290 im Jahr 1998 auf 230 im Jahr 2019 (-21 %)
ab (siehe Abb. 19).110 lhren Tiefpunkt erreichten sie 2011 mit 47 Schulern, verursacht durch die
drohende SchlieBung der Schule. Seit der Ubernahme durch den Tréigerverein steigen die Schi-
lerzahlen wieder stetig an. Rund 30 % der Oberschiler kommen aus Waldenburg, 64 % aus einer
anderen Gemeinde des Landkreises Zwickau (v. a. Limbach-Oberfronna) sowie 6 % aus umlie-
genden Landkreisen und der Stadt Chemnitz.1" Obwohl in der Schulnetzplanung fOr den Land-
kreis Zwickau langfristig mit einem geringen, aber stetigen Ruckgang der Schilerzahlen in den
Oberschulen gerechnet wird,'2 geht das Landesamt fUr Schule und Bildung fUr die ,,Europdi-
sche Oberschule” in Waldenburg ,,im Hinblick auf das Schilerpotential mittel- und langfristig
von zwei Zugen in der Eingangsklasse aus.”!13 Da im Oberschulbereich das Prinzip der freien
Schulwahl gilt, kann die ,,Europdische Oberschule" durch Inhalte, konzeptionelle Ausrichtun-
gen, materielle Rahmenbedingungen und Offentlichkeitsarbeit die Schilerzahlen beeinflus-
sen.!4 Die steigenden Schilerzahlen seit der Ubernnahme durch den Trégerverein sprechen fir
ein erfolgreiches Schulkonzept und ein positives Image der Einrichtung. Entsprechend Schul-
netzplanung wird im Oberschulbereich ein verstarkter Bedarf an Inklusion von Schilern mit son-
derpddagogischem Forderbedarf erwartet.’’> Mit einem Konzept, welches Ganztagsange-
bote und die gezielte, individuelle Férderung der Kinder in den Fokus ruckt, scheint die ,,Euro-
pdische Oberschule" auch in diesem Punkt gut aufgestellt.!’¢ Die Schule ist nicht barrierefrei,
nach Auskunft des Tr&gervereins besteht teilweise noch Sanierungsbedarf. Mittelfristig ist seitens
des Trégervereins der Neubau einer Mehrzweckhalle fUr den Schulsport, schulische und stadti-
sche Veranstaltungen sowie fUr die Vereine der Stadt angedacht.?

108 vgl. Schulnetzplanung, S. 288.

109 vgl. www.ems-wabu.de, Oberschule, P&ddagogisches Konzept

110 vgl. Gemeindestatistik

M vgl. Schulnetzplanung, S. 289.

"2 vgl. Schulnetzplanung, S. 312.

113 Schulnetzplanung, S. 306.

114 vgl. Schulnetzplanung, S. 310.

115 vgl. Schulnetzplanung, S. 310.

116 vgl. www.ems-wabu.de, Oberschule, Pddagogisches Konzept sowie www.ems-wabu.de, Schulleben, Ganztagsan-
gebote

17 Stellungnahme des Tragerverein Europdisches Gymnasium Waldenburg e. V.

68

G@SL



Stadt Waldenburg Fortschreibung INSEK "Waldenburg 2030"

g2 140,00

£

& 120,00

gl Furopdisches

] - /\ Gymnasium

¢ 100,00 ==

5 \ \—/ A

:0 \

¢ 80,00 ——Europdische

> Oberschule (ehem

Franz-Mehring-

60.00 schule)

— CGrundschule

40,00 \ / "Altstadter Schule”
20,00 ~/

Insgesamt

OgOO T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
DA O N D OO DDA DO O NI KD A WD G
A Q AT atAaraaAf AT Al At AP N
T FLEF T FFEEF TS EE S S

Abb. 20 Relative Entwicklung der Schuilerzahlen in den allgemeinbildenden Schulen Waldenburgs 1998-2019.118

Die Grundschule ,,Altstadter Schule* bleibt damit die letzte Schule in der Stadt, die sich in kom-
munaler Tragerschaft befindet. Die Grundschule ist teilsaniert, die letzte Sanierung erfolgte
2017.11% Das Erdgeschoss der Grundschule ist seit dem Bau des Mittelgebdudes 2015/2016 bar-
rierefrei. Diese Schule verzeichnete ebenfalls einen Schilerzahlrickgang (siehe Abb. 20). Zwi-
schen 1998 und 2021 reduzierte sich die Schilerzahl um 41 Schiler auf 160.12 |hren Tiefststand
erreichte sie im Jahr 2011. In diesem Jahr hatte sich die Schilerzahl gegenUber 1998 halbiert.
Seit 2016 steigen die Schulerzahlen wieder kontinuierlich an. 90 % der Kinder der Grundschule
wohnen in Waldenburg, die restlichen in anderen Gemeinden des Landkreises Zwickau (v. a.
Callenberg).!?! Entsprechend Schulnetzplanung fUr den Landkreis Zwickau zeichnet sich auch
fUr die Grundschulen langfristig ,,ein geringer, aber stefiger RUckgang" der Schilerzahlen ab,
der jedoch ,,keinen Einfluss auf das Netz der &ffentlichen Grundschulen [im Landkreis] haben
wird."122 Der RUckgang der Schilerzahlen wird kompensiert durch die kinftigen Anforderungen
einer verstarkten Inklusion von Schilern mit sonderpddagogischem Férderbedarf. Laut Schul-
netzplan ist es daher notwendig, die Grundschulstandorte zu erhalten, um auch ,langfristig ein
fldachendeckendes, regional ausgeglichenes o6ffentliches Grundschulnetz im Landkreis
Zwickau" zu haben. 12 Das Landesamt fUr Schule und Bildung sieht fur die ,, Altstadter Schule*
in Waldenburg auch mittel- und langfristig ,,das 6ffentliche Bedurfnis fUr die Bildung von jéhrlich
ein bis zwei Eingangsklassen. Die Mindestschulerzahl wird stabil erreicht.* 124

Insgesamt erfuhr Waldenburg in Zeiten rickléufiger Schilerzahlen eine weitere Profilierung als
Bildungsstandort mit Uberregionaler Bedeutung. Zwar waren die Schuilerzahlen an den Walden-
burger Schulen ebenfalls rGckldufig, jedoch ist dies im Hinblick auf den hohen Geburtenrick-
gang als akzeptabel zu werten. Der RUckgang der Schilerzahlen kehrt sich seit 2013 in ein

118 Eigene Darstellung, entsprechend Gemeindestatistik.
119 vgl. Schulnetzplanung, S. 111.
120 vgl. Gemeindestatistik
121 vgl. Schulnetzplanung, S. 112.
122 Schulnetzplanung, S. 184.
123 Schulnetzplanung, S. 184.
124 Schulnetzplanung, S. 178.
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leichtes Wachstum um und stabilisiert sich weiter. Gleichzeitig zeigt sich, dass die Bildungsein-
richtungen entscheidend fur die stadtische Entwicklung sind, sowohl im Hinblick auf den Ruf
der Stadt, der ,,Verjingung" der Altersstruktur, dem kulturellen Stadtleben als auch im Hinblick
auf die Bedeutung fur den Einzelhandel.

In Waldenburg befindet sich keine Berufsschule. Jedoch gibt es im Waldenburger Umland ein
vielfaltiges Angebot an Berufsschulen. Vor allem im nur rund 10 km entfernten Glauchau exis-
fieren zahlreiche Berufsschulen sowie eine Berufsakademie. Im Umkreis von 25 km um Walden-
burg sind zudem Berufsschulen in Altenburg, Burgstadt, Hohenstein-Ernstthal, Limbach-Ober-
frohna, Lichtenstein und Meerane zu finden. In Zwickau befindet sich zudem die Westsdchsi-
sche Hochschule.

3.4.2 Kinderbetreuung

FOr Waldenburg stehen im Planjahr 2020/2021 56 Krippenplatze (Betreuung von unter 3-jdhrigen
Kindern) und 109 Kindergartenplatze (Betreuung von Kindern ab Vollendung des 3. Lebensjah-
res bis zum Schuleintritt) in 2 Kindertageseinrichtungen sowie 122 Hortpl&tze (Betreuung von
Kindern ab Beginn der Schulpflicht bis zur 4. Klasse) zur Verfugung.'25 Eine Kindertageseinrich-
fung befindet sich in der Oberstadt (Evangelische Kita ,,Schatzkiste") und eine in der Alistadt
(Kita "Altstadter Kinderland"). Beide Einrichtungen werden von freien Tragern betrieben. Die
Hortbetreuung befindet sich in der Altst&dter Grundschule, Trager ist die Stadt Waldenburg. In
Waldenburg gibt es keine integrativen Platze in den Kindertageseinrichtungen und im Hort.126

Im aktuellen Planjahr wird fir Waldenburg von 95 unter 3-jéhrigen Kinder, 107 potenziellen Kin-
dergartenkindern und 152 Grundschulkindern ausgegangen.'?” Die Versorgungsgrade!28 mit
den entsprechenden Kinderbetreuungseinrichtungen liegen damit beirund 59 %, 102 % und 81
%. Das heiBt, lediglich in den Kindergdrten stehen etwas mehr Platze zur VerfUgung als Kinder
des entsprechenden Alters vorhanden sind. Ein Blick ins Planjahr 2017/2018 zeigt, dass die Be-
freuungsquote’?? im Kindergartenalter bei 101 % lag (121 belegte Platze | 120 Waldenburger
Kinder zwischen 3 und 6,5 Jahren).130 Das heiBt, rein rechnerisch haben alle Waldenburger Kin-
der zwischen 3 Jahren und dem Schuleintritt einen Kindergarten besucht und es wurde zudem
ein weiteres Kind aus einer anderen Kommune betreut. Die Kindergdarten sind demnach nahezu
100 % ausgelastet.

Bei den Krippen- und Hortplatzen steht theoretisch nicht fUr alle Kinder des entsprechenden
Alters ein Betreuungsplatz zur Verfiugung. Jedoch ist die Nachfrage in diesen Segmenten auch

125 vgl. Kitabedarfsplan, S. 100.

126 Vgl. Kitabedarfsplan, S. 100.

127 vgl. Kitabedarfsplan, S. 100.

128 Versorgungsgrad = Anteil der zur Verflgung stehenden Kinderbetreuungsplétze an den in Waldenburg wohnhaften
Kindern

122 Betreuungsquote = Anteil der belegten Kinderbetreuungspldtze an den in Waldenburg wohnhaften Kindern.

130 vgl. Kitabedarfsplan, S. 99.
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deutlich geringer. 2017/2018 besuchten nur 54 % der unter 3-J&hrigen Kinder und 76 % der
Grundschulkinder eine Krippe bzw. einen Hort, sodass die Einrichtungen nicht voll ausgelastet
sind.13! Das Zusammenspiel zwischen Anzahl der Kinder, Versorgungsgrad und Befreuungs-
quote ist in Abb. 21 dargestellt. Der bauliche Zustand aller Kinderbetreuungseinrichtungen ist
als positiv zu bewerten, es besteht kein Sanierungsbedarf. Insgesamt stehen zwei Integrations-
platze zur VerfOgung.

® wohnhafte Kinder

Krippe | unter 3 Jahre Versorgungsgrad: 59% m Betreuungsplatze

Betreuungsquote: 54% betreute Kinder

Kiga | ab 3 Jahre bis Schuleintritt Versorgungsgrad: 102%

Betrevungsquote: 101%

Hort | Schuleintritt bis 4. Klasse

Versorgungsgrad: 80%

Befreuungsquote: 76%

0 50 100 150

Abb. 21 Versorgungsgrad und Befreuungsquote der Waldenburger Kinderbetreuungseinrichtungen 2020/2021.132

Entsprechend des Bedarfsplanes fUr Kindertageseinrichtungen 2019-2021 des Landkreises
Zwickau ist ,,das Befreuungsangebot der Stadt Waldenburg fUr alle Altersgruppen als bedarfs-
gerecht zu bewerten".133 Es wird derzeit ,kein Handlungsbedarf gesehen134, Im Landkreis
Zwickau hat in den letzten 10 Jahren der Anteil der Kinder, die eine Kinderbetreuungseinrich-
tung in Anspruch nehmen stetig zugenommen.135 Es ist demnach auch zukUnftig - trotz rickl&u-
figer Einwohnerzahlen - mit einem zunehmenden Bedarf an Kinderbetreuungspl&tzen in
Waldenburg zu rechnen. Es muss demnach fortlaufend beobachtet werden, ob in Zukunft die
vorhandenen Kinderbetreuungsplatze ausreichend sein werden oder ob u. U. relativ kurzfristig
auf einen hdéheren Bedarf reagiert werden muss (z. B. Zuzige durch Flichtlinge bzw. Asylbe-
werber). FUr diesen Fall sind frihzeitig Mdglichkeiten zu prifen, um dem Anspruch eines jeden
Kindes auf einen Tagesbetreuungsplatz gerecht zu werden.

131 vgl. Kitabedarfsplan, S. 99.

132 Eigene Darstellung, entsprechend Kitabedarfsplan; Anzahl der betreuten Kinder anhand der Betreuungsquote
2017/2018 ermittelt.

133 Kitabedarfsplan, S. 100.

134 Kitabedarfsplan, S. 100.

135 vgl. Kitabedarfsplan, S. 8.
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Fazit Bildung und Kindereinrichtungen

Waldenburg als Bildungsstadt erfolgreich - Europdisches Gymnasium als Uberregional
bekanntes und erfolgreiches Schulmodell etabliert

Konstante Schuilerzahlen in allen Waldenburger Schulen

Krippe und Hort nicht voll ausgelastet, jedoch ist theoretisch nicht fir jedes Kind des
entsprechenden Alters ein Betreuungsplatz vorhanden

Kindergartenplatze nahezu voll ausgelastet

Ziele Bildung und Kindereinrichtungen

Nachfrageorientierter Erhalt der Bildungseinrichtungen und Kinderbetreuungspldtze
Erhalt und Sicherung des Europdischen Gymnasiums und der Europdischen Ober-
schule

Sicherung Anspruch jedes Kindes auf einen Tagesbetreuungsplatz

Schaffung von Integrativplatzen prifen
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3.5 Kultur und Tourismus

3.5.1 Tourismus

In der Region um Waldenburg sind zwei verschiedene Tourismusvereine tatig, der Verein Tou-
rismusgemeinschaft Muldetal-Waldenburg e.V. und der Verein Tourismusregion Zwickau e. V.
Die Tourismusgemeinschaft Muldetal-Waldenburg e.V. umfasst die Gemeinden Remse,
Waldenburg und den Ortsteil Wolkenburg-Kaufungen der Stadt Limbach-Oberfronna. Sie
wurde 1991 gegrindet mit dem Ziel der Koordination des Tourismus in den angrenzenden Stad-
ten, Landkreisen und Regionen sowie der Erhbhung des Bekanntheitsgrades und Steigerung
der Attraktivitat touristischer Angebote fUr Besucher.13¢ Gleichzeitig ist die Tourismusgemein-
schaft Muldetal Waldenburg e.V. der Sitz des Tourismusamtes von Waldenburg und befindet
sich im Waldenburger Museum, Geschwister- Scholl- Plafz 1.

Der Verein Tourismusregion Zwickau e. V. wurde am 17. September 2003 als "Regionalmarke-
fing- und Tourismusverein Chemnitzer Land e. V." gegrindet. Es folgte eine Umbenennung
durch die Kreisreformen 2008 in ,,Tourismusregion Zwickau e. V.", seit M&rz 2014 findet die Ver-
marktung der Region unter der Dachmarke "Das Zeitsprungland" statt. Dabei wird das Gebiet
des Landkreises Zwickau abgedeckt. ,,Ziel des Vereins ist es, die zahlreichen touristischen Ein-
richtungen der Region zu bindeln und so die Tourismusregion Zwickau als Gesamtregion zu
vermarkten."137

Die Stadt Waldenburg ist bereits seit 1. Mai 2004 Mitglied im Verein Tourismusregion Zwickau
e.V. aktiv und in zahlreichen Projekten touristisch engagiert. Uber den Verein werden 3,5 Mitar-
beiter/innen beschaftigt, die die Stadt Waldenburg sowie die gesamte Region auf ca. 25 Mes-
sen und Prdsentationen pro Jahr vertreten. Im Jahr 2022 wird eine neue touristische Destination
gegrundet, wodurch es den Mitgliedskommunen moglich ist, fouristische Férdermittel zu gene-
rieren und ein starkeres AuBenmarketing zu betreiben, basierend auf der S&chs. Tourismusstra-
tegie 2025. Waldenburg spielt dabei fur die Destination Chemnitz Zwickau Region eine wichtige
Rolle. Die Bettenzahl wird als ausreichend betrachtet, lediglich in Schlossndhe existiert kein Be-
herbergungsbetrieb. Vor allem die Schidsser und Burgen spielen bei der Marke "Im Zeitsprung-
land" eine bedeutende Rolle. Das schloss Waldenburg ist dabei ein wichtiger Baustein und ei-
ner der Premium-Orte der Region. Auch die Symbiose mit dem Naturalienkabinett erzeugt po-
sitive Synergien. Das Museum selbst hat sich in den letzten Jahren zum Besuchermagnet entwi-
ckelt.138

Aufgrund der Destinationsstrategie des Freistaates Sachsen von 2009 erfolgt ab 2022 eine Ver-
marktung der Stadt Waldenburg durch den Verband Chemnitz Zwickau Region e.V. Dadurch
wird sich eine hohere Aufmerksamkeit bei der touristischen Vermarktung der gesamten Region
erhofft. Waldenburg gilt dabei als kultureller Leuchtturm der Destination "Chemnitz Zwickau

136 vgl. www.waldenburg.de, Tourismus + Kultur, Tourismusgemeinschaft (Zugriff: 08/2021).
137 vgl. www.zeitsprungland.de, Verein Tourismusregion Zwickau e. V. (Zugriff: 08/2021).
138 Stellungnahme Tourismusregion Zwickau e.V.
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Region". Zudem beteiligt sich das Schloss Waldenburg am Kulturhauptstadtjahr 2025. Die Tou-
rismus und Sport GmbH ist 2021 dem Foérderverein Freund:innen der europdischen Kulturregion
2025 e.V. beigetreten. Geplant sind zahlreiche Veranstaltungen im Kulturhauptstadtjahr, die zu
einer starken Vermarktung des Schlosses fUhren sollen. Auch Uber 2025 hinaus soll an den ge-
knUpften Kooperationen mit Gber 35 Stadten der Kulturregion eine weitere Zusammenarbeit
stattfinden.13?

Die Website der Stadt Waldenburg listet insgesamt 30 verschiedene Ubernachtungs- und Gast-
ronomieeinrichtungen auf.’0 Jedoch befinden sich nur 15 davon in Waldenburg oder einem
Ortsteil, die andere Hdlfte in Nachbargemeinden. Von den 15 Einrichtungen in Waldenburg
sind 7 reine Gastronomieeinrichtungen, 5 bieten sowohl Gastronomie als auch Ubernachtun-
gen an und 3 sind reine Ubernachtungsbetriebe. Damit stehen in Waldenburg und seinen Orts-
teilen insgesamt 151 Betten fUr Gé&ste zur Verflgung, allein 80 davon in Bungalows fUr 2-6 Per-
sonen im Ferienpark Waldenburg. Damit ist Waldenburg mit rund 38 Betten pro 1.000 Einwohner
(EW) gut ausgestattet: 2019 standen sachsenweit 9 Betten/1.000 EW und im Landkreis Zwickau
15 Betten/1.000 EW fUr Touristen bereit.14! Selbst wenn man - wie das statistische Landesamt -
nur Einrichtungen mit mindestens 10 Betten betrachtet, kommt man auf 33 Betten/1.000 EW in
Waldenburg. Die Zahl der tatséchlichen Ubermnachtungen, die Aufenthaltsdauer der Gé&ste und
die Auslastung der Ubernachtungsbetriebe wird fir Waldenburg nicht zentral erfasst. Gastro-
nomische Einrichtungen fehlen in Waldenburg vor allem in der Kernstadt.

FUr Touristen, die einen Aktivurlaub bevorzugen, bietet Waldenburg neben einigen Radrouten
auch Schlauchboot- und Kajaktouren auf der Zwickauer Mulde nach Wolkenburg. Durch die
landschaftlich reizvolle Lage wuirde es sich anbieten, diesen Tourismusbereich weiter auszu-
bauen und vielfaltiger zu gestalten. Neben dem Naturerlebnis ist Waldenburg fUr Touristen auch
aufgrund seines kulturellen Angebotes und der jahrlich stattfindenden Veranstaltungen attrak-
tiv (siehe ndchstes Kapitel). Ein Caravan-Stellplatz kdnnte zudem weitere touristische Zielgrup-
pen erschlieBen. Auch die Einwohner sehen im Bereich Kultur und Tourismus das groBte Poten-
fial fir Waldenburg (siehe Kapitel 2.4.2).

3.5.2 Kultur

Eng verknUpft mit der Thematik des Tourismus ist der Bereich Kultur. Die kulturelle Infrastruktur
zahlt zu den sogenannten ,weichen Standortfaktoren®. Diese sind fur die Stadt Waldenburg als
»Kulturstadt” von erheblicher Bedeutung, sowohl fur Standortentscheidungen von Unterneh-
men als auch fur Zuzugsentscheidungen von Arbeitskraften. Gleichzeitig bindet ein profiliertes
Kulturangebot die Bewohner an die Stadt und kann als idenftitatsstiffend angesehen werden.
Das kulturelle Angebot und die Feste der Stadt werden von den Bewohnern als durchweg po-
sitiv bewertet (siehe Kapitel 2.4.2).

139 Stellungnahme Tourismus und Sport GmbH.

140 vgl. www.waldenburg.de, Tourismus + Kultur, Gastronomie (Zugriff: 08/2021).

141 vgl. Gemeindestatistik; Beherbergungseinrichtungen, die zehn und mehr Gaste gleichzeitig beherbergen kdnnen.
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Schloss Waldenburg
Besichtigungen, FGhrungen etc.

Schloss Waldenburg
Konzerte, Lesungen, Feiern etc.

Schloss Waldenburg
Schlossweihnacht

Museum

Kr&uter- und Pflanzenmarkt "Basilikum”

Tépfermarkt

Parkkunst

RadlerfrUhling

o
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Abb. 22 Durschnitt der Besucheranzahl touristischer und kultureller Infrastruktur sowie Veranstaltungen der Stadt
Waldenburg zwischen 2007 und 2019.142

Kulturelle Einrichtungen und Veranstaltungen von zentraler Bedeutung in Waldenburg sind:

Schlossensemble Waldenburg mit Schloss, Lustgarten und Marstall

Das in 1909-1912 in seine jetzige Form umgebaute ehemalige Residenzschloss der FUrsten von
Schénburg-Waldenburg ist ein Kulturdenkmal und liegt angrenzend an die Oberstadt in direkter
Nachbarschaft zum Stadtzentrum. In den R&umlichkeiten werden FOhrungen fUr interessierte
Besucher, verschiedene Veranstaltungen und die Mdglichkeit zur Vermietung fUr Feiern, Feste
und Tagungen angeboten. Die charakteristische Silhouette des Schlosses ist stadtbildpragend
und fUr die Stadt Waldenburg auch als Identifikationsstiftend von erheblicher Bedeutung. Die
Besucherzahlen im Schloss sind in den letzten Jahren konstant und liegen durchschnittlich j&hr-
lich bei rund 5.400 Besuchern, welche das Schloss besichtigen oder an Fihrungen teilnehmen.
Hinzu kommen jahrlich Uber 30.000 Besucher bei Feiern, Festen und Veranstaltungen. Davon
kommen jéhrlich allein rund 20.000 Besucher zur Waldenburger Schlossweihnacht, welche in
2019 zum 12. Mal stattgefunden hat. Sie ist damit Waldenburgs wichtigste Veranstaltung (siehe
Abb. 22).

Der Lustgarten — als zentraler Bestandteil eines innerstddtischen Wegesystems — vernetzt die
Kernstadt um den Markt mit dem historischen Schlossensemble um Marstall und Waldenburger
Schloss und ist zugleich ebenfalls ein geschichtstrdchtiger Ort des Verweilens und des

142 Eigene Darstellung, entsprechend Zuarbeit der Stadtverwaltung Waldenburg.
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GenieBens. FUr das Areal besteht deutlicher Instandsetzungs- und Aufwertungsbedarf, es bietet
zahlreiches ungenutztes Potenzial. Die ehemalige ruhmreiche Nutzung des Lustgartens durch
Grafen und durch Hoheitspaare sollte im Stadtbild verankert werden. Bisher nicht erkennbare
historische Elemente sollten in Einklang mit heutigen Nutzungen gebracht werden. Vor allem
sollten Wege ertUchtigt und ausgestattet werden, um Bewohnern und Besuchern der Stadt
durch kurze, inhaltlich wertvolle Pfade die Gegensatze der Stadt Waldenburg oder auch der
Topfergeschichte nahezubringen. Damit kann auch ein Bogen zur Tépfergeschichte und zur
Altstadt geschlagen werden. Zudem kénnen die Wechselbeziehungen zwischen Schlossen-
semble und Innenstadt gestarkt werden. Im Burgerworkshop (siehe Kapitel 2.4.3) entstand die
Idee, im Lustgarten einen Trimm-Dich-Pfad sowie auf dem ehem. Tennisplatz im Winter eine
Eislauffldche zu errichten. Die Sanierung des nahegelegenen Marstalls stellt ein besonderes Po-
tenzial und eine Chance zur Wiederbelebung des Lustgartens dar.

Der um 1800 errichtete, denkmalgeschitzte Marstall'43 ist seit Uber 30 Jahren ungenutzt und
stark sanierungsbedurftig. Die Stadt Waldenburg bemuht sich schon viele Jahre um eine be-
darfsorientierte Konzeption und um eine Wiedernutzbarmachung des Areals. In der Vergan-
genheit gab es bereits mehrere Konzepte, welche sich aus verschiedenen Grinden immer wie-
der zerschlagen haben. Nun erféhrt die Sanierung des Marstalls wieder eine verstarkte Fokus-
sierung. Das Forum Waldenburg hat sich die Umnutzung der bestehenden Bausubstanz des
Marstalls zu einem Forum fur Kunst, Wissenschaft und Angewandte Bildung zum Ziel gesetzt und
die Zusage zur Forderung durch den Bund erhalten. Der Stadtratsbeschluss zum Verkauf des
Objektes an das Forum wurde im Januar 2021 gefasst. Mit der Sanierung und Wiedernutzbar-
machung des Marstalls kann es gelingen, das ,,historisch-kulturelle Erbe Waldenburgs als ein Ort
fOr Kultur, Kunst und Kunsthandwerk [...] fir Gegenwart und Zukunft zu reaktivieren*144,

Museum- Naturalienkabinett (Geschwister- Scholl- Platz 1)

Das Naturalienkabinett in Waldenburg umfasst eine bedeutende Sammlung von Kunstwerken
und Kuriosité&ten aus dem Nachlass der Apothekerfamilie Linck (1638-1807) mit einer Sammlung
von Naturalien und Ethnografica aus dem 19. und 20. Jahrhundert und blieb fast vollstandig
erhalten, was duBerst selten der Fall ist und demzufolge von hohem Uberregionalem Wert ist.145
Das Museum wurde von Furst Otto Victor I. von Schénburg-Waldenburg gegrindet und befin-
det sich seit 1845 nahezu unverdndert im gleichen Gebdude.4¢ Es steht in direkter Nachbar-
schaft zum Schloss Waldenburg und zum Marstall. Das Waldenburger Museum wurde 2019 mit
dem S&chsischen Museumspreis ausgezeichnet und wurde in jenem Jahr von Uber 13.000 Be-
suchern besichtigt. 147 Sinnvoll erscheint, das Schlossensemble und das Museum gemeinsam
touristisch zu vermarkten und generell eine Kooperation anzustreben um Synergieeffekte zu
nufzen und um die Oberstadt als touristische Einheit zu présentieren. Aus touristischer Sicht spielt
das Museum fUr die Stadt Waldenburg eine bedeutende Rolle.

143 Marstall war urspringlich eine Bezeichnung fUr einen Pferdestall eines Fursten. Im heutigen Sprachgebrauch wird
der Begriff des Marstalls fUr Stallbauten von Schidssern und Herrenhdusern benutzt* (de.wikipedia.org/wiki/Marstall).
144 Vgl. www .forum-waldenburg.de (Zugriff: 08/2021).

145 vgl. www.waldenburg.de, Tourismus + Kultur, Museum (Zugriff: 08/2021).

146 vgl. www.waldenburg.de, Tourismus + Kultur, Museum (Zugriff: 08/2021).

147 vgl. www.waldenburg.de, Tourismus + Kultur, Museum (Zugriff: 08/2021).
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Der Bereich von Schloss, Museum und Marstall und hier konkret das Areal der ehemaligen furst-
lichen Reithalle, die nach 1945 zwecks Gewinnung von Baumaterial abgerissen wurde, besitzt
dabei groBes Entwicklungspotential. Das besondere kulturgeschichtliche Ensemble aus Mar-
stall, Reithalle und Museumsbau hat die historische Stadtkulisse Waldenburgs stark gepdgt und
ist in seiner Erhaltung noch heute ein seltenes Beispiel fUrstlicher Residenzkultur in Sachsen. Die
fUrstliche Nufzung dieses groBzugigen Ensembles hatte sich schon in den 1930er Jahren zuneh-
mend auf die Belange der burgerlichen Stadtgemeinde ausgedehnt, die hier ihre Heimatge-
schichtliche Sammlung und die Ausstellungen ihres Gewerbevereins verorten konnte. Zusam-
men mit dem bereits generalsanierten Naturalienkabinett, dem in weiten Teilen sanierten
Schloss als Kultur- und Veranstaltungslokalitét und einer angedachten kulturellen Nutzung des
noch zu sanierenden Marstalls fehlt hierhin nur noch die ehemalige Reithalle. Deren Areal zieht
sich entlang der BundesstraBe 175 auf heute unbebautem Terrain, welches das Museum — Na-
turalienkabinett als Vorplatz nutzt. Dabei wére eine Raumerweiterung auf diesem Areal nicht
nur eine weitere, konsequente Reaktivierung historischer Stadtbaukultur, sondern wirde auch
den Bedurfnissen der lebendigen Kultur Waldenburgs entsprechen. Bis heute gibt es fUr die rei-
che Waldenburger Stadt- und Furstengeschichte keinen Ort der Présentation, Partizipation und
der Nutzung als Treffpunkt fUr bUrgerliches Engagement. Neben der Stellung als Stadt mit der
altesten bekannten Tépferinnung Deutschlands zdhlt dazu auch der reiche Bestand an kinst-
lerisch hdchst wertvollen Sammlungsbesténden: Zu nennenist hier allen voran der Nachlass des
international anerkannten Kunstreformers Moritz Meurer aus Waldenburg (1839-1916) mit Uber
6.000 Verzeichnungseinheiten. Allein diese Sammlungsbereiche harren einer addquaten mo-
dernen Magazinierung, Ausstellung und Vermittlung. Die konsequente stérkere Offnung der
Stadt fUr den Tourismus muss als Teil fur eine erfolgversprechende, langfristige Strategie zur
Stadtentwicklung anerkannt werden. Einen zentralen Ort in Form eines touristischen Knoten-
punktes als Koordinator der BemUhungen von Schloss, Museum, Marstall- Nutzung sowie Ange-
boten von Sauna und Freibad gibt es bislang ebenfalls nicht. Eine rGumliche Erweiterung auf
dem Areal der ehemaligen Reithalle unter Aufnahme deren historischen baulichen Erschei-
nung mit modernen Akzenten kdnnte diese Fehlistellen in der aktuellen musealen, kulturellen
und touristischen Arbeit addquat kompensieren.148

Griunfelder Park

Der GrUnfelder Park erstreckt sich auf einem Uber 113 ha groBen Areal zwischen der Altstadt
von Waldenburg, der Mulde und dem sudlich gelegenen Ortsteil Oberwinkel. Der Park wurde
nach dem Vorbild der englischen Landschaftsgarten ab dem Jahr 1780 angelegt. Die stadti-
sche Grunanlage beherbergt zahlreiche sehenswerte Bauten, zu denen das Grunfelder
Schloss, das Portal ,,Der stillen Naturfreunde”, das Badehaus sowie eine seit 2000 wieder jahrlich
genutzte Freilichtbihne gehdren. Der Grinfelder Park z&hlt zu den frOhesten englischen Land-
schaftsgarten Mitteldeutschlands.!4? Bis Ende des 19. Jahrhunderts waren der Grinfelder Park,
der Schlosspark und der Lustgarten als Gesamtheit miteinander verbunden.1%0 Diese Verbin-
dung zum Schlossensemble und zur Waldenburger Oberstadt ist heute verloren gegangen. Die

148 Stellungnahme Museum — Naturalienkabinett Waldenburg.
149 vgl. Gartentour, S. 82.
150 vgl. www.waldenburg.de, Tourismus + Kultur, Grinfelder Park (Zugriff: 08/2021).
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historisch eng miteinander verbundenen Sehenswurdigkeiten Lustgarten, Marstall, Museum,
Schlossanlage und Grunfelder Park werden heute viel zu sehr getrennt betrachtet und entwi-
ckelt. Hier sollte eigentUmer- und betreiberlbergreifend an einem Strang gezogen werden und
die gesamtheitliche Wahrnehmung des kulturellen Erbes Waldenburg wieder mehr gestdarkt
und in den Fokus gerUckt werden.

Zwar befindet sich der Grunfelder Park generell in einem gepflegten und guten Zustand, den-
noch besitzen die Wege sowie die hohe Anzahl an Bau- und Kunstwerken im Grinfelder Park
feilweise Sanierungs- und Instandsetzungsbedarf. Auch die ehemalige Katunweberei am Gon-
delteich — heute ein Wohngebdude inmitten der Parkanlage — bedarf einer Sanierung.

Jahrlich finden in der Parkanlage das Open-Air-Kunstevent PARKKUNST sowie der Krdauter- und
Pflanzenmarki BASILIKUM statt. Letztgenanntes Event ist mit j&hrlich rund 15.000 Besuchern
Waldenburgs zweitwichtigste Veranstaltung. In Waldenburg finden zudem jahrlich wiederkeh-

rende sportliche Veranstaltungen statt. Dazu gehdren der Kanu-Triathlon auf dem Gondelteich
im GrUnfelder Park und der Waldenburger Parklauf sowie der RadlerfrOhling im Muldetal, wel-
cher zusammen mit den Stadten Glauchau, Remse, Wolkenburg, Penig und Lunzenau ausge-
richtet wird.

Traditionshandwerk Topferei

Die Tradition des Topferhandwerks in der Stadt Waldenburg reicht bis in das 14. Jahrhundert
zuruck. 1388 verlieh Graf Friedrich von Schénburg-Waldenburg den Tépfern ihren ersten In-
nungsbrief - der dlteste Innungsbrief Deutschlands.’™ Ende des 18. Jahrhunderts erlebte das
Topferhandwerk in Waldenburg seinen Hohepunkt. Damals gab es in Waldenburg Uber 40
selbststandige Topfermeister mit Werkstatten.152 Heute finden sich noch 6 Tépfer- und Keramik-
werkstatten in der Stadt. Von Uberregionaler Bedeutung ist der jahrlich stattfindende Topfer-
markt, welcher im Jahr 2019 bereits zum 25. Mal veranstaltet wurde. Mit Uber 80 Verkaufsstén-
den und jahrlich rund 10.000 Besuchern gehért der Tépfermarkt ebenfalls zu den bedeutends-
ten Veranstaltungen Waldenburgs. In der touristischen Vermarktung wird das Tdépferhandwerk
dagegen als nicht besonders prasent wahrgenommen. Dies wurde auch im Burgerworkshop
und in der AG Zukunft thematisiert. Die Tradition des Tépferhandwerks sollte im Waldenburger
Stadtbild prasenter werden. So kdnnte eine bessere Ausschilderung, ein Tépferpfad mit Kenn-
zeichnung historischer Werkstatten und eine Ausstellung zur Topferhistorie dazu beifragen, die
Aufmerksamkeit fUr das historische Handwerk in der Stadt zu erhdhen. Auch kdénnte die Zusam-
menarbeit mit anderen Topferstddten oder ein Topfersymposium helfen, Waldenburg national
und international unter den Tépfern bekannter zu machen und auch die Suche nach Nachfol-
gern oder das Ansiedeln neuer Topfer erleichtern. Auch wurde bereits die Zusammenarbeit der
Topfer untereinander thematisiert. Hier wéren gemeinsame Werbung, ein gemeinsamer On-
lineshop, eine gemeinsame Verkaufsstatte in der Oberstadt oder &hnliches denkbar. Die Stadt
sollte die Topfer dabei bestmdglich unterstGtzen um ihren Titel der ,, Topferstadt* auch zukUnftig

151 vgl. www.waldenburg.de, Tépfer, Topfergeschichte (Zugriff: 08/2021).
152 vgl. www.waldenburg.de, Topfer, Topfergeschichte (Zugriff: 08/2021).
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gerecht werden zu kédnnen. Denkbar wére dementsprechend auch die Einrichtung eines Tép-
ferzentrums mit Museum, Ausstellungsfldchen, Seminarrdumen, Werkstatten und Ubermnach-
tungsmaoglichkeiten in einem der zahlreichen Leersténde der Stadt Waldenburg.

Veranstaltungszentrum Kirche Franken

Die streng geometrische klassizistische Saalkirche befindet sich im Ortsteil Franken. Der Neubau
der Dorfkirche Franken erfolgte im Jahr 1835/36 und ersetzte eine kleine spdtmittelalterliche
Kirche. Durch Entweihung der Kirche 1996 und Sanierung des Objektes mit Gestaltung der Au-
Benanlagen bis in das Jahr 2000 wurde ein Veranstaltungs- und Begegnungszentrum geschaf-
fen. Die RGumlichkeiten kénnen fir Veranstaltungen jeglicher Art, insbesondere Konzerte, Ka-
barett, Tanz und Prasentationen fUr verschiedene Kunstler der Region, genutzt werden. Das
Veranstaltungszentrum wird durch den Forderverein , Kirche Franken e. V." betreut und durch
diesen an einen Beftreiber untervermietet.

Modellbahnwelt Waldenburg

Ein privater Betreiber betreut das Modellbahnmuseum. Interessierte kénnen sich im Vereinshaus
Kirchplatz 3 Modellfahrzeuge in verschiedenen MaBstdben anschauen. Die aufgefUhrten Se-
henswurdigkeiten und Veranstaltungen sind nur ein Ausschnitt des reichen kulturellen Lebens
der Stadt Waldenburg und vor dem Hintergrund der StadtgréBe als Kleinstadt bemerkenswert.
Diese werden nicht nur von Besuchern aus der ndheren Umgebung wahrgenommen. Die ge-
nannten Veranstaltungen haben sich Uber Jahre hinweg etabliert und locken jahrlich tausende
Besucher nach Waldenburg. Die Sicherung und der Erhalt der kulturellen Infrastruktur Walden-
burgs bildet somit einen wichfigen Schwerpunkt in der Stadtentwicklung. Hierbei gilt es nicht
nur das kulturelle Vermd&chtnis zu erhalten, sondern bestehende und etablierte Strukturen und
Veranstaltungen zu stérken und neue Bereiche zu erschlieBen sowie eine gemeinsame Ver-
marktung anzustreben.

Fazit Kultur und Tourismus

= Hohe Anzahl an Gaste-Betten in der Stadt

= Keine Erfassung der Anzahl der tatséichlichen Ubernachtungen, Aufenthaltsdauer der
Gdaste und Auslastung der Ubernachtungsbetriebe

= Fehlen von gastronomischen Einrichtungen in der Ober- und Mittelstadt

= Aftraktive Lage an der Zwickauer Mulde - Erholungs- und Aktivurlaub (Rad, Schlauch-
boot, Kanu, Wandern)

= Hohes ftouristisches Angebot und kulturelle Vielfalt

= Sehenswurdigkeiten und Veranstaltungen mit teilweise Uberregionalem Bekanntheits-
grad

= Einwohner sehen im Bereich Kultur und Tourismus groBtes Potential fur Waldenburg

79

G@SL



Stadt Waldenburg Fortschreibung INSEK "Waldenburg 2030"

80

Ziele Kultur und Tourismus

Stérkung der Wahrnehmung von Waldenburg als touristische Einheit

Vermarktung von Schloss, Museum, Lustgarten und GrUnfelder Park als Einheit
UnterstUtzung und Starkung der ortsansassigen Topfer und der Topferhistorie
Vermarktung der Topferstadt im Verbund mit anderen Tépferst&dten Deutschlands
oder Europas

Etablierung eines Waldenburger Topferzentrums mit Museum und Werkstatten zur
Erweiterung des touristischen Angebotes durch einen Verein

Erweiterung des Angebotes an Ubernachtungsmdéglichkeiten wie beispielsweie die
Etablierung eines zentralen Caravan-Stellplatzes

Aufwertung des Lustgartens und des Grinfelder Parks

UnterstUtzung Sanierung und Wiederbelebung des Marstalls

Beibehaltung und Stérkung der Veranstaltungen

Bessere Nutzung des touristischen Potentials der Oberstadt > Sanierungen und Umnut-

zungen leerstehender Gebdudesubstanz
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3.6 Sportund Vereine

3.6.1 Sporteinrichtungen

Im sportlichen Bereich konnten ein Sportplatz und ein Hartplatz im Norden der Altstadt direkt
an der Mulde ausfindig gemacht werden. Die Europdische Oberschule Waldenburg verfugt
zudem Uber eigene Sportanlagen. Generell wird das Angebot an &ffentlich zugdnglichen
Sportfldchen und Bolzpldtzen als gering eingeschdatzt. Gerade auch fUr Jugendliche und deren
Nutzung der Stadt Waldenburg existieren bislang keine validen Befragungen. Es wird empfoh-
len — gerade auch im Hinblick zum Leitbild der Stadt als familienfreundliche Stadt — hier stérker
mit den Schulen zusammenzuarbeiten und zum Thema ,,Jugendgerechte Stadt Waldenburg”
mit den Jugendlichen an konkreten MaBnahmen wie Sport- und Freizeitfldchen zu arbeiten.
Dies kann beispielsweise auch im Rahmen des Innenstadtmanagement oder der AG Zukunft
stattfinden. Am Roten Graben gibt es neben dem Bolzplatz eine Skateranlage. Die einzelnen
Ortsteile verfUgen jeweils Uber Spielplatze. In Schwaben existiert darUber hinaus ein weiterer
Bolzplatz.

Es gibt kein Hallenbad, dafir aber ein Freibad mit Sauna. In das Freibad wurde zuletzt im Jahr
2018/2019 investiert (Einfriedungen, Sanierung der AuBenduschen, Bau einer Abwasseranlage,
Erneuerung der Elekirotechnik). Die letzte Aufwertung der Sauna erfolgte Uber eine Fundraising-
Aktion. Von 2006 bis 2015 hatte das Bad jahrlich etwa 15.250 Besucher mit Vollpreis- und 12.680
mit ermdaBigten Tickets.!53 Eine weitere Intensivierung und der Ausbau von Wellness- und
Sporteinrichtungen — auch im medizinisch-therapeutischen Bereich — kann auf vorhandene
Qualitadten aufbauen und bereits vorhandene Ressourcen nutzen. Ein Vorhaben wie beispiels-
weise das in PrGfung und Planung befindliche ,,Kur- und Seminarhaus Sophiengrund”, ein Zent-
rum fUr tiergestUtzte Therapie und angewandte Kunst, ist fur Waldenburg eine groBe Chance
sich in diesem Bereich nicht nur zu etablieren, sondern zudem noch weiter zu entwickeln.

3.6.2 Vereinsleben

Zusdatzlich zu den 6ffentlichen Einrichtungen finden sich im zivilgesellschaftlichen Bereich insge-
samt 44 in der Stadt und Ortsteilen wirksame Vereine, wovon sieben nicht oder nicht nur in
Waldenburg ansdssig sind. Die Vereine kbnnen folgenden Bereichen zugeordnet werden:

= Bildung -7 Vereine

=  Feuerwehren->5

= Geschichts-/Traditions- und Gesellschaftspflege — 10

= Thema Garten und Tiere — 6

= Sportvereine — 1 (mit unterschiedlichen Disziplinen)

= Sonstige Vereine (Tourismus, Gewerbe, Soziales...) — 8 Vereine.154

153 Zuarbeit der Stadtverwaltung der Stadt Waldenburg.
154 www .waldenburg.de, Vereine (Zugriff: 08/2021).
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Diese vielen Vereine sprechen fUr ein hohes Engagement in der Bewohnerschaft Waldenburgs,
welches seitens der Stadtverwaltung weiter durch bspw. den VerfGgungsfonds, die Bereitstel-
lung von RAumlichkeiten oder Mitsprache unterstitzt und auch im Sinne der Stadtentwicklung
genutzt werden sollte.

Fazit Sport und Vereine
= Sportangebote (Sport- und Bolzpldtze) ausbauféhig
= Schwimmbad und Sauna in gutem Zustand und gut angenommen

= GroBes und vielfdltiges Vereinsleben mit zahlreichen Akteuren

Ziele Sport und Vereine

= Sport- und Freizeitfldchen fur alle Altersgruppen vorhalten

= Jugendgerechte Stadt bedingt offene und freizugdngliche Sport- und Bolzplatze

= ,Kur- und Seminarhaus Sophiengrund* als groBes Entwicklungspotential der Stadt

= VerknUpfung mit anderen therapeutischen Sport- und Wellnessangeboten in Zukunft
maoglich

= Vereinsleben mit Instrumenten wie Verfugungsfonds weiterhin férdern und aktive Mit-

sprache an der Stadtgestaltung und Stadtentwicklung einrGumen
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3.7 Soziale Einrichtungen

In Bezug auf die soziale Infrastruktur kann die Stadt eine hohe Angebotsvielfalt vorweisen. Die
Ausstattung mit Gemeinbedarfseinrichtungen ist sehr gut. Von den Gebduden der Stadtver-
walfung (Markt 1) Gber das Schloss (Peniger StraBe 10), der Stadtkirche St. Bartholomd&us, der
Lutherkirche, das Vereinshaus (Kirchplatz 3), der im Internat untergebrachten Stadtbibliothek
(Altenburger StraBe 44a) bis hin zum Naturalienkabinett und Stadtmuseum (Geschwister-Scholl-
Platz 1) ist in der Stadt ein breites Angebot vorhanden. In unmittelbarer Umgebung kann man
zudem die Freie Jugendkunstschule (Altenburger StraBe 44a) vorfinden.

3.7.1 Altenpflege

Die Anzahl der BUrger Uber 65 Jahre nimmt in Waldenburg im Betrachtungszeitraum bis 2030
noch einmal deutlich zu. Aktuell ist das derzeitig bestehende Betreuungsangebot an Pflege-
betten als ausreichend zu bewerten. ZukUnftig wird allerdings ein Bedarf an Platzen des Betreu-
ten Wohnens entstehen. Im Hinblick auf die Altersstruktur ist mittelfristig zu prifen, ob sich in
bestehenden Gebduden solche sperziellen Wohnformen etablieren lassen und die Betreuung
Uber ambulante Pflegedienste abgesichert werden kann. Gerade dltere BlUrger werden ein
solches Angebot in ihrem vertrauten Wohnumfeld verstérkt annehmen. Vorteilhaft sind inte-
grierte Lagen durch das Vorhandensein der entsprechenden Infrastruktur (Einkaufen, Arzte, Bus
usw.). Folgende Einrichtungen sind in Waldenburg aktuell vorhanden:

Einrichtung Trager Zustand
Betreutes Wohnen Diakonie-Sozialstation Walden- | Sehr gut
Obere Kirchgasse 1 burge.V.

Betreutes Wohnen Diakonie-Sozialstation Walden- | Sehr gut
Altenburger StraBe 62 + 79 burg e.V.

Befreutes Wohnen Sternkopf Heike Sternkopf Gut
Altenburger Str. 52+54

Seniorenpflegeheim Waldenburg | Alfenheim ,,Am Wasserturm* Sehr gut
Weg des Friedens 2 gGmbH

Siedlung Naundorf Ambulanter Pflegedienst Sehr gut
Naundorf 2 Medicura

In Waldenburg gibt es auBerdem mit zwei Pflegediensten ein hohes Angebot fUr alte Men-
schen. Die Umnutzung von einzelnen Stadthdusern zu altersgerechtem Wohnen bietet ein ho-
hes Potential zur Reduzierung des Leerstandes und der Erhbhung des Wohnungsangebotes fur
Gltere Menschen. An der Betreuung alter Menschen scheint vor allem die Diakonie maBgeblich
beteiligt. Zum Stand Juni 2021 waren alle Angebote der Pflegeheime/ Betreuten Wohneinhei-
ten vollst&ndig belegt.
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3.7.2 Medizinische Versorgung

Im Kontext der medizinischen Versorgung (Arzte, Therapeuten und sonstige medizinische Ver-
sorgungseinrichtungen) weist Waldenburg ein positives Bild auf. Hierbei ist vorrangig das MED
Gesundheitszentrum in Waldenburg (Altenburger Str. 83) zu nennen. Insgesamt sind in der Stadt
ein Facharzt fUr Allgemeinmedizin, ein Internistischer Hausarzt, drei Zahnarzte und ein Tierarzt
sesshaft. Der Bedarf an medizinischer Betreuung fir Mensch und Tier ist demnach als hoch ein-
zustufen. Dazu kommen neun Therapeuten/ Physiotherapien und zwei Apotheken sowie zwei
medizinische Labore.

Fazit Soziale Einrichtungen

= Befreuungsangebot fUr alte Menschen gut, dennoch in Zukunft weitere Angebote not-
wendig
= Bedarf an med. Versorgung in Waldenburg hoch, Angebot med. Versorgung aber

ausbaufdahig

Ziele Soziale Einrichtungen

= UnterstUtzung von Investoren und privaten Initiativen zur Schaffung von Einrichtungen
des Betreuten Wohnens

= Erhalt von Wohnraum fUr sozial Schwache in allen Stadtgebieten, um eine Konzentra-
tion in einzelnen Gebieten und soziale Konfliktpunkte zu vermeiden

= Ausbau der medizinischen Angebote
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3.8 Wirtschaft und Finanzen

3.8.1 Wirtschafts- und Gewerbestruktur

Waldenburg besitzt kein Gewerbegebiet und industrielle Unternehmen finden sich nur in klei-
nerem MaBstab (z. B. Walburga Betten). Wahrend in frGheren Zeiten die Topferei ein prédgender
Berufszweig war, spiel das Handwerk heute eine untergeordnete Rolle.1%5

Im Untersuchungsgebiet wurden bei der Erhebung im Oktober 2020 131 Gewerbeeinheiten
(GE) gezahlt (siehe Plan 7). 27 % der Gewerbeeinheiten stehen augenscheinlich leer, demnach
sind nur 95 GE genutzt. Der Leerstand in der Ober- und Mittelstadt liegt mit 31 % noch héher als
in der Altstadt (20 %). Fraglich ist jedoch, ob jede ungenutzte Gewerbeeinheit in die Leerstands-
Erfassung einflieBen sollte. In den meisten Féllen befindet sich nur eine Gewerbeeinheitin einem
Gebdude. Offmals werden diese Gebdude von den Eigentimern selbst bewohnt und sie stre-
ben h&ufig keine Vermietung ihrer Gewerberdume im Erdgeschoss an und nutzen diese RGum-
lichkeiten selbst. Dies ist jedoch nur durch Befragung der jeweiligen EigentUmer herauszufinden.
Uber ein Leerstandsmanagement kann der Kontakt zu den EigentUmern leerstenender Gewer-
beeinheiten gesucht werden und eine gezielte Vermarktung dieser Fidchen gebUndelt in einer
Hand erfolgen. Auch in der Bevdlkerung besteht der Wunsch, dass sich die Stadt hierum
schwerpunktmd&Big bemuihen sollte - dies wird aus den Ergebnissen der BUrgerbefragung sicht-
bar (siehe Kapitel 2.4.2).

Ober-und

Mittelstadt 24%

Altstadt 7%

U-Gebiet

gesomt ]8% m
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

® Einzelhandel Lebensmittel (Bdcker, Fleischer, Obst, ...) Einzelhandel sonstiges

= Dienstleistung/BuUro (Versicherung, Bank, ...) m Dienstleistung Handwerk (Frisér, KfZ-Werkstatt, ...)

m produzierendes Gewerbe/Handwerk/Kunsthandwerk B Gesundheitsversorgung (Arzt, Physio, Apotheke, Optiker ...)

m Gastronomie/Hotel/Pension/FeWo

Abb. 23 Art der Gewerbeeinheiten im Untersuchungsgebiet 10/2020.156

155 vgl. www.waldenburg.de, Wirtschaft
1% Eigene Darstellung, entsprechend Erhebung 10/2020.
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Auffallend ist, dass es in der gesamten Kernstadt kaum Einzelhandelsgeschafte mit Lebensmit-
feln gibt. In der Ober- und Mittelstadt befinden sich nur ein Backer und ein Frischemarkt, in der
Altstadt ein Netto mit Backer. In der Altstadt liegt der Schwerpunkt auf handwerklichen Dienst-
leistungen, Handwerk, produzierendem Gewerbe und Kunsthandwerk. In der Altstadt befinden
sich auch zwei der bis heute produzierenden Topferwerkstétten.!s” In der Ober- und Mittelstadt
befinden sich vor allem Buro-Dienstleistungen, Einzelhandelsgeschafte (ohne Lebensmittel) so-
wie Einrichtungen der Gesundheitsversorgung. Die meisten Gewerbe konzentrieren sich in der
Oberstadt am Markt und entlang der Altenburger StraBe. Die Altstadt zeigt ein weitaus diffuse-
res Bild, es I&sst sich jedoch sagen, dass sich das Gewerbe auch hier im nérdlichen Zentrum
und entlang der BahnhofsstraBe befindet. Bemdangelt wird von der Bevolkerung immer wieder
die fehlende Gastronomie. Es besteht zudem der Wunsch nach einer besseren Nahversorgung
sowie nach gréBerer Branchenvielfalt (siehe Kapitel 2.4.2).

Eine Initialzindung fUr die Starkung des Gewerbestandortes Waldenburg sowie fir gastronomi-
sche Angebote kann dabei das Projekt ,,Kur- und Seminarhaus Sophiengrund” sein. Der gleich-
namige Verein hat fir die Waldenburger Mittelstadt eine umfassende Konzeption zur Errichtung
eines praventiv-therapeutischen Zentrums mit Natur-, Kunst- und Kulturwerkstétten einschlieB3-
lich tiergestUtzter Therapie erarbeitet.’%8 Die Realisierung des Projektes bedeutet fUr die Stadt
Waldenburg nicht nur die lang angestrebte Aufwertung der Mittelstadt, sondern ein Projekt
dieses Umfanges bietet auch Potential zur Belebung und Attraktivierung der gesamten Stadt.
Es macht Waldenburg Uberregional bekannt, fGhrt zu mehr Besuchern, kann die Eréffnung von
Gastronomie und Gewerbe lukrativer werden lassen, erdffnet Moglichkeiten zur Zusammenar-
beit mit Museum, Schloss, und Marstall sowie mit den ortsansdssigen Tépfern und tragt zur Stér-
kung der Stadt als Wohn-, Bildungs- und Kulturstadt bei.

58%

® Handwerk Handel ®Industrie Sonstige

Abb. 24 Art der gemeldeten Gewerbe in Waldenburg 12/2020.1%°

157 vgl. www.waldenburg.de, Topfer, Werkstatten
158 vgl. Machbarkeitsstudie Sophiengrund, o. S.
15 Eigene Darstellung, entsprechend Gewerberegister der Stadt Waldenburg.
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Abb. 25 Anzahl derin Waldenburg gemeldeten Unternehmen nach Art 1990 bis 2020.1¢0

Einen Uberblick zur Gewerbestruktur Uber die gesamte Stadt inkl. der Oststeile sowie der beiden
Gemeinden, mit denen Waldenburg eine Verwaltungsgemeinschaft bildet, gibt das Gewer-
beregister der Stadt. Demnach waren im Dezember 2020 insgesamt 405 Unternehmen in
Waldenburg gemeldet.’¢! Davon waren 23 % Handelsunternehmen, 17 % Handwerksbetriebe
und 2 % Industriebetriebe.'é2 Die restlichen 58 % verteilen sich auf verschiedene andere Sekto-
ren, die im Gewerberegister nicht getrennt erfasst werden. Dahinter durften sich Einrichtungen
zur Gesundheitsversorgung, Gastronomie/Gastgewerbe, Versicherungen, Banken und andere
Buro-Dienstleister verbergen.

Die Anzahl der in Waldenburg gemeldeten Unternehmen ist seit 1995 rOcklaufig. Dabei hat
Waldenburg zwischen 2000 und 2005 die meisten Unternehmen verloren, nach 2010 sind die
Verluste nicht mehr ganz so drastisch. Insgesamt ist es jedoch sehr bedenklich, dass sich die
Anzahl der in Waldenburg gemeldeten Unternehmen zwischen 2000 und 2020 um 47 % redu-
ziert hat (von 758 auf 405).1¢3 Am starksten betroffen waren der Handel (-62 %), der Industrie-
sektor dagegen ist nach 2000 auf niedrigem Niveau stabil geblieben.1¢4 Damit einher geht im
gleichen AusmaB auch ein RUckgang an Arbeitspldtzen (insgesamt -30 % seit 2000).165

Eine Abnahme der Anzahl gemeldeter Unternehmen bedeutet sowohl eine Zunahme des Leer-
standes von Gewerbeeinheiten sowie damit einhergehende Beeintrachtigungen des Stadtbil-
des, Funktionsverluste und Verlust der Attraktivitat als Wohnstandort und fUr den Tourismus als
auch einen Ruckgang bei den kommunalen Einnahmen. Dieser Entwicklung sollte die Stadt
gegenwirken. Waldenburg kénnte beispielsweise durch das Angebot von Arbeitsrdumen und
die nahe Lage zu groBeren Stddten auch als AuBenstandort fUr gréBere Unternehmen oder
Startups interessant werden.

1€0 Eigene Darstellung, entsprechend Gewerberegister der Stadt Waldenburg.
161 vgl. Gewerberegister.
162 vgl. Gewerberegister.
163 vgl. Gewerberegister.
1¢4vgl. Gewerberegister.
165vgl. Gewerberegister.
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Im Landkreis Zwickau herrscht ein groBer Bedarf an hochwertigen Gewerbefldchen mit guter
Verkehrsanbindung. So prognostiziert das im Jahr 2021 vom Landkreis Zwickau in Auftrag ge-
gebene Gewerbefldchenentwicklungskonzept einen Bedarf von 205,52 ha bis 2025, dem ak-
tuell nur 60 ha an verfGgbaren Gewerbefldchen mit ginstigen Bedingungen gegenUberste-
hen. Die Stadt Waldenburg befindet sich durch inre Lage am Schnittpunkt der BundesstraBen
175 und 180 und die relative N&he zur Bundesautobahn 4in einer verkehrstechnisch gunstigen
Lage, hat jedoch aktuell kaum Fl&dchen anzubieten. Weiterhin erachtet die IHK ein Leerstands-
management, insbesondere mit Blick auf leerstehende GewerbeflGdchen, als eine sehr sinnvolle
MaBnahme, die dringlichst umgesetzt werden muss. Weiterhin rat die IHK zur Erstellung eines
Einzelhandelskonzeptes. Ein besonderer Fokus soll dabei auf der Innenstadt liegen.

3.8.2 Beschaftigungs- und Arbeitslosenstruktur

2019 gingen 1.625 Waldenburger einer sozialversicherungspflichtigen Beschdéftigung nach, do-
von blieben nur 242 zum Arbeiten in Waldenburg, die restlichen Beschdaftigten pendelten in
einen anderen Ort.1¢ In der Stadt selbst arbeiteten 780 Personen, das heiBt 538 Beschaftigte
pendelten aus einem anderen Ort nach Waldenburg.'¢” Aufgrund der fehlenden Unternehmen
und Arbeitspl&tze ist Waldenburg ein typischer Auspendlerort. Die Beschaftigungsquoteéd von
Waldenburg lag 2019 bei 66,8 % und rangiert damit unter der des Landkreises Zwickau (68,6 %),
jedoch sogar Uber der des Freistaates Sachsen (65,9 %).1¢?

Die Zahl der Arbeitslosen ist in Waldenburg in den letzten Jahren drastisch zurGckgegangen
(seit 2007 um 74 %).170 Besonders reduziert hat sich dabei der Anteil der Langzeitarbeitslosen
(um 81 %), welche ungefahr die Halfte der Arbeitslosen ausmachen. Auch die Jugendarbeits-
losigkeit ist stark gesunken (um 88 %) und nunmehr kaum noch vorhanden. Relativ konstant und
ebenfalls groB ist die Gruppe der Arbeitslosen, welche 55 Jahre und dlter sind. Die Arbeitslosig-
keit in Waldenburg verteilt sich ungefdhr gleichermaBen auf Mdnner und Frauen, wobei die
Frauenarbeitslosigkeit seit 2007 starker gesunken ist, als die der M&Gnner und nun sogar darunter
liegt (siehe Abb. 26/27).

166 vgl. Bundesagentur fUr Arbeit.

167 vgl. Bundesagentur fUr Arbeit.

168 Die Beschdaftigungsquote gibt das Verhdlinis der sozialversicherungspflichtig Beschdaftigten zur erwerbsféhigen Be-
volkerung (Altersgruppe 15 bis unter 65 Jahre) an.

169 vgl. Bundesagentur fUr Arbeit und Gemeindestatistik.

170 vgl. Bundesagentur fUr Arbeit.
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Abb. 26 Anzahl der Arbeitslosen in Waldenburg nach ausgewdhlten Strukturmerkmalen Jahresdurchschnitt (JD) 2007
bis 2019.171
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Abb. 27 Anzahl der Arbeitslosen in Waldenburg nach Geschlecht 2007 bis 2019172

171 Eigene Darstellung, entsprechend Bundesagentur fir Arbeit.
172 Eigene Darstellung, entsprechend Bundesagentur fur Arbeit.
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3.8.3 Kommunale Finanzen

Wesentlicher Einflussfaktor auf die Handlungsméglichkeiten einer Stadt ist inre jeweilige Finanz-
sifuation. Die Steuereinnahmen von Waldenburg sind zwischen 2000 und 2019 rund um das 2,4-
fache gestiegen - vor allem zwischen 2005 und 2010 - und lagen 2019 insgesamt bei rund 2,2
Mio. €.174 Die Einnahmen aus dem Einkommenssteueranteil machen mit 55 % den weitaus groB-
ten Anteil aus.’”> Diese sind seit 2000 zudem deutlich gestiegen. Diese Entwicklung erfolgte vor
dem Hintergrund des RUGckgangs an Arbeitsplatzen, was darauf hinweist, dass die Einkommen
der Waldenburger in den letzten Jahren gestiegen sind. Mit jeweils 17 % sind die Grundsteuer
B176 und die Gewerbesteuer die zweitwichtigsten Steuereinnahmequellen der Stadt Walden-
burg (siehe Abb. 28).177

2,5

2,0
Grundsteuer A

m Grundsteuer B

. I m Gewerbesteuer
I ® Einkommenssteuer
Umsatzsteuer

Steuereinnahmekraft in Mio. €

0,5 - msonstige Steuern

2000 2005 2010 2015 2019
Jahr

Abb. 28 Steuereinnahmekraft von Waldenburg nach Steuerart 2000 bis 2019.173

m

0,0 -

Der Schuldenstand von Waldenburg hat sich seit 2000 ungefdhr halbiert (von 6,2 Mio. € 2000
auf 2,9 Mio. € 2019 bzw. 1.264 €/Einwohner 2000 auf 724 €/Einwohner 2019).178 Verglichen mit
dem Landkreis Zwickau und dem Freistaat Sachsen liegt Waldenburg bei den Steuereinnah-
men pro Einwohner deutlich zurick. Auch der Schuldenstand pro Einwohner ist im Freistaat und
vor allem im Landkreis deutlich niedriger (siehe Abb. 29).

173 Eigene Darstellung, entsprechend Gemeindestatistik der Stadt Waldenburg.

174 vgl. Gemeindestatistik.

175 vgl. Gemeindestatistik.

176 Grundsteuer A = Grundsteuer fUr Grundsticke der Land- und Forstwirtschaft, Grundsteuer B = Grundsteuer fUr allen
Ubrigen Grundbesitz

177 vgl. Gemeindestatistik.

178 vgl. Gemeindestatistik.
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Abb. 29 Steuereinnahmekraft (links) und Schuldenstand (rechts) im Vergleich 2000 bis 2019.17¢

Fazit Wirtschaft und Finanzen

Sehr hoher Gewerbeleerstand, v. a. im Innenstadtbereich

Abnahme der Anzahl gemeldeter Unternehmen, v. a. zwischen 2000 und 2010

Kaum Nahversorgung (B&cker, Fleischer, sonstige) in der Kernstadt

Fehlende Gastronomie

Konzentration von Handwerk/Kunsthandwerk in der Altstadt

Waldenburg ist Auspendlerort

Beschaftigungsquote liegt zwischen Freistaat und Landkreis

Zahl der Arbeitslosen seit 2007 drastisch gesunken, v. a. der Langzeitarbeitslosen
Steuereinnahmen seit 2000 stark gestiegen, v. a. aus Einkommenssteueranteil und Ge-
werbesteuer

Einkommenssteueranteil ist die wichtigste Steuereinnahmequelle

Schuldenstand hat sich seit 2000 halbiert

bei Steuereinnahmen und Schuldenstand liegt Waldenburg hinter Landkreis und Frei-

staat zurlck

Ziele Wirtschaft und Finanzen

Reduzierung des Gewerbeleerstandes - Leerstandsmanagement

Erhéhung der Branchenvielfalt

UnterstUtzung des Projektes ,,Kur- und Seminarhaus Sophiengrund” (InifialzOndung)
UnterstUtzung der ortsansdassigen Topfer (,,Topferstadt”)

Starkung/Férderung alternativer Finanzierungsmoglichkeiten (z. B. Kooperationen, BUr-

gergenossenschaften, Birgerstiffungen, Initiativen...)

179 Eigene Darstellungen, entsprechend Gemeindestatistik; Landkreis Zwickau besteht erst seit 01.08.2008
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Erhéhung der Einnahmen aus Gewerbesteuern

- Orientierung der Abgaben am derzeitigen Niveau und an Vertraglichkeit fUr die
Stadt = keine Erhohung der Hebesatze (Hebesatz fir Gewerbesteuer seit 2000 kon-
stant bei 400 %180)

- Schaffung von attraktiven Bedingungen fUr Investoren

- Starkung/Férderung der ortlichen Wirtschaft

> FErhalt bestehender Gewerbeeinheiten

- Belebung des innerstadtischen Handels und der Gastronomie

180 vgl. Gemeindestatistik.
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3.9 Technische Infrastruktur

3.9.1 Verkehr

Sudlich von Waldenburg verlduft die A4 Chemnitz-Gera sowie norddstlich die A72 Chemnitz-
Leipzig. Vom Zentrum sind es mit dem Auto ca. 10 bzw. 20 min Fahrzeit bis zu den Autobahnen.
Die von Waldenburg aus ndchst gelegenen Oberzentren sind Zwickau, Chemnitz und Leipzig.
Die Fahrizeit mit dem Auto betragt bis Zwickau ca. 35-40min., bis Chemnitz: 30-35min., und
nach Leipzig: 45-50 min. Damit ist Waldenburg gut an den Uberregionalen Verkehr und die
ndchstgroBeren Stdte angebunden. Die Fertigstellung der A72 wird die Reisezeit nach Leipzig
weiter verkUrzen und Waldenburg moglicherweise als Wohnort fUr in Leipzig Beschdéftigte at-
traktiv machen. Hier liegt zukUnftig groBes Potential, insbesondere unter dem Leitbild der Stadt
Waldenburg.

Von SUdosten nach Nordwesten wird die Stadt von der BundesstraBe 180 und von Sudwesten
nach Nordosten von der BundesstraBe 175 durchquert. Der ehemalige StraBenverlauf fUhrte
die B180 auf der Altenburger StraBe durch die Innenstadt Waldenburgs, seit 2011 entlastet die
Umgehung im Sudwesten die Innenstadt, wobei jedoch nur der ehemals erste geplante Bau-
abschnitt fertiggestellt wurde, welcher von Norden her auf die Anschlussstelle im Westen der
Stadt zufUhrt. Momentan fUhrt die B180 Uber den Waldenburger Markt und frennt damit den
Markt von der Mittelstadt und den Besucherparkplatz vom Schloss. Der problematische steile
Abzweig im Suden der Stadt - bei Kertzsch - wurde fUr die bessere Befahrbarkeit fUr den Schwer-
lastverkehr korrigiert und umgebaut. Der zweite Bauabschnitt der UmgehungsstraBe — der vor
allem die Glauchauer StraBe entlasten soll - wird nur bei erweitertem Bedarf in den Verkehrs-
wegeplan des Bundes aufgenommen. Hier sollten zukUnftig erneut Gespréche mit den zustén-
digen Landes- und Bundesbehdrden aufgenommen werden.

Als HauptverkehrsstraBen fUhren die Altenburger StraBe von Nordwest nach SUdost und die
B180 von SUdwest nach Nordost durch die Oberstadt. Die B180 verlduft weiter als Bahnhofs-
straBe von Nord nach SUd durch die Altstadt und die Grinfelder StraBe/ Friedrich-Engels-Strale
durch den Suden der Altstadt. Die Altenburger StraBe ist auch nach dem Bau der stdlichen
Umgehung als Hauptortsdurchfahrt problematisch. Je ndher am Markt sie verlduft, desto
schmaler ist die StraBe durch beidseitige geschlossene Bebauung. Hier werden mégliche Auf-
enthaltsqualitdten vom Verkehr Uberlagert und Nutzungskonflikte erzeugt. Es sind auf dem
GroBteil der Strecke keine ausreichenden FuBwege vorhanden, was insbesondere im Bereich
der Schulen zu StoBzeiten eine groBe Gefahr darstellt (siehe auch Plan 11). Fahrradfahrer nut-
zen ebenfalls die Fahrbahn oder beim Versuch dem Verkehr auszuweichen auch den FuBweg.
In Richtung Ortsausgang wird die Fahrbahn etwas breiter, so dass dort Parkmaoglichkeiten halb
auf der Fahrbahn und dem FuBweg angeboten werden. Die 2018 erstellte Studie von Projeki-
Conftroling macht verschiedene Vorschldge von einer Tempo 30 Zone Uber strukfurierende
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Elemente wie Baume, Parkfléchen und FuBgdngerinseln bis zur Verengung auf eine einspurige
Fahrbahn bei Verbreiterung der Geh- und Aufenthaltsfldchen.18!

Mittelfristig ist aufgrund des baulichen Zustandes die bestandsnahe Erneuerung/ Instandset-
zung der hangseitigen StUtzwand entlang der B175 am Glauchauer Tor beabsichtigt. In einem
fr0hen Planungsstadium befindet sich das Streckenvorhaben "Erneuerung &stlich Schlagwitz",
innerhalb dessen das Brockenbauwerk Uber den Dorfbach bei Schlagwitz Gberplant wird. Der-
zeit wird die Vorplanungsunterlage erarbeitet. Das LASuV plant aktuell an der B 175 den Anbau
eines Geh- und Radweges zwischen dem Ende des Gehweges in Waldenburg und dem vor-
handenen Rad- Gehweg am Knotenpunkt B 1751 B180 in Kertzsch. Ebenfalls Mittelfristig ist die
Erneuerung der Bricke der B180 Uber die Zwickauer Mulde erforderlich, was sich auch auf die
beiderseitigen Anbindungsbereiche der BundesstraBe auswirken wird. Seit 2021 ist die Bricke
verkehrlich eingeschrénkt (Querschnittsreduzierung). Bestandteil dieser MaBnahme ist der Kno-
fenpunkt der BundesstraBen 180 und 175. In die Planung zur Vorbereitung des BrlGckenneubaus
wird die Stadt Waldenburg wie bisher einbezogen. Ubergabereife Planunterlagen liegen aktu-
ell noch nicht vor. Die Erneuerung des Knotens mit der K7370 sieht die Verringerung des Versat-
zes von den untergeordneten Asten der Grinfelder StraBe und der Friedrich-Engels-StraBe so-
wie der Anordnung von Gehwegen zur Verbesserung der Verkehrssicherheit vor. Es wird der
Umbau zu einem Kreisverkehr favorisiert. Die geplante Erneuerung der BahnhofstraBe sieht die
Herstellung eines nach Moglichkeit durchgéngigen, barrierefreien Gehweges sowie barriere-
freier Bushaltestellen vor. Die o. g. Planung der B 180, BahnhofstraBe sieht keine separaten An-
lagen fur Radverkehr vor. Dieser wird parallel rockwartig durch den Grinfelder Park gefohrt. Im
aktuellen Bundesverkehrswegeplan ist eine FortfUhrung der OU Waldenburg nicht vorgesehen.
Bei einer erheblichen Verkehrszunahme ist sie jedoch langfristig nicht ausgeschlossen. 182

Auch die AG Zukunft diskutierte bereits verschiedene Optionen, die Altenburger StraBe weiter
zU beruhigen, durch Kreisverkehre an den Kreuzungen, 30er Zone im gesamten restlichen Stadt-
gebiet oder eine Umlenkung der Schulbusse. Die Situation entlang der Altenburger StraBe ist
insgesamt nicht zufriedenstellend und bedarf weiterer Diskussionen und Anderungen. Eine wei-
tere Verkehrsentlastung zugunsten der Aufenthaltsqualitat, Einzelhandel und Gastronomie, be-
sonders am Markt ware ndtig. Auch die zahlreichen Leerstinde entlang der Altenburger StraBe
lassen sich auf die insgesamt unbefriedigende Verkehrssituation zurGekfGhren.

Ahnlich wie bei der Altenburger StraBe ist die Situation in der BahnhofsstraBe. Auch hier fehlt
stellenweise ein ausreichend breiter FuBgdngerweg, insbesondere im Norden der Alistadt wo
sich zudem die Grundschule befindet (siehe Plan 12).

Insgesamt befinden sich die StraBen Waldenburgs fUr eine Stadt dieser GréBe in einem guten
Zustand, der Altenburger- und BahnhofsstraBe sieht man jedoch die hohe Abnutzung an. Die
Zenfrumslagen von Alf- und Oberstadt verfGgen Uber Kopfsteinpflasterbelag, was zu einen

181 Studie Projekt Controlling
182 Stellungnahme Landesamt fUr StraBenbau und Verkehr.
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dem Ambiente dient und zum anderen den Verkehr automatisch entschleunigt. Fir Menschen
mit Rollstuhl, Rollator, Fahrrad oder Kinderwagen kann die unebene Fldche jedoch auch prob-
lematisch sein. Auch hier sind die FuBwege - wenn Uberhaupt vorhanden - sehr eng. Ein gleich-
zeitiges Nutzen der Fahrbahn von Auto- und FuBgdngerverkehr stellt jedoch aufgrund des lang-
samen Fahrtempos und der vielen EinbahnstraBen meist kein Problem dar. Entlang der gréBe-
ren StraBen und vorhandener FuBwege kann der Barrierefreineit mehr Beachtung geschenkt
werden. Die ohnehin enge und oft auch sehr steile Situation der NebenstraBen stellt jedoch
eine mogliche Entlastung der Altenburger StraBe Uber erstere in Frage. Stauschwerpunkte in
Waldenburg sind die Altenburger StraBe auf Hohe Siedlungsende und zwischen Scheunen-
weg/ Heinrich-Heine-StraBe und im Bereich des Marktes.

Waldenburg verfugt Uber 10 6ffentliche Parkpldtze, welche meist entweder zeitbegrenzt oder
nur mit Parkticket nutzbar sind. Private Parkfldchen entstanden insbesondere in der Oberstadt
durch den Abriss von Gebd&uden, damit fir Anwohner in den umliegenden Gebduden eine
Parkflache bereitstent. Die Siedlung der Alistadt ist aufgelockerter, wodurch fast jedes Haus
seine eigene Garage oder Parkfldche auf demselben GrundstUck besitzt (siehe Plan 11, 12).

Eine Tankstelle findet sich im Nordosten der Altstadt und auf dem Parkplatz gegenUber dem
Schloss steht eine E-Ladesdule von envia.

Die wichtigste Radstrecke in Waldenburg ist der Muldetalradweg. Er verlduft von SGdwesten
nach Nordosten entlang der Zwickauer Mulde, durch den Grinfelder Park, im Norden der Alt-
stadt auf den Parkweg — GartenstraBe, entlang der Birkenallee — Niederwinkler StraBe und wei-
ter in Richtung Niederwinkel (siehe Karte 10). Seit 2015/16 gibt es vom OT Siedlung Naundorf
entlang der B180 bis Callenberg einen separaten Radweg. Der weitere Ausbau ist bis zum Stau-
see Oberwald an der A4 geplant und verlduft auf einer enemaligen Bahnlinie.

Die Tourismusgemeinschaft Muldetal- Waldenburg e.V. und der Verein Tourismusregion
Zwickau e.V. verweisen fur gefUhrte Radtouren auf Anbieter INTOURS. Auf der Onlineplattform
RouteYou fUhren sieben von Privat aufgezeichnete Strecken durch Waldenburg und die auch
vor Ort ausgeschilderte R3a. Einfrdge auf anderen fur Freizeitradfahrer gédngige Plattformen
wie beispielsweise Bikemap, komoot oder Outdooractive sind jedoch nicht vorhanden. Um so-
wohl den Tourismus als auch die Freizeitangebote und Lebensqualitét fur Einwohner weiter zu
verbessern ist eine UnterstUtzung des Radverkehrs auch durch die Innenstadt nétig. Sowohl in
verkehrs- als auch werbetechnischer Hinsicht. Einen Beitrag hierzu leistet der jGhrliche Radler-
frihling, bei welchem die R3a Radroute Schénburger Land befahren wird.
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Der Fernwanderweg Lutherwanderweg fohrt ebenfalls entlang der Mulde auf demselben Weg
wie der Muldetalradweg, macht jedoch zusatzlich einen Abstecher zum Schloss hinauf. Bezo-
gen auf die Innenstadt von Waldenburg ist fUr die ndchsten Jahre die Erneuerung der Bahn-
hofstraBe (B 180) durch das Landesamt fUr StraBenbau und Verkehr (LASuV) NL Plauen geplant
(der Ausbau dieses Abschnittes ist im MaBnahmeplan der RVK des Landkreises Zwickau unter
der Nummer 29.10 aufgefuhrt), den Radweg Waldenburg — Callenberg entlang des im Neben-
bereich befindlichen Parkweges im Grinfelder Park (westlich der BahnhofstraBe) zu fUhren.
Dies beinhaltet die ErtGchtigung eines Streckenabschnitts von ca. 350 m, der bisher ausschlieB-
lich fuBlaufig genutzt werden kann. FUr den Alltagsradverkehr der Unterstadt mit direkter Quell-
Ziel-VerknUpfung zur BahnhofstraBe und inren Einrichtungen (Schule mit Hort, Kirche, Kindergar-
ten, Geschdfte sowie Netto Einkaufsmarkt mit Bdckerei, Fleischerei u.a.m.) sollten fahrrad-
freundliche Bedingungen insbesondere auch auf oder entlang der BahnhofstraBe entwickelt
werden.183

Alle Wege die nicht im StraBenbestandsverzeichnis eingefragen wurden, kédnnen nicht durch
die Allgemeinheit im Rahmen des Gemeingebrauchs genutzt werden. Mit der Anderung des
StraBengesetzes ist Anfang 2022 abschlieBend zu prifen, welche Wegeanlagen fur die Offent-
lichkeit von Bedeutung sind. Und ob bzw. welche Wegeanlagen noch in das StraBen- und Be-
standsverzeichnisse aufzunehmen sind, da die Wegeanlagen auch Grundlage der Nutzung
der Rad- und Wanderwege sind. Keine 6ffentlichen Rad- und Wander-Wege sollten ab dem
Jahr 2023 Privatwege werden. Dies gilt insbesondere fUr die Streckenabschnitte des Muldetal-
radweges im Grinfelder Park. Nur mit der Eintragung in das Bestandsverzeichnis wdare der heu-
tige Streckenverlauf des Muldetalradweges fUr die Allgemeinheit gesichert. Die Stadt Walden-
burg wird aufgefordert, zeitnah den Sachstand zu prifen und ggf. erforderliche MaBnahmen
ZU ergreifen.184

Der Bestand an zugelassenen Kraftfahrzeugen ist seit 2006 leicht zurGckgegangen, jedoch be-
sitzen seit 2010 weniger Einwohner durchschnittlich mehr PKWs. Mit 3.036 gemeldeten Fahrzeu-
gen liegt Waldenburg Uber dem Schnitt von Landkreis und Gesamtsachsen.'8 Die Anzahl der
StraBenverkehrsunfdlle in Waldenburg hat eine dhnliche Entwicklung wie im Landkreis Zwickau
und im Land. Die Unfallzahlen gingen 2010 bis 2014 zurUck, haben seitdem aber einen Anstieg
auf niedrigem Niveau. Ein direkter Zusammenhang mit dem Bau der Umgehung ist hier nicht
ersichtlich.

183 Stellungnahme Landkreis Zwickau.
184 Stellungnahme Landkreis Zwickau.
185 vgl. Gemeindestatistik 2020.

96

G@SL



Stadt Waldenburg Fortschreibung INSEK "Waldenburg 2030"

3.9.20OPNV

In Waldenburg fahren die Busse des Verkehrsverbund Mittelsachsen (VMS). Es gibt keinen se-
paraten Stadtverkehr, aber 8 derinsgesamt 21 Haltestellen liegen im Stadtgebiet und die meis-
ten Linien befahren die Altenburger StraBe, was die Verkehrssituation an dieser Stelle zusatzlich
belastet (siehe Plan 10). Die Linie 654 ist ein reiner Schilerverkehr, welcher die Fahrt aus den
nordlichen Ortsteilen in die Stadt ermdglicht. Fir den Anschluss an die Bahn in Glauchau be-
notigh man mit einer direkten Busverbindung ca. 15-25 min.18s

Linie | Strecke Anzahl angefah- | Anzahl Verbindungen am Tag
rener Haltestellen | mo-Fr/sa/so

110 | Waldenburg - Meerane 4 8/0/0

112 Glauchau - Waldenburg - 7 7/6/0
Langenchursdorf

120 | Waldenburg - Hohenstein- 4 6/0/0
Ernstthal

123 Waldenburg - Limbach-Ober- | 4 2/0/0
frohna

629 Narsdorf - Waldenburg - 7 9/9/9
Glauchau

654 Penig — Wolkenburg - Lim- 6 5/0/0
bach-Oberfrohna - Walden-
burg

Die Haltestellen sind nicht barrierefrei und verfigen oft auch nicht Uber einen Unterstand. Seit
1. Januar 2022 sind alle Haltestellen nach dem gultigen Nahverkehrsplan barrierefrei zu gestal-
ten. Die Sicherheit der Schulwege ist an einigen Stellen aufgrund zu schmaler bzw. fehlender
FuBwege nicht zufriedenstellend. Betrieben werden die Busse durch den Regionalverkehr West-
sachsen GmbH (RVW). Der Aufgabentrager fir den straBengebundenen OPNV ist der Land-
kreis Zwickau.'87

Die Stadt Waldenburg liegt im Verkehrsverbund Mittelsachsen. Die Muldetalbahn, die hier ei-
nen Bahnhof hatte, ist seit 2002 stillgelegt. Der ndchste Bahnhof liegt in Glauchau, ca. acht
Kilometer sidwestlich von Waldenburg an der Bahnstrecke Dresden-Werdau. Die ndchstgele-
genen akfiven Bahnhdfe sind neben Glauchau noch Narsdorf. Dort gewdhrleisten die

18 www.vms.de, Fahrplanauskunft (Zugriff: 08/2021).
187 Stellungnahme Verkehrsverbund Mittelsachsen GmbH.
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Mitteldeutsche Regiobahn (mrb), die Deutsche Bahn SUdOst, Deutsche Bahn Erzgebirgsbahn
und die CityBahnChemnitz Anschluss an das Bahnliniennetz. Fir den Schienenfernverkehr muss
man in Leipzig, Dresden oder Erfurt umsteigen. Glauchau wird derzeit von fUnf Bahnlinien regel-
mdaBig angefahren, die folgende Verbindungen bereitstellen:

= RB30 Zwickau — Dresden,

= RE3 Dresden — Hof,

= RB37 GOBnitz - Glauchau,

= RE1 Glauchau - Gera - Erfurt — Gottingen und
= RB92 Stollberg — Glauchau.

Die ndchste Bahnverbindung nach Leipzig fahrt ab Narsdorf mit dem RE6 Chemnitz — Leipzig.

Die 1877 auf gesamter Lange in Betrieb genommene Muldetalbahn verkehrte damals auf der
Strecke Glauchau — Wurzen und wurde 2002 vollstandig stillgelegt. Die Trasse steht heute stre-
ckenweise unter Denkmalschutz, wurde aber bereits rickgebaut oder wird mit Draisinen be-
fahren. Es gab jedoch durchgangig Uberlegungen zu einer Wiederbelebung der Strecke, er-
schwerend kommt jedoch hinzu, dass die Trasse mehrmals den Besitzer wechselte. Der Forder-
verein strebt eine Wiederbelebung der Strecke vorerst fur touristische Zwecke und folgend
auch den GuUterverkehr an. Der Anschluss an das derzeit fUr Personenverkehr vorhandene Stre-
ckennetz mit Verbindungen nach Glauchau, Chemnitz und Leipzig wére jedoch ebenfalls im
Sinne einer umweltfreundlichen Reduzierung des MIV zu erwagen.
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Abb. 30 Streckennetz der DB.188

18 www.db.de, Streckennetz (Zugriff: 08/2021).
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3.9.3 Ver- und Entsorgung

Seit 1993 ist der Regionale Zweckverband Wasserversorgung, Bereich Lugau-Glauchau (RZV),
fUr die Frischwasserversorgung der Gemeinde Waldenburg zustdndig. Der Zweckverband ver-
sorgt 36 Mitgliedsgemeinden, auf 685 km? Verbandsgebiet mit insgesamt 215.398 Einwohnern
und 58.815 HausanschlUssen welche 10 Mio. m? Trinkwasser/Jahr verbrauchen.’® Der Anschluss-
grad fur Waldenburg betragt 99,7%. Der Investplan fUr 2022 sieht die Erneuerung der Trinkwas-
serleitung im Bereich Mittelstadt vor. Im Jahr 2023 soll die Trinkwasserleitung entlang der Peniger
StraBe vom Marktplatz bis zum Amtsberg erneuert werden. Weiterhin ist die Entflechtung des
Leitungsnetzes in Niederwinkel angedacht. Ab 2024 ist der Neubau der Trinkwasseraufberei-
tung Kertzsch inklusive der Sanierung des Quellgebietes geplant. Die Erweiterung des Trinkwas-
serleitungsnetzes erfolgt groBtenteils im Zuge von ErschlieBungsmaBnahmen. Ein erstes Konzept
zur ErschlieBung des Wohngebietes am Lustgarten liegt vor.190

Die Westsdchsische Abwasserentsorgungs- und Dienstleistungsgesellschaft mbh entsorgt Ab-
wasser und Fakalien aus einem 360 km? groBem Einzugsgebiet, mit 18 Stddten und Gemeinden
und ca. 114.000 Einwohnern. Damit ist die Gesellschaft fir etwa nur halb so viele AnschlUsse
zusténdig wie der RZV.

inetfz ist der zust@ndige &rtliche Netzbeftreiber fUr die Erdgasnetze der ehemaligen Sudsachsen
Netz GmbH und der ehemaligen Netzgesellschaft mbH Chemnitz. Beides waren 100%ige Toch-
tergesellschaften von eins energie in sachsen GmbH & Co. KG und sind seit 2014 fusioniert. inetz
ist nach wie vor ein Unternehmen von eins energie mit Sitz in Chemnitz. Das betriebene Netz
hat eine Gesamtlange von 7.378 km und die ausgespeiste Jahresarbeit betrdgt 9744 Mio.
kWh.191 Zusatzlich bietet die Firma Energieidee GmbH in Waldenburg Heiz-, Flaschen- u. Auto-
gas an. Waldenburg besitzt ein modernes Erdgasnetz der Druckstufe MOP 1,0 von ca. 14 km
L&nge. Die Versorgungsleitfungen wurden ab 1993 errichtet. Im Bereich der Thomas-MUnzer
Siedlung 7b-10f wird ein lokales FlUssiggasnetz in Trégerschaft der eins energie betrieben. Die
Versorgung wird laut eins energie als flichendeckend und gesichert bezeichnet. Es bestehen
keine Versorgungseinschrénkungen. Entwicklungsrelevante Vorhaben sind in Waldenburg aus
aktueller Sicht nicht zu erwarten. Eine Erweiterung des Anlagenbestandes ist im Stadtgebiet for
gewerblichen Bedarf und Wohnungsbau jederzeit moglich. Die ErschlieBung weiterer Ortsteile
ist nicht vorgesehen.1?2

Hocheffiziente Brennwerttechnik ist in kommunalen Gebd&uden (Schulen, Feuerwehrstandorte,
Museum, Rathaus, Freizeit- u. Kultureinrichtungen, u.a.) zu etwa 35 % in den letzten Jahren neu
errichtet worden. Die nicht mit Brennwerttechnik ausgestatteten Objekte haben Heizanlagen
aus den 1990er und 2000er Jahren mit Gas oder Olfeuerung sowie vereinzelt Warmepumpen.
FOr die ca. 65 % Altanlagen besteht Sanierungsbedarf, auch durch erhéhten Reparatur-

189 www.rzv-glauchau.de (Zugriff: 08/2021).
190 Stellungnahme RZV Regionale Zweckverband Wasserversorgung Bereich Lugau-Glauchau.
191 www.inetz.de, Netzstrukturdaten (Zugriff: 08/2021).
192 Stellungnahme inetz GmbH.
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aufwand (Pumpen, Steuerungen, Armaturen, Schornsteinanlagen) in den letzten Jahren ent-
standen dadurch erhdhte Wartungs-Kosten und Ausfdlle.

Der Stromnetzbetreiber in Waldenburg ist MITNETZ STROM mit Sitz in Kabelsketal, 30.804 km?
Netzgebiet und 73.243 km Stromleitungen.!?3 Der trassenfUhrungsbedingte Neubau einer kun-
deneignen Trafostation inkl. Wandlermesseinrichtung fur das Freibad und den Ferienpark er-
folgte 2019 und die alte Stafion wurde umweltgerecht vom Netzbetreiber stillgelegt. Eine
Stromladestation fir E-Bikes wurde 2018 im Rahmen der Topferplatzgestaltung in der Altstadt
Waldenburgs realisiert. Ladestationen fUr KFZ sind im Stadt- u. Ortsgebiet derzeit auf dem Park-
platz gegenUber dem Schloss vorhanden. Auch im Betriebsgeldinde des VW-Autohauses be-
findet sich ein bedingt 6ffentlich nutzbarer Ladeterminal. Mittelfristig plant der Tankstellenbe-
tfreiber in der Altstadt-Waldenburg die Errichtung einer E-Ladestation. Solaranlagen werden in
Waldenburg von Privatunternehmen, Gewerbetreibenden und Hauseigentimern betrieben.
Kommunale Solar-Anlagen sind nicht vorhanden.

FOr das Gebiet Waldenburg ist mittelfristig die Umstellung der 10-kV-Spanungsebene auf 20kV
geplant. Dazu wird der Ersatz von 10-kV-Kabeln und Transformatorenstationen als vorberei-
tende MaBnahme erforderlich. Im Hinblick auf die Elekfromobilitat sind zudem punktuelle Ver-
starkungsmaBnahmen im Niederspannungsnetz erforderlich. Dort wo es sich anbietet, soll die
Umsetzung im Zuge von StraBenbaumaBnahmen stattfinden. Zudem sind zustandsbedingte Er-
neuerungsmaBnahmen in den n&chsten Jahren méglich.194

Der eigenwirtschaftliche Breitbandausbau der Telekom wurde 2019 weitestgehend abge-
schlossen, durch Stérungen verzogerte sich der Betrieb jedoch bis Frihjahr 2020. Bereits seit 2018
gibt es seitens der Stadt Waldenburg BemUhungen zur Férderung des Breitbandausbau, in 2019
wurde sich dann aber an das Breitbandprojekt des Landkreises Zwickau angeschlossen. Dazu
gab es eine Ausschreibung des Landkreis Zwickau fUr die vom Land Sachen geférderte Errich-
tfung und den Betrieb von Next Generation Access (NGA)-Breitbandinfrastrukturen in unterver-
sorgten Gebieten des Landkreises Zwickau, wozu auch Waldenburg zahlt. Im Mdarz 2021 fanden
erste Bietergesprdche statt. Die Erteilung des Zuschlages durch den Kreistag des Landkreises
Zwickau ist fUr Oktober 2021 geplant.19s

Fazit Technische Infrastruktur

Verkehr

= Gute Anbindung an das értliche und Uberortliche Verkehrsnetz

= Altenburger StraBe und BahnhofsstraBe als durch den MIV stark belastete innerstadti-
sche Verkehrsrdume durch Nutzungskonflikte gekennzeichnet

= Ortsumfahrung nur teilweise fUr Entlastung der Oberstadt gesorgt

= Barrierefreiheit fUr FuBgdnger oft nicht vorhanden

=  Muldetalradweg als touristisches Potential

193 www.mitnetz-strom.de, Unternehmen (Zugriff: 08/2021).

194 Stellungnahme Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH.
195 www.waldenburg.de, Breitbandausbau (Zugriff: 08/2021).
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Tiw. keine FuBwege vorhanden (bspw. an der BahnhofsstraBe)

OPNV

Busverbindungen ins Umland vorhanden und in regelmdaBiger Taktung
GroBteil des OPNV auf Schilertransport zuriickzufihren
Kein Stadtverkehr vorhanden

Keine Zugverbindung mehr vorhanden

Ver- und Entsorgung

Wasser-/ Abwasser- und Stromnetz in gutem Zustand und effizienter Nutzung
Tlw. Nutzung von erneuerbaren Energien fUr im stadtischen Eigentum befindliche Ge-

bdude

Ziele Technische Infrastruktur

Verkehr

Entlastung der Altenburger StraBe und BahnhofsstraBe vom MIV

Verkehrskonzept fUr die Altenburger StraBe zur Aufwertung und nachhaltigen Entwick-
lung der Oberstadt

Reduzierung des Verkehrsaufkommens um den Markt herum und Aufwertung des Marki-
platzes

Ausbau Ladeinfrastruktur fur E-Fahrzeuge

Forderung und Ausbau der Radinfrastruktur um touristisches Potential stérker zu nutzen
(Anbindung Oberstadt, Hinweisschilder, Schau- und Infotafeln, etc.)

Barrierefreie Gestaltung und Umbau von FuBwegen und Ubergdngen

Ergénzung von FuBwegen, dort wo noch keine vorhanden sind

OPNV

Wiederanbindung der Stadt Waldenburg an das Bahnnetz als groBe Entwicklungs-
chance und Erhéhung der Attraktivitat fir Pendler ins Umland
Nach- bzw. Umnutzung und Sanierung des Bahnhofsgebdudes

Kleinbusse (E-Busse) als Stadtverkehr zur besseren VerknUpfung der Stadt- und Ortsteile

Ver- und Entsorgung

CO2-neutrale Bewirtschaftung aller im kommunalen Eigentum befindlichen Gebdude

Verbesserung der Energieeffizienz der technischen Anlagen
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3.10Umwelt, Energie und Klimaschutz

3.10.1 Landschaftliche Einordnung und Naturschutz

Die Stadt Waldenburg befindet sich im stdlichen Teil der séGchsischen Landschaftseinheit
Mulde-Losshigelland, welches durch seine , flachwelligen bis higeligen Hochfldchen mit De-
cken aus lssartigen Sedimenten*19¢ und zwischen den ,,Hochfldchen verlaufende Tdler der
vom Erzgebirge kommenden FlUsse" gepragt ist. SUdlich grenzt der Landschaftsbereich Erzge-
birgsbecken an das Mulde-L&sshigelland an. Bei Waldenburg durchschneidet die Mulde das
Mittelséchsische Bergland — auch Mittelséchsisches Granulitfgebirge genannt - ein HUgelland,
dessen Kuppen bei Waldenburg ca. 300 m erreichen. Bei Waldenburg wechselt die schwach
huglige Landschaft des Erzgebirgischen Beckens mit vorwiegend Rotliegenden Schichten zum
MittelsGchsischen Granulitmassiv mit meist agrarisch genutzten, flachen Hochebenen und en-
gen, bewaldeten Talern.197

Die Beschreibung der Landschaftseinheit spiegelt ebenfalls die Landschaftsgliederung von
Waldenburg und seinen Ortsteilen Oberwinkel, Franken, Niederwinkel, Schlagwitz, Schwaben
und DuUrrenuhlsdorf wieder (Plan 13). Die Stadt Waldenburg liegt im Mittel auf einer Hohe von
ca. 250 NHN. '8 Sowohl die Zwickauer Mulde mit ihrer Tallandschaft, als auch die angrenzende
HUgellandschaft des Erzgebirgsvorlandes bestimmen das Ortsbild. Die Zwickauer Mulde teilt die
heutige Stadt in die urspringlich eigensténdig entwickelten Stadtteile Ober- und Mittelstadt
und Altstadt. Wobei die Oberstadt auf einem an die Flussaue der Zwickauer Mulde angrenzen-
den Plateau liegt. Die Altstadt fugt sich dem gegenuUber in die Tallandschaft rechtsseitig der
Zwickauer Mulde ein und liegt - die Hohe betreffend - unterhalb der Ober- und Mittelstadt. Die
Ortsteile grenzen sudlich (Oberwinkel) und nérdlich an die Stadt Waldenburg an. Die kleinen
Ortschaften sind im HOgelland meist an Taleinschnitten bzw.-senken entlang von kleinen B&-
chen (Oberwinkel, Schwaben, Durrenuhlsdorf) entstanden.

Der Boden ist durch L&ss bzw. Lésslehme; im Bereich der Flussaue durch Gley-Vega (vom
Grundwasser beeinflusster Boden - aus sedimentiertem braunem Ausgangsmaterial im regel-
mMaBig Uberfluteten Auenbereich von FlUssen entstanden) gekennzeichnet. Die natlUrliche Ve-
getation unterhalb von 270 m NHN der Landschaftseinheit sind potenzielle Areale fUr Hainbu-
chen-Eichenwdlder.

Im SUdwesten der Stadt Waldenburg befindet sich der Grinfelder Park. Ab dem Jahr 1780
wurde der Grunfelder Park als Landschaftsgarten nach dem Vorbild englischer Landschafts-
gdrten angelegt. Die Anlage hat eine GréBe von ca. 120 ha'?? und erstreckt sich zwischen der
Altstadt Waldenburg, der Muldeaue sowie dem Ortsteil Oberwinkel. Der Park gehért zu den

196 Vgl. Mulde-L&sshUgelland — Steckbrief.
197.Vgl. VU Altstadt, 2006.

198 Normalh&hennull

199 www.waldenburg.de, Park (Zugriff 08/2021).
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»gréBten sentimentalen Landschaftsgérten Sachsens'20 yund stellt eine regionale Besonderheit
dar. Mit seinen angelegten Gewassern ist die Parkanlage als regionaler Grinzug sowohl kultu-
rell, als auch klimatisch von hoher Bedeutung fur die Stadt.

Regional betrachtet liegt Waldenburg in einem landschaftlich wertvollen und schitzenswerten
Gebiet. In Waldenburg sowie in der nahen Umgebung befinden sich von einzelnen Naturdenk-
madlern bis hin zu Landschaftsschutzgebieten zahlreiche schitzenswerte Arten und Landschaf-
fen. Gemas Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 4 Absatz 1 und 2 der Richtlinie 2009/147/EG sind
zur Erhaltung der naturlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen Gebiete
zu benennen. Innerhalb der Gemeindegrenze Waldenburgs befindet sich das FFH-Gebiet
~Mittleres Zwickauer Muldetal” sowie gemdaB der EG-Richtlinie das europdische Vogelschutz-
gebiet (SPA) ,,Tal der Zwickauer Mulde (siehe Abb. 34). Zusammen sind diese Bereiche Teil des
europdischen Schutzgebietssystems "Natura 2000". Die Stadt Waldenburg liegt zudem im Land-
schaftsschutzgebiet ,Mulden- und Chemnitztal”. Eine Neuausweisung des Landschaftsschutz-
gebietes ist in Bearbeitung.

ety G

/’ A Fledermausquartier
Ne: 272 271 FFH-Gebiet
oy A . Vogelschutzgebiet

Abb. 31 Kartenausschnitt aus ,,Natura 2000 Gebiete in Sachsen* 201

200 www.waldenburg.de/park (Zugriff: 06/2021).
201 www.umwelt.sachsen.de/umwelt/natur/natura2000/ (Zugriff: 2018).
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Waldenburgs Walder werden vom ,,Forstbezirk Chemnitz" betreut und ein Teil des Waldes ist
gesetzlich geschifzt (siehe Plan13).202 Laut Bundesnaturschutzgesetz § 26 kdnnen rechtsver-
bindlich Gebiete festgelegt werden, in denen ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft
erforderlich ist (Landschaftsschutzgebiete). Das heit, dass eine Landschaft oder Teile davon
einschlieBlich der darin ablaufenden natirlichen Prozesse und Nutzungen geschitzt sind. Mit
einer Fldche von knapp 20.700 ha gehoért das Mulden- und Chemnitztal (anteilig)2%3, zu den
ausgewiesenen Landschaftsschutzgebieten If. § 26 Bundesnaturschutzgesetz. RGumlich gese-
hen, liegt die Stadt Waldenburg in diesem Landschaftsschutzgebiet. Als Naturdenkmale ge-
maB § 21 SdchsNatSchG wurden vier Naturdenkmale sowie ein Fldchennaturdenkmal im Ge-
markungsgebiet Waldenburg festgesetzt.204 Hierbei handelt es sich namentlich um die Natur-
denkmale "Friedenseiche" (Kreuzung BahnhofstraBe - Grinfelder StraBe | seit 1956), "Platane”
(im Schlosspark | seit 1989), "Stieleiche" (im Lustgarten |seit 1956), "Stieleiche" (Molkerei an der
Altenburger StraBle | seit 1956) sowie um das Fidchennaturdenkmal "Lachen bei der Haubler-
muUhle" (Altwésser der Mulde). Die vorstehenden AusfUhrungen zeigen, dass der Wald in und
um Waldenburg eine Vielzahl von Schutzfunktionen erflllt, die Uber das normale MaB hinaus-
gehen. Er pragt das Landschaftsbild in besonderer Weise. Darlber hinaus beeinflusst der Wald
das Lokalklima der Stadt Waldenburg positiv und dient der Erholung.205

Nach § 25 Abs. 3 S&chsWaldG mUssen bauliche Anlagen mit Feuerstdtten von Waldern min-
destens 30 m entfernt sein; die gleiche Entfernung ist mit Geb&uden von Waldern sowie mit
Waldern von Gebduden einzuhalten. Der verlangte Waldabstand dient insbesondere der Si-
cherung von Leben und Gesundheit der Menschen gegen Gefahren durch umstirzende
Bdume, dem Schutz des Waldes vor Brandgefahr und der Vorbeugung von Bewirtschaftungs-
erschwernissen fur den Wald. Der verlangte Waldabstand ist bei der Bebauung der brachlie-
genden FlurstUcke (Plan Nr. 5 Brach- und Entwicklungsfldchen) zu beachten.20¢

Um den vorhandenen Geholzbestand und die vorhandene Kulturlandschaft im Stadtgebiet
langfristig zu erhalten, ist es sinnvoll, dass die Stadt Waldenburg geschitzte Landschaftsbe-
standteile zur Erhaltung oder Verbesserung des Kleinklimas sowie zur Schaffung, Erhaltung oder
Entwicklung von Biotopverbundsystemen festsetzt.207

202 geoviewer.sachsen.de/mapviewer2/2app=geobak_mobile&lang=de (Zugriff: 06/2021).
203 vgl. www.umwelt.sachsen.de/umwelt/natur/ (Zugriff: 2018).

204 vgl. Naturdenkmale.

205 Stellungnahme Landkreis Zwickau/Untere Forstbehorde.

206 Stellungnahme Landkreis Zwickau/Untere Forstbehorde.

27 Stellungnahme Landkreis Zwickau/Gehdlzschutz.
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3.10.2 Klima, Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Stadt Waldenburg liegt in der gemdaBigten Klimazone mit vorherrschender Westwindstro-
mung. Die mittleren jahrlichen Niederschlagssummen belaufen sich im Tal der Zwickauer Mulde
von 630 bis 650 mm. Die Jahresmitteltemperaturen liegen im SUdwesten des Landschaftsberei-
ches Mulde-LosshUgellandes zwischen 8,6 - 8,8°C. Die Tdler der Zwickauer Mulde und ihrer Ne-
bentdler sind bevorzugte Kaltluftbahnen.

Laut Umweltbundesamt waren ,,die ersten zehn Jahre des 21. Jahrhunderts sowohl in Deutsch-
land als auch weltweit das wdrmste Jahrzehnt seit 1901".208 Das zieht weitreichende Konse-
guenzen fir Mensch und Natur nach sich. Deutschland und die Europd&ische Union haben sich
das Ziel gesetzt, ,den Anstieg der globalen Durchschnittstemperatur auf 2°C Uber dem vorin-
dustriellen Niveau zu begrenzen.20? Auch bei dieser Begrenzung wirden die Folgen in allen
Bereichen deutlich spurbar sein. In der Folge sehen sich Mensch und Natur immer haufiger mit
Extremereignissen wie den Hochwassersituationen 2002 und 2013 sowie den seit 2003 regelma-
Bigen Hitzesommern konfrontiert. BezUglich geplanter MaBnahmen zur Umsetzung des Hoch-
wasserschutzkonzeptes sind im Stadtgebiet drei MaBnahmen in Vorbereitung bzw. Planung:210

= Die Genehmigungsplanung zur Sanierung des Langsdeiches rechtsseitig der Zwickauer
Mulde entlang des Sportplatzes von der StraBenbricke bis zum Pumpwerk. Die Unterla-
gen befinden sich in der Genehmigungsphase.

= Die Genehmigungsplanung zur Umsetzung der HochwasserschutzmaBnahme M1010
(Neubau HW-Schutzwand, Deich) linkseitig der Zwickauer Mulde vom Wasserwerk Kert-
sch bis zum Hochufer am Glauchauer Tor, befindet sich im Planfeststellungsverfahren.

= Die Planungen zur Sanierung des Querdeiches entlang des Grinfelder Parks befinden
sich in der LPH 3. Die Fertigstellung der Genehmigungsplanung wird bis zum 4. Quartal
2022 erwartet.

Neue Ergebnisse der 2D-Modllierung zur Ermittlung von Wasserspiegellagen bei Fidchendnde-
rungen im aktuellen Uberschwemmungsgebiet sind zudem zwingend zu berUcksichtigen.

Die charakteristisch regionalen Witterungslagen é&ndern sich. Der allgemeine Trend fUr Mittel-
europa ist wie bereits erwdhnt eine Erhdhung der Lufftemperatur im Jahresmittel. Damit einher-
gehend kommt es zu einer erhbhten Verdunstung und zu erhdhten Niederschlagsmengen, zur
Zunahme von Starkniederschlagsereignissen als auch zur Zunahme von Trockenperioden. Dies
kann zwar teilweise stark lokal variieren, jedoch ist in Deutschland eine generelle Erhéhung der
Extremwetterlagen zu beobachten. Eine Zunahme der Trockenheit im Sommer in Verbindung
mit einer Zunahme von Durren wird prognostiziert.  Gleichzeitig sollen  die

208 Trends der Lufttemperatur, 2012.
209 Klimastrategie 2008: S. 5.
210 Gema@RB Stellungnahme Landestalsperrenverwaltung Sachsen.
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Starkniederschlagsereignisse weiter zunehmen. Die Unterschiede zwischen Winter- und Som-
merhalbjahr werden sich weiter intensivieren.

Im Bewusstsein, dass das Klimasystem trége reagiert und die Auswirkungen des Klimawandels
im Laufe des Jahrhunderts zunehmen kdnnen, rockt der Umgang mit dem Klimawandel auch
ins Zentrum des kommunalen Interesses. Gerade in Stadten bedarf es einer Anpassung an die
Auswirkungen des sich dndernden Klimas, um die menschliche Gesundheit zu schitzen, bauli-
che Schdden zu vermeiden oder die Aufenthaltsqualitat insbesondere der stérker versiegelten
Innenstadte zu verbessern bzw. zu erhalten.

Die Europdische Union hat mit dem Green Deal einen Akfionsplan entwickelt, in dem zentrale
Ziele fur den Klimaschutz festgesetzt und ergénzt wurden. Dieser wurde am 03.03.2021 beschlos-
sen. Als ein zentrales Ziel wird dabei die Senkung der Treibhausgasemissionen in Europa um
mindestens 55 Prozent bis 2030 gegenUber 1990 angesehen. Mit den bisher eingeleiteten MaB-
nahmen wurde das ursprungliche Ziel, 40 Prozent Einsparung der Treibhausgase bis 2020, ver-
fehlt. Laut Bundesregierung kommt den Kommunen eine zentrale Bedeutung bei der Reduzie-
rung der Treibhausgase bis 2030 zu.2!

Zur Erreichung des Ziels der Reduzierung der Treibhausgase gilt als weiteres zentrales Ziel die
Verminderung der Fldcheninanspruchnahme. Die Bodeninanspruchnahme und Umwandlung
von naturnahen Béden in Siedlungs-, Verkehrs-, Erholungs- und Gewerbefldchen nimmt im Frei-
staat Sachsen weiterhin zu. Daraus resultierende Probleme sind unter anderem der Verlust von
landwirtschaftlich nutzbaren Fldchen. Weiterhin fUhrt die fldchige Bodenversiegelung zu einer
Verringerung der nattrlichen Wasserrockhaltefunktionen und der Versickerungseigenschaften
von Béden. Ebenfalls fihrt dies zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung und Verduns-
tung. In der Konsequenz verschdarft sich der Klimawandel. In Sachsen existiert ein eigenes, mit
dem Ziel des Bundes korrespondierendes Ziel zur Reduzierung der Fl&chenneuinanspruch-
nahme. Die Landesregierung beschloss 2009, dass die Fldchenneuinanspruchnahme im Frei-
staat Sachsen auf < 2,0 ha/Tag (Bund 30 ha/Tag) reduziert werden soll.212 Ubertragen auf
Waldenburg bedeutet dies, dass eine kompakte Siedlungsentwicklung forciert werden sollte.

Ergénzend zum Klimaschutz ist die Anpassung an den Klimawandel eine weitere zentrale Zu-
kunftsaufgabe der Stddte und Gemeinden. Im Jahr 2008 verdffentlichte die Bundesregierung
die Deutsche Anpassungsstrategie an den Klimawandel und rickte dieses Thema somit ver-
mehrt in den Fokus der Offentlichkeit.

Es wird unterschieden zwischen MaBnahmen zur Verhinderung bzw. Abschwdchung des Klima-
wandels und MaBnahmen zur Anpassung der Siedlungsentwicklung (Adaption). Die Ziele der
Bundesregierung stellen dabei auch darauf ab, die bestehenden Strukturen in resilientere (Ka-
pazitat eines Systems, Stérungen oder Schocks zu absorbieren) umzubauen. AnpassungsmaB-
nahmen an den Klimawandel und eine teilweise energetische Autarkie nehmen in diesem

211 vgl. Informationspapier Aktionsprogramm Klimaschutz 2020, S. 1.
212 ygl. www.umwelt.sachsen.de/umwelt/boden/12210.htm (Zugriff: 2018).
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Zusammenhang eine zentrale Stellung ein, um stadfische Systeme in resiliente Strukturen zu
UberfUhren.

Der Umgang mit dem Klimawandel ist fUr die Stadtentwicklung, nicht zuletzt aufgrund seiner
erst in der jungen Vergangenheit erlangten Bedeutung, mit groBen Herausforderungen behaf-
tet, die esim Hinblick auf die prognostizierten klimatischen Entwicklungen in der Zukunft zu meis-
tern gilt. Welche sperzifischen Klimawandelfolgen bekommen Kommunen zu splren? Welche
Handlungsmdglichkeiten ergeben sich fUr die Akteure der Stadtentwicklung; wie lassen sich
diese gezielt und effektiv umsetzen und welche Problemfelder ergeben sich? Es gilt somit auch
fir Waldenburg, dies bei der kiUnftigen Siedlungsentwicklung mit zu bedenken. Anpassungs-
maBnahmen an das kinftige Klima muUssen insbesondere in der Oberstadt (enge Bebauung,
fehlende Begrinung, hohe Verkehrsbelastung) eine héhere Bedeutung erhalten. Es gilt die be-
stehenden Abwasserinfrastrukturen darauf anzupassen, Fidchen wieder zu entsiegeln, die Ufer-
bereiche von FlieBgewdssern weiter zu renaturieren.

»Die Energetische Stadterneuerung umfasst die strategische Ausrichtung und Koordinierung
von MaBnahmen der Energieeinsparung, der Effizienzsteigerung und des Einsatzes erneuerba-
rer Energien. Sie ist eine inferdisziplindre Aufgabe, die Akteure und Systemzusammenhdnge auf
den Ebenen Gebdude, Quartier und Gesamistadt einbindet."213 Die Schwerpunkte der ener-
getischen Stadterneuerung werden dabei durch die spezifische (stddte-)bauliche und Versor-
gungssituation in der Stadt vorgegeben. Die Formulierung eines energetischen Leitbildes und
die Entwicklung eines gesamtstadtischen Energiekonzeptes kédnnen hier den langfristigen Fahr-
plan zur ganzheitlichen Energiepolitik im gesamistddtischen Rahmen abstecken. Durch die In-
tegration aller relevanten Entscheidungstrager (Stadt, Versorgungstrager, Interessengruppen)
kann so ein abgestimmtes Handeln vorbereitet und Fehlentwicklungen vorgebeugt werden.

Die Stadt Waldenburg hat eine Uberdurchschnittlich alte Bausubstanz. Knapp drei Viertel aller
Wohngebd&ude sind dlter als 60 Jahre. Dadurch besteht im Stadtgebiet ein groBes Potential fir
die Energieeinsparung im privaten Bereich, allerdings auch ein erhéhter Aufwand und Entwick-
lungsdruck im Hinblick auf die energetische Sanierung der Gebdude — vor allem in Anbetracht
der Wahrung des historischen Erscheinungsbildes der Stadt. Der hohe Energieverbrauch unsa-
nierter Geb&ude fUhrt nicht nur zu Erhéhung der Mietpreise durch die steigenden Nebenkosten,
sondern bedeutet auch eine Verschwendung naturlicher Ressourcen.

Denkmalschutzrechtliche Probleme treten bei der energetischen Sanierung vor allem bei der
Warmeddmmung der StraBenfassade auf. Zu bevorzugen sind MaBnahmen, die energetisch
effizient und denkmalvertréglich zugleich sind. Dazu gehoéren die Abdichtung der Gebdude-
holle (v.a. an den oft schlichten Hoffassaden oder freiliegenden Brandwdnden und der D&-
cher), der Einbau von Zusatzfenstern und die Optimierung der Anlagentechnik.

213 BMVBS, 2011, o.S.
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Unmittelbares Minderungs- und Einsparungspotential existiert vor allem im Bereich der kommu-
nalen Gebdude und Anlagen. Auf die Bilanz bei privaten Geb&uden und Anlagen, im Bereich
der Industrie und Wirtschaft sowie beim Verkehr kann seitens der Stadt nur indirekt Einfluss ge-
nommen werden. Hocheffiziente Brennwerttechnik ist in kommunalen Gebduden (Schulen,
Feuerwehrstandorte, Museum, Rathaus, Freizeit- u. Kultureinrichtungen, u.a.) zu etwa 35 % in
den letzten Jahren neu errichtet worden. Die nicht mit Brennwerttechnik ausgestatteten Ob-
jekte haben Heizanlagen aus den 1990er und 2000er Jahren mit Gas oder Olfeuerung. Fir die
ca. 65 % Altanlagen besteht Sanierungsbedarf, auch durch erhéhten Reparaturaufwand
(Pumpen, Steuerungen, Armaturen, Schornsteinanlagen) in letzter Zeit entstanden dadurch er-
hohte Wartungs-Kosten und Ausfdlle 214

Im Zuge einer moglichen zukinftigen Bebauung sind die Anforderungen zum Radonschutz zu
beachten. Dabei sind keine flursticksgenauen Aussagen zu treffen, da die Radonkonzentra-
tion auch innerhalb geologischer Schichten starken Schwankungen unterliegen kann. Das
Strahlenschutzgesetz und die novellierte Strahlenschutzverordnung regeln die Anforderungen
an den Schutz von Radon. Dabei ist ein Referenzwert von 300 Bg/m3 fUr die Uber das Jahr
ermittelte Radon-222-Konzentration in der Luft festgeschrieben. Wer ein Gebd&ude mit Aufent-
halts- oder Arbeitspldatzen errichtet, hat geeignete MaBnahmen zu treffen, um den Zutritt von
Radon aus dem Baugrund zu verhindern.215

3.10.3 Uberschwemmungsgebiet

Wie bereits beschrieben, liegt die Stadt Waldenburg an am Fluss Zwickauer Mulde, ein FlieBge-
wasser 1. Ordnung. In der Vergangenheit war die Zwickauer Mulde und somit, die an sie an-
grenzenden Ortschaften von Hochwasserereignissen betroffen. In jingster Vergangenheit ist
neben dem Hochwasser 2002 auch das letzte Hochwasser des Jahres 2013 zu nennen. Die
Schéden hielten sich jedoch aufgrund einer Abflussregulierung von Talsperren (z. B. Eibenstock)
in Grenzen. Im gesamten Bereich der Ortschaften wurden Deiche zum Schutz der Siedlungsbe-
reiche errichtet. Im Bereich des Grinfelder Parks existieren jedoch keine Deichanlagen.

Die Altstadt ist rechtsseitig der Zwickauer Mulde, im Bereich der Flussauenlandschaft gelegen.
Des Weiteren liegen die Ortsteile Schlagwitz und Eichlaide sowie Teile der BundesstraBe B 175
in Bereichen, welche If. Erlduterungsbericht zur Gefahrenkarte Zwickauer Mulde?2!é bereits bei
einem HQ 20 bzw. HQ 50 (statistisch gesehen alle 20 bzw. 50 Jahre auftretendes Hochwasser-
ereignis) in Teilbereichen betroffen wéren. Das amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet
istin Abb. 35/ Plan13 dargestellt. Demnach befinden sich die Fldchen des Grinfelder Parks und
des Ortsteiles Niederwinkel im festgesetzten Uberschwemmungsbereich.

214 Zyarbeit Stadt Waldenburg.

215 Stellungnahme S&chsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie.

216 www.umwelt.sachsen.de/umwelt/wasser/download/16_06_Waldenburg_Schlagwitz.pdf (Zugriff 2018).
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Gewadasserschutz und Gewdsserunterhaltung haben Einfluss auf den Hochwasserschutz. Somit
sollfe das weitere Handeln darauf abgestellt sein, naturnahe Gewdasserldufe zu erhalten bzw.
dort, wo es moglich ist, diese wiederherzustellen.

Schwaben .
Darrenuhlsdorf

Niederwinkel

\

Obeminkel § 72 Abs. 1 SachsWG
[ § 72 Abs. 2 Nr. 2 SachswG

o

—

Abb. 32 Festgesetzte Uberschwemmungsgebiet Zwickauer Mulde bei Waldenburg,
Stand 07/201827

Das Untfersuchungsgebiet des INSEK liegt teilweise im festgesetzten Wasserschutzgebiet der
Wasserfassung Kertzsch. Durch den Betreiber, den RZV Lugau-Glauchau, wird derzeit ein exter-
nes Gutachten zur Neuausweisung von Trinkwasserschutzzonen erstellt. Dementsprechend wird
eine Neuausweisung des Wasserschutzgebietes und der Trinkwasserschutzzonen erfolgen. In-
nerhalb der Wasserschutzgebiete existieren spezielle Verbote und Nutzungsbeschrinkungen,
denen bei einer Nutzung der Fldchen entsprochen werden muss.2'8 Zu den MaBhahmen der
dezentralen Regenwasserbewirtschaftung und Abflussvermeidung gehdren insbesondere bei
geeigneten Untergrundverhdlinissen die Versickerung von Niederschlagswasser, die Erhéhung
der Niederschlagswasserspeicherung sowie der Verdunstung auf den Baugrundsticken selbost,
z. B. Uber Grunddcher, begrinte Geldndemulden, offene Wasserfldchen sowie die durchlés-
sige Gestaltung von Verkehrsfldchen.21?

27www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/pages/map/default/index.xhtml;jsessio-
nid=DOA8ADFF0762B21665F299160CDFB382 (Zugriff: 2018).

218 Stellungnahme S&chsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie.

219 Stellungnahme Landkreis Zwickau/ Untere Wasserschutzbehdrde.
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3.10.4 Energie

Im engen Zusammenhang mit der resilienten Stadterneuerung steht das Thema der energeti-
schen Stadterneuerung. ,,Die Energetische Stadterneuerung umfasst die strategische Ausrich-
tung und Koordinierung von MaBnahmen der Energieeinsparung, der Effizienzsteigerung und
des Einsatzes erneuerbarer Energien. Sie ist eine interdisziplindre Aufgabe, die Akteure und Sys-
femzusammenhdnge auf den Ebenen Gebdude, Quartier und Gesamtstadt einbindet*220, Wie
bereits in der Definition beschrieben, umfasst die Energetische Stadterneuerung vor allem drei
Anpassungsbereiche:

= Energieeinsparung
= Effizienzsteigerung
= Einsatz erneuerbarer Energien

Verschiedene MaBnahmen sind dabei vorstellbar??!:

1. (Bau-) Technische 2. Systemische 3. Organisatorische
MaBnahmen MaBnahmen MaBnahmen
Warmeddmmung Ausbau von Fernwdrmesyste- Integrierte Planung
Austausch Fenster men Abgestimmte Umbau-/ RUck-

Einsatz von Warmetauschern in Einsatz von Nahwdrmesystemen  baustrategie

LUftungsanlagen Integration von erneuerbaren Férderung energetischer MaB-
Effizientere Motoren Energien bei Heizung, Warm- nahmen durch Férdermittel und
wasser und Mobilitét Know-How

Nufzung von KWK-Technologien

Insbesondere im letzten Bereich kann die Kommune, einen Beitrag leisten. Sie kann die Rah-
menbedingungen sefzen und informell eine energetische Neuausrichtung der Stadtentwick-
lung initiieren. Gleichzeitig obliegt es der Kommune eine Vorreiterrolle einzunehmen und z. B.
mithilfe von ,Pilotprojekten” die privaten Akteure zum Handeln zu animieren.

Die Bewirtschaftung kommunaler Liegenschaften und der damit verbundene Verbrauch von
Warme, Strom und Wasser ist fUr einen erheblichen Teil der kommunalen Ausgaben und der
CO2-Emissionen verantwortlich.222 Mit der EinfUhrung eines professionellen Kommunalen Ener-
giemanagements (KEM) zur systematischen ErschlieBung von Einsparpotenzialen kann sowohl
ein Beifrag zum Klimaschutz geleistet, als auch die Kommunalen Ausgaben gesenkt werden.

220 BMVBS, S. 1 ff.

221 vgl. BMVBS, S. 43

222 ygl. Energiemanagement in kleinen Kommunen, S.3.
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Im gesamten Stadtgebiet von Waldenburg gibt es einzelne private Ansdtze und umgesetzte
EinzelmaBnahmen im Hinblick auf die Energetische Stadterneuerung. Die Beheizung der priva-
ten, gewerblichen sowie éffentlichen Gebdude erfolgt groBtenteils Uber Gas-, Ol- und Fest-
brennstoffkessel. Im privaten und gewerblichen Bereich gibt es zum Teil Erd- und Luftwdrmehei-
zungen, Solarthermie und Mini-BHKW. Im Bereich der Wohnungsunternehmen gibt es ein Bio-
Gas-BHKW und ein Pellets-Heizkraftwerk im Contracting mit eins energie. Zusatzlich erfolgt eine
Umstellung der Gasheizungen auf effiziente Brennwerttechnik. Zur Erzeugung von Elektroener-
gie im Bereich erneuerbarer Energie sind zum Teil private und gewerbliche Immobilien mit Pho-
fovoltaikanlagen ausgestattet.

Fazit Umwelt, Energie und Klimaschutz

Zwickauer Mulde mit inrer Tallandschaft, als auch die angrenzende Hugellandschaft des
Erzgebirgsvorlandes bestimmen die Lage der Stadt Waldenburg

Mittlere jahrliche Niederschlagssummen von 630-650mm

Jahresmitteltemperaturen von 8,6-8,8 °C

Oberstadt gekennzeichnet von fehlender Durchgrinung und starker (lufthygienische)
Belastung durch enge Bebauung und Verkehrsaufkommen

Teile des Grinfelder Parks und des Ortsteiles Niederwinkel liegen im festgesetzten Uber-
schwemmungsbereich

Erhdhung der Luftftemperatur und Zunahme von Wetterextremen im Zuge des Klima-
wandels erwartet

vereinzelte Ansdtze der energetischen Stadterneuerung in Waldenburg, aber bislang

keine Ubergreifende Planung

Ziele Umwelt, Energie und Klimaschutz

Entsiegelung und Begrinung von nicht mehr genutzten FiGchen
Innen- vor AuBenentwicklung um Ressourcen zu schonen
Reduzierung der Treibhausgasemissionen

Aufbau eines Energie- und Fldichenmanagements
Schaffung von Anreizen zur energetischen Gebdudesanierung privater Eigentimer

Bewirtschaftung kommunaler Liegenschaften mit erneuerbaren Energien
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3.11Schlussfolgerungen und Auswirkungen auf die Stadtentwick-
lung

Es zeigt sich, dass Waldenburg trotz einer ungewohnlichen kleinstadtischen Pfadentwicklung
mit den gleichen Problemen wie fast alle ostdeutschen Kommunen zu k&mpfen hat:

= negative Bevolkerungsentwicklung

= hohe innerstadtische Leerstdnde

= unterdurchschnittliche Wirtschaftskraft

= schwache Kaufkraft und

= unterentwickelten innerstadtischen Einzelhandel und Gastronomie.

Damit folgt die stadtische Entwicklung dem ostdeutschen Trend. Gleichzeitig weichen die Ent-
wicklungen zum Teil deutlich ab. Die Stadt konnte die Wohnfunktion unter anderem nachhaltig
starken und ebenfalls den Bildungs- und Kultursektor deutlich ausbauen. Insbesondere das
stddtebauliche Ensemble, bestehend aus Ober-, Mittel- und Altstadt sowie dem Schlossareal
gelten als Motoren dieser Entwicklung. Der Erhalt und die Starkung dieser Gebiete ist zwingend
erforderlich, um die Identitdt Waldenburgs zu wahren. Daher ist es nach wie vor notwendig,
dass die Stadtentwicklung sich auf diese Bereiche konzentriert. Die Innenentwicklung steht klar
vor der AuBenentwicklung und der damit einhergehenden Perforierung der Stadtstrukturen.

Vordergrindig sollte die Auslastung und Nachverdichtung bzw. Sanierung und Modernisierung
der bestehenden Quartiere verbessert werden. Jedoch ist nach wie vor eine hohe Nachfrage
an Baugrundsticken in Waldenburg gegeben. Dies stelltf eine Chance dar, u. a. die bestehen-
den Strukturen zu ergdnzen und historische Bereiche erneut zu komplettieren. So sollte die Ent-
wicklung neuer Gebiete vor allem in Bereichen geschehen, die innenstadtnah liegen. Die Ent-
wicklung neuer ,,Enklaven® im Vorstadtbereich sollte hingegen vermieden werden, da dazu
neue Infrastrukturen seitens der Stadt bereitgestellt werden mussten, welche die Stadt wiede-
rum finanziell belasten.

Auf der Oberstadt liegt nach wie vor die Prioritét der Stadtentwicklung. Trotz einer groBflachi-
gen Konsolidierung der westlichen Bereiche (siehe “SEKo Ober- und Mittelstadt”) weisen insbe-
sondere die Bereiche entlang der Altenburger StraBe, der Oberen Kirchgasse und der Malz-
hausgasse einen hohen Leerstand und Sanierungsrickstau auf. Verdichtungspotentiale finden
sich im Bereich des Kirchplatzes sowie der Glauchauer Gasse bzw. Topfgasse. Neben der So-
nierung und Modernisierung der Bausubstanz sowie dem Erhalt der Stadtstruktur (Kénigsplatz,
Altenburger StraBe, Glauchauer StraBe) wird in Zukunft die Belebung der Oberstadt ein zentro-
les Thema der Stadtentwicklung sein. Hier wird die Stadt im Rahmen des Innenstadtmanage-
ments Lédsungen und Instrumente zur Belebung leerstehender Gewerbefldchen, der Neuan-
siedlung von Einzelhandel und Gastronomie sowie der kreativen, tempordren Nutzung von
Leerstdnden finden mussen.
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Auch im Lustgarten besteht zukUnftig weiterer Handlungsbedarf. So sind sie Wege verschlissen,
die Mauern und Einfriedungen teilweise in einem schlechten Zustand und die Anbindung vom
Schloss bzw. dem Marstall an die Oberstadt verbesserungswirdig. Gerade die Besucher des
Schlosses stellen fUr die Oberstadt ein bisher kaum genutztes Potential dar. RUckbaupotentiale
bestehen im Bereich der Oberstadt keine mehr.

Durch zahlreiche RUGckbaumaBnahmen im Bereich der Mittelstadt seit den 1990er-Jahren (Mit-
telstadt 10, MUhle) befinden sich groBe Freifldchenpotentiale, die es méglichst zu verdichten
bzw. zu gestalten gilt. Das praventiv-therapeutische Zentrum des Sophiengrund e.V. bietet hier
eine groBe Chance fUr die Entwicklung der Mittelstadt sowie der gesamten Stadt Waldenburg.
Es ist geplant, jeweils 36 Kurgdsten mit Burnout-problematik und anderen stressbedingten Auf-
falligkeiten einen Aufenthalt in einem anthroposophisch orientierten Kurhaus mit Natur- und
tiergestUtzter Therapie und kunsttherapeutischem Profil zu ermdglichen. Auch Uberregional bie-
tet ein derartiges Kurzentrum groBe Chancen fUr die weitere Entwicklung der Stadt Walden-
burg.

Aufgrund der Hang-Lange der Mittelstadt zwischen der Oberstadt und den Mulde-Auen ist eine
Nachverdichtung bzw. Ausdehnung der Siedlungsfladche nur in geringem MaBe moglich.

Die Altstadt ist geprégt durch eine Einzelhaus-Bebauung und offene Bebauungsstruktur. Ent-
lang der BahnhofsstraBe hat es in den letzten Jahren einige Gebdudeabbriche gegeben, die
sich nun zukUnftig fUr eine Verdichtung der sogenannten Altstadt anbieten. Gerade das Gebiet
entlang der BahnhofsstraBe besitzt noch einigen Sanierungsrickstau sowie zum Teil stadtebau-
liche MissstGnde. RUckbaupotentiale gibt es im Bereich der Altstadt nicht, Verdichtungspoten-
tial hingegen auf brachliegenden Grundsticken (BahnhofsstraBe/Dammweg) oder auf bisher
landwirtschaftlich genutzten Fidchen (SchaferstraBe/Dammweg).

Als ,,Problemkind" der Alistadt stellt sich der Bahnhof dar. Seit Aufgabe der Bahnstrecke steht
dieser leer und verfdllt zusehends. Laut Aussage der Stadtverwaltung existierte mit Stand Sep-
tember 2021 ein Kaufvertrag, der zum genannten Zeitpunkt jedoch noch nicht unterschrieben
war.

Gepragt ist die Altstadt von einigen Tépfereien. Gemeinsam mit den Tépfern sollten neue Ver-
marktungs- und Verkaufsstrategien gesucht werden. Denkbar wdre beispielsweise die Teil-
nahme an einem deutschland- bzw. europaweitem Netzwerk zur besseren touristischen Ver-
marktung der Topfereikultur. Zudem ware die Einrichtung eines Waldenburger Tépferzentrums
in einem Leerstand der Stadt (Vorschlag GSL: Kénigsplatz 1) denkbar. Dort kbnnten neben einer
kollektiven Geschéftsfldiche auch Rédume fir Workshops, Seminare oder Ubernachtungsmég-
lichkeiten entstehen. In Kombination mit einer weiteren touristischen Vermarktung kénnten hier

mehrtégige Tépferkurse durch die Topfer der Stadt Waldenburg angeboten werden.
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Unabhdangig von diesen einseitigen und wechselseitigen Beeinflussungen der Fachkonzepte
stellt die zukunftige Stabilisierung der Bevélkerungsentwicklung das allumfassende Schwer-
punktziel dar, das auf alle Fachkonzepte und damit auf die weitere Entwicklung der Stadt
Waldenburg Einfluss hat. Alle Kernaussagen der Fachkonzepte sind darauf gerichtet, den Ein-
wohnern unter den gegebenen Ausgangsbedingungen eine attraktive und lebenswerte Stadt
zu gestalten und damit positiven Einfluss auf die Bevolkerungsentwicklung zu nehmen. So sind
folgende gleichartige Schwerpunkte in allen Fachkonzepten zu erkennen:

= Stabilisierung der Bevélkerungszahlen

= Anpassung aller Ziele und MaBnahmen an die demographische Entwicklung im Hinblick
auf die Altersstruktur

= Schaffung und Erhalt von Arbeits- und Ausbildungsplétzen sowie des Bildungs- und Kul-
tfurangebotes

= Weitere Stadfsanierung und Reduzierung des Leerstandes
= Innen- vor AuBenentwicklung und Nutzung von Fidchenpotentialen

= Stdarkung und Weiterentwicklung des Stadtzentrums und der zentrumsnahen Wohnbe-
reiche als Wohnstandorte durch Sanierungs- und AufwertungsmaBnahmen

Gleichzeitig fUhren einige Schwerpunkithemen der Fachkonzepte zu Konflikten mit anderen
Fachkonzepten. So wird:

= der RUckbau an manchen Stellen das historisch gewachsene Stadtbild veréndern

= auch geringe Neuinanspruchnahme von Baufldchen fur Gewerbe, Wohnen, Verkehr
und Tourismus zu weiteren Versiegelungen fUuhren und damit die Umwelt belasten

Um die Konflikte zu minimieren, muss es in diesem Prozess immer zu Abwdgungen der einzelnen
Interessen untereinander kommen.
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4 Gesamtkonzept und Umsetzungssirategie

4.1 Leitbild Waldenburg - Definition der Entwicklungsziele

Ausgehend von den gewonnenen Erkenntnissen der Statistik und aus den Fachbeitrdgen kann
festgehalten werden, dass das Leitbild der Stadt Waldenburg

+Wohn-, Bildungs- und Kulturstadt*

auch zwdlf Jahre nach seiner Entwicklung nichts an dessen Aktualitéat verloren hat. Ganz im
Gegentell, seit der Erstellung der ersten gesamtstddtischen, integrierten Planung im Jahr 2002
konnte die Stadt eine Vielzahl von MaBnahmen und Projekten durchfGhren, um dieses Leitbild
zu untersetzen. Die Stadt erfuhr eine weitere Profilierung als Wohn-, Bildungs- und Kulturstandort.

Die Stadt gilt heute als attraktiver Wohnstandort, insbesondere fur jUngere Bevolkerungsschich-
ten, die sich Wohneigentum schaffen wollen. Dies geht einher mit der anhaltend hohen Be-
deutung der verschiedenen Bildungseinrichtungen sowie einem kulturell vielfaltigen Angebot.
Kaum eine andere Kleinstadt der Region kann solch eine vielféltige kreative Szene und ein so
starkes kulturelles Spektrum vorweisen wie Waldenburg.

Trotz aller Erfolge gibt es immer noch einen deutlichen Handlungsbedarf. Der demografische
Wandel, die immer dlter werdende Gesellschaft, die wirtschaftlichen Verdnderungen, die de-
gressive &ffentliche Finanzmittelausgestaltung und der immer stérker werdende interkommu-
nale Wettbewerb stellen die Stadt vor groBe Herausforderungen. Diese Entwicklungen beein-
flussen zunehmen negativ die Funktionsfahigkeit der Stadt.

Das Leitbild gilt als ein Kernelement einer integrierten Stadtentwicklung. Es hat einen unterstUt-
zenden Charakter, definiert den Zielkorridor der Stadtentwicklung und stellt eine Selbstverpflich-
tung der Stadt dar, an der die Stadtpolitik gemessen wird. Aus diesem Leitbild lassen sich Prio-
ritaten fUr die Stadtentwicklung ableiten. Diese wurden der Leitbilddiskussion aus dem Jahr 2002
entnommen und in der AG Stadtentwicklung in einem kooperativen Prozess evaluiert und auf
die heutigen Verhdltnisse angepasst (siehe Anlage 2). Folgende inhaltliche Schwerpunkte gel-
ten dabei als ,,Wegweiser" fUr die kUnftige Stadtentwicklung:

=  Erhalt und Bewahrung der gewachsenen urbanen und ruralen Strukturen sowie der Ein-
zeldenkmale

= Stérkung der Ober-, Mittel- und Altstadt als den urbanen Siedlungsbereich

= weitere Erhdhung der bewohnerorientierten Lebensqualitat, einschlieBlich der Woh-
numfeldqualitat

= qualitative und quantitative Anpassung des Wohnraumangebotes
= Entwicklung zur Stadt fur alle Generationen
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= Minimierung des Durchgangsverkehrs, insbesondere der Schwerlastfahrzeuge

= Schaffung von kreativen, erlebnisorientierten Freizeit- und Kulturangeboten fir Men-
schen aller Generationen

= Bewahrung und Weiterentwicklung von Gemeinbedarfseinrichtungen fUr die Bewohner
und das Vereinsleben

= Erstellung von vertiefenden Nutzungs- und Umgestaltungskonzepten fur einzelne Berei-
che

= Vernetzung von Grinfl&chen durch Schaffung von Grin- und Funktionsfléchen

Diese Ubergeordneten Strategische Ziele sind dabei nicht als statische Konstrukte zu verstehen.
Sie bilden eher die Basis und den Rahmen fUr die sich anschlieBenden Strategien und MaBnah-
men. Damit ist dieses Zielsystem eher als ein Zielkorridor zu verstehen, der eine richtunggebende
Grundlage bildet.

4.2 Operative Ziele und SchlUsselprojekie

Anhand dieser Ubergeordneten Strategischen Ziele lassen sich operative bzw. SchlUsselpro-
jekte ableiten, die zur Verwirklichung der o. g. Visionen dienlich sind. Dabei beschreiben diese
Zielsysteme in erster Linie konkrete MaBnahmen, die eigentlich auf der Ebene der Férderge-
bietskonzepte angesiedelt werden. Jedoch I3sst sich diese Trennung, wie sie in der kommuna-
len Arbeitshilfe des SAchsischen Staatsministerium des Innern vorgeschlagen wurde, 223 auf klein-
stadtischem Niveau nur bedingt durchhalten. Diese SchlUsselprojekte beziehen sich auf diffe-
renzierte Art und Weise auf die o. g. Entwicklungsziele und sind auch immer quartiersbezogen
(siehe Anlage 2).

Folgende strategischen Ziele sollen bis 2030 im Allgemeinen umgesetzt werden:

= Erhalt und Bewahrung der gewachsenen urbanen und ruralen Strukturen sowie der Ein-
zeldenkmale

= Starkung der Ober-, Mittel- und Altstadt als den urbanen Siedlungsbereichen der Stadt
Waldenburg

=  Weitere Erhdhung der bewohnerorientierten Lebensqualitdt, einschlieBlich der Woh-
numfeldqualitat

= Qualitative und quantitative Anpassung des Wohnraumangebotes
= Entwicklung der Stadt fUr alle Generationen
= Minimierung des Durchgangsverkehrs, insbesondere der Schwerlastfahrzeuge

= Schaffung von kreativen, erholungs- und erlebnisorientierten Freizeit- und Kulturange-
boten fUr Menschen aller Generationen

=  Bewahrung und Weiterentwicklung von Gemeinbedarfseinrichtungen fur die Bewohner
und das Vereinsleben

223 Kommunale Arbeitshilfe Stadtentwicklungskonzepte, 2013: S. 10.
116

G@SL



Stadt Waldenburg Fortschreibung INSEK "Waldenburg 2030"

FUr die Ober-, Mittel- und Altstadt ergeben sich somit folgende Handlungsfelder und Schwer-
punkfe:

Oberstadt

Sicherung und Sanierung von Einzeldenkmalen und stddtebaulich bedeutsamen Ge-
bduden

Anpassung und Ausdifferenzierung des Wohnungsangebotes an unterschiedlichen Be-
darf (betreutes Wohnen, altersgerechtes Wohnen, Mehrgenerationenwohnen, barrie-
refreies Wohnen, etc.)

Verlagerung des Durchgangsverkehrs aus den offentlichkeitswirksamen Bereichen (Alt-
enburger StraBe, Marktplatz)

Innen- vor AuBenentwicklung und Nutzung von Freifldchenpotentialen fir eine nach-
haltige und ressourcenschonende Stadtentwicklung

Aktivierung privater Folgeinvestitionen durch UnterstUtzung privater SanierungsmaBnah-
men

Sanierung und Aufwertung des Wohngebietes Dr. Ofto-Nuschke-StraBe einschlieBlich
Wohnumfeld

Uberwindung und Beseitigung réumlicher Barrieren (bspw. durch das Anlegen sicherer
und barrierefreier Wege und Verbindungen)

Starkung des Bildungsstandortes Waldenburg bspw. durch inhaltliche Profilierung und
Starkung von Netzwerken zwischen unterschiedlichen Bildungs- und Betreuungseinrich-
tungen sowie kulturellen Einrichtungen

Weitere Aufwertung von GrUnbereichen und Freifldchen durch Grinverbindungen,
Sport- und Spielplatze, Sanierung von Wegen und Méblierung, Sanierung Lustgarten,
Sanierung Grunfelder Park, etc.

Bedarfsgerechte Anpassung des Wohnungsbestandes durch Ruck- und Umbau
Bedarfsgerechte Erhaltung von Betreuungseinrichtungen
Addquate Neubebauung des Areals ehemalige Gdartnerei

OrdnungsmaBnahmen bzw. Abbriche von Hof- und Nebengebduden und damit
Schaffung privater Freifldchen, insbesondere im Einzugsbereich der Altenburger StraBe
zur Verbesserung der Wohnbedingungen und Schaffung attraktiver innerst&dtischer
Wohnquartiere

LUckenschlieBungen durch Reihenhduser bzw. Stadthduser oder eine angemessene
Freiraumgestaltung unter Beachtung regionaler bzw. st&dtischer Gestaltungselemente

Erhalt und Erneuerung der noch nicht Instand gesetzten StUtzmauern als stadtbildpra-
gende Elemente der Stadt Waldenburg

Errichtung eines Tépferzentrums bspw. im Gebdude Kdnigsplatz 1 (Erhalt und Sanierung
oder RUck- und Neubau) mit Museum, Werkstatten, Verkaufsfldchen und Seminarrdu-
men zur touristischen Vermarktung der Topferstadt Waldenburg
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Mittelstadt

Revitalisierung des ehemaligen MUhlengeldndes (bspw. durch das Kur- und Seminar-
zentrum des Sophiengrund e.V.)

Sanierung von Einzeldenkmalen und stédtebaulich bedeutsamen Gebduden sowie
stadtbildprédgenden Stitzmauern

Addguate Neubebauung der ehemaligen Mittelstadt 10

Alistadt

Sanierung erhaltenswerter Geb&udesubstanz, insbesondere der Einzeldenkmale

LUckenschlieBung im historischen Siedlungsbereich (v.a.im Verlauf der BahnhofsstraBe),
insbesondere durch barrierefreie Wohnbebauung

Stérkung des ortsansdssigen Topferhandwerks u.a. durch Aus- und Umbau einer Topfe-
rei zur Europdischen Ausstellungs- und Symposiumswerkstatt

Barrierefreier und gestalterischer Umbau der BahnhofsstraBe und Reduzierung des Ver-
kehrsaufkommens

Bau von FuBwegen enflang der BahnhofsstraBe, wo noch nicht vorhanden

Erhaltung des Feuchtbiotops zwischen Mulde und ehem. Bahnlinie zur naturrdumlichen
Biotopvernetzung und zur Erhaltung guter Wohnbedingungen

Aufwertung und Wiederbelebung des Bahnhofsgeldndes

Bewahrung und Pflege des GrUnfelder Parks sowie weitere Einbeziehung in das kultu-
relle Leben der Stadt

Schlossensemble

Offentlichkeitswirksame Umnutzung des Schlosses (3 BA, Innensanierung)
Offentlichkeitswirksame Umnutzung und Instandsetzung/Sanierung des Marstalls

Freifldchengestaltung Lustgarten

Ortsteile

Erhaltung des dorflichen Charakters der I&ndlichen Ortsteile durch Bewahrung der ehe-
maligen landwirtschaftlichen Tradition und Substanz

Erhalfung und Etablierung regionaler Wertschopfungsketten

Erhaltung und Weiterentwicklung soziokultureller Begegnungsstatten

4.3 Prioritdten und zeitliche Einordnung

Die aktuelle Stadtentwicklung steht immer im Spannungsfeld zwischen der langfristig orientier-
ten Vision und den Umfeld-Entwicklungen. Die bisherige Stadtentwicklung von Waldenburg ist
durch eine hohe Kontinuitdt und ein strategisches Vorgehen gepragt. Im INSEK 2002 wurde fir
die Umsetzung der Leitprojekte mit einem Zeitraum von 10 bis 15 Jahren gerechnet. Zwolf Jahre
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danach setzt nun die Fortschreibung an. Als Zeithorizont wurden ebenfalls 10 bis 15 Jahre ge-
wahlt. Jedoch erfolgt damit keine Bestimmung des DurchfGhrungszeitraumes der konkreten
SchlUsselprojekte. Dies wird erst sinnvoll mit dem Aufstellen der jeweiligen Fachkonzepte (z. B.
TeilrGumliches Férdergebietskonzept). In der Fortschreibung werden die MaBnahmen nach ak-
tuellem Kenntnisstand einer von drei PrioritGtsebenen zugeordnet, die sich insbesondere an ei-
ner zeitlichen Umsetzbarkeit orientieren.

Mit der héchsten Prioritétsstufe sind EinzelmaBnahmen versehen, welche einen hohen Beitrag
zum Erreichen der definierten Entwicklungsziele leisten kdnnen und in einem relativ kurzen Zeit-
horizont eine Umsetzung erfahren kénnen.

In diese Kategorie werden alle MaBnahmen eingeordnet, wo bereits erste Planungen und Ab-
stimmungen mit den EigentUmern und weiteren Akteuren erfolgten, deren Umsetzung jedoch
erst mittel- bis langfristig als realistisch betrachtet werden kann und die einer hohen Prioritéts-
stufe zugeordnet werden. Auch diese Prioritat leistet einen wesentlichen Beitrag zur Stadtent-
wicklung.

Der mittleren Prioritatsstufe werden die EinzelmaBnahmen zugeordnet, deren Umsetzung von
einer Vielzahl von Rahmenbedingungen abh&ngt und deren Realisierung in einem langfristigen
Zeithorizont zur Stabilisierung der Gebiete sinnvoll ist.

4.4 Evalugation und Monitoring

Analysen zur Stadtentwicklung, daraus abgeleitete Handlungsbedarfe als auch Ziele sowie die
Messung von Ergebnissen der Stadtentwicklung sind maBgebliche Voraussetzungen fUr die Er-
folgskontrolle und fur die Steuerung des Stadterneuerungsprozesses. Ein kommunales Monito-
ringsystem kann die notwendigen Daten fUr die Steuerung der Stadtentwicklungsprozesse be-
reitstellen. HierfUr stellt die Bestandsaufnahme und Aufbereitung zahlreicher Angaben zur Ge-
samtstadt im Zusammenhang mit der Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskon-
zeptes eine wichtige Grundlage dar (siehe Anlage 1).

Der Aufbau eines systematischen, prozessorientierten Monitorings ist notwendig, um RUck-
schlUsse auf die Wirksamkeit von Strategien und MaBnahmen ziehen und ggf. notwendige Kor-
rekturen vornehmen zu kénnen. Grundlage der begleitenden Erfolgskontrolle ist die jahrliche
Erhebung von, fur das Leitbild der Stadt, relevanten Daten. Dazu z&hlen sowohl Daten der Be-
volkerungsentwicklung, als auch Daten, welche den Fachbereich Wohnen betreffen. Dies ist
zum einen fUr die Gesamtstadt und zum anderen fur die genannten Ortsteile (Ober- und Mit-
telstadt, Altstadt, dorflich geprdagte Ortsteile) zu erheben. In den Stadtteilen, welche aktuell von
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Stédtebauférdergebieten (siehe Plan 1) Uberlagert werden, ist die jGhrliche Erfassung der rele-
vanten Daten bereits gangige Praxis. Des Weiteren kénnen mittels der Tabelle in Anlage 1 suk-
zessive, den Ortsteilen und operativen Zielen umgesetzte MaBnahmen zugeordnet werden,
wodurch RUckschlUsse auf den Umsetzungsstand der Strategischen Ziele gezogen werden kén-
nen.
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5 Fazit und Ausblick

Mit der Fortschreibung des INSEK nach 19 Jahren war es an der Zeit, aufzuzeigen, inwieweit die
SchlUsselprojekte der letzten zwei Jahrzehnte eine Umsetzung erfuhren. Es zeigt sich, dass eine
Vielzahl der damals angedachten Projekte auch umgesetzt werden konnte, aufgrund verdn-
derter Rahmenbedingungen jedoch nicht alle MaBnahmen durchgesetzt wurden. Die vorlie-
gende Fortschreibung hat es sich zum Ziel gesetzt, die SchlUsselprojekte den aktuellen Umfeld-
Entwicklungen anzupassen.

Die Kernaussagen des vorliegenden INSEK ergeben sich aus dem weiter anhaltenden demo-
graphischen Wandel, der daraus resultierenden Wohnungsprognose sowie wirtschaftlichen
Entwicklung und allen Bereichen des sozialen Zusammenlebens. Die Bevdlkerungsprognose der
Stadt Waldenburg deutet langfristig auf einen weiteren, wenn auch deutlich langsameren Be-
volkerungsrickgang sowie eine weitere Alterung der Bewohner hin. Als Folge muss zukUnftig
mit einem erhdhten Wohnungsleerstand, neuen Wohnformen, eventuellen Mindernutzungen
von sozialer und technischer Infrastruktur und fehlenden Fachkré&ften gerechnet werden.

Das erarbeitete INSEK stellt in der Zusammenarbeit mit Fachbehdrden, politischen Entschei-
dungstrégern und Burgern ein Konzept dar, mit welchem auf diese Prozesse reagiert werden
soll. Alle MaBnahmen zielen darauf ab, den Bevdlkerungsruckgang zu minimieren, den Einwoh-
nern eine attraktive Stadt zu erhalten und Arbeitsplatze zu schaffen bzw. zu sichern. Besonders
der jungen Generation sollen dabei Perspektiven geboten werden, sich aktiv in das stadtische
Leben einzubringen und die Entwicklung der Stadt mit zu gestalten.

Der Erhalt und die Attraktivitatssicherung der Ober- und Mittelstadt sowie der Altstadt haben
dabei weiterhin oberste Priorit&t. Hier wird sich deshalb auch zukUnftig eine groBe Anzahl an
MaBnahmen konzentrieren. Weitere Sanierungen, Modernisierungen und Umnutzungen, Grin-
gestaltungen und Grinvernetzung aber auch Nachverdichtungen und partieller RGckbau sind
dabei die Hauptaufgaben der n&chsten Jahre.
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Evaluation INSEK 2002 - Grad der Zielerfullung in der Gesamistadt

In der folgenden Aufstellung wurde der im INSEK 2002 erstellte MaBnahmekatalog auf dessen Aktualitét hin Uberprift. Die einzelnen MaBnahmen wurden
wdhrend dem dritten Treffen der AG Stadtentwicklung besprochen und bewertet. Es stellte sich heraus, dass aufgrund verénderter Umfeldentwicklungen
einige angedachte MaBnahmen nicht umgesetzt werden konnten. Die MaBnahmen und Ziele wurden entsprechend angepasst.

MaBnahmebindel @ EinzelmaBnahme

Bewer- = Aktualitat Bewertung durch die AG Stadtentwick- Prio-
tung lung/Prioritat ritat

Oberstadt

Sicherung der Be-
wohnbarkeit des

StOtzmavuer-
sanierung

eine Vielzahl von StUtzmauern wurde gesichert
und saniert.

= hohe Bedeutung der StUtzmauerneue-
rung auch in der kUnftigen Stadtentwick-

Quartiers = jedoch Handlungsbedarf bleibt bestehen (Sanie- lung B
,Glauchauer Stra- rung aller Stitzmauern noch nicht abgeschlos-
Be" sen)
Herstellung der = bisher keine Umsetzung der MaBnahme = MaBnahme wirtschaftlich nicht darstellbar
FuBgangerverbin- (zu hoher finanzieller Aufwand) B
dung ,,MUhlsteig” - DurchfUhrung ausschlieBlich der Hang-
sicherung sowie der StUtzmauersanierung
Entkernungs- = stellenweise EntkernungsmaBnahmen zur Verbes- = weiterhin prioritGre Behandlung (siehe
maBnahmen serung des Wohnumfeldes durchgefohrt “SEKo Ober- und Mittelstadt*)
= jedoch Handlungsbedarf bleibt bestehen (insbe- A
sondere im Bereich Altenburger StraBe - derzeit
ein Vermietungshindernis)
Sicherung und So- Markt 16/ = mittlerweile umfassend saniert = kein weiterer Handlungsbedarf -
nierung von Einzel- | Pachtergasse 1
denkmalen und C.-W.-Richter-Platz = mittlerweile umfassend saniert = kein weiterer Handlungsbedarf -
stddtebaulich be- 3
deutsamen Ge- Altenburger = AB19Ifd. = einige Objekte umfassend saniert
bduden StraBe " AB 21/23/31/38/41/55/57/59 sehr gut erhalten 9 kein weiterer Hond|ungsbedorf
7/11/18/19/21/ = AB11/18/25/51 gut erhalten = hohe Bedeutung der Instandsetzung der
23/25/31/33/35/ = AB 7/33/35/40 hoher Sanierungsbedarf (bauféllig noch nicht sanierten Gebdudesubstanz
38/41/51/55/57/59 bis desolat) mithilfe von Zuwendungen aus den St&d- A

tebauférderprogrammen geplant
—> Schlisselprojekte (siche “SEKo Ober- und
Mittelstadt")



Stadt Waldenburg

Sanierung und
Aufwertung des
Areals um das Eu-
ropdische Gymna-
sium

Reaktivierung von
Gewerbefldchen
zur Ansiedlung/
Umverlagerung
von Handwerks-
und kleinen Ge-
werbebetrieben

Niedere Kirchgas-
se 2/5/6/11

Konigsplatz 1

JahnstraBe 1
Pachtergasse 14
Malzhausgasse
6/8/10

Kirchplatz 1
Glauchauer
StraBe 24
Weinkellergasse 5
Gebdude-
sanierung
Aufwertung der
Freianlagen
Modernisierung
der Sport- u. Frei-
zeiteinrichtungen
Freilegung der
Brache ,,ehem.
Tankstelle" (Alten-
burger StraBe 40)
Freilegung der
Brache ,,ehem.
Milchhof*
Umnutzung der
Brache ,,ehem.
Kobau"

Einrichtung eines Tépferzentrums

Niedere Kirchgasse 2 abgebrochen
Niedere Kirchgasse 5 umfassend saniert
Niedere Kirchgasse 6/11 baufdllig bis desolat

hoher Sanierungsbedarf (baufdllig bis desolat)

mittlerweile umfassend saniert
mittlerweile umfassend saniert
hoher Sanierungsbedarf

mittlerweile umfassend saniert
mittlerweile umfassend saniert

mittlerweile umfassend saniert
laufende Instandhaltung

Freifldchen umfassend instand gesetzt

Modernisierung weit vorangeschritten

Freilegung durch EigentUmer
= Nachnutzung unklar

Freilegung und Nachnutzung durch Einzelhandel

Nachnutzung der Fldche durch Gewerbefldche

bisher keine Umsetzung der MaBnahme

Fortschreibung INSEK "Waldenburg 2030"

hohe Prioritat

Freifldchengestaltung auf dem Flurstick
der ehem. Niederen Kirchgasse 2 geplant
Sanierung der baufdlligen Objekte mithilfe
von Zuwendungen aus den Stadte-
bauférderprogrammen geplant
Sanierung wirtschaftlich nicht darstellbar +
sehr schlechte Vermietungschancen (feh-
lende Freiflache)

Lésungsvorschlag: Abbruch und ange-
messene Freifldchengestaltung

kein weiterer Handlungsbedarf

kein weiterer Handlungsbedarf
momentan wirtschaftlich nicht darstelloar
kein Investor vornanden

kein weiterer Handlungsbedarf

kein weiterer Handlungsbedarf

weiterer Handlungsbedarf

nach MaBnahmeabschluss: kein weiterer
Handlungsbedarf

keine Intervention durch die Stadtent-
wicklung notwendig

keine Intervention durch die Stadtent-
wicklung notwendig

Nachnutzung des Areals sollte generiert

werden

Aktuell kein Handlungsbedarf

Aktuell kein Handlungsbedarf

Aktivierung der Privaten zur Errichtung ei-
nes Toépferzentrums wird nach wie vor an-
gestrebt

Anlage 1
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Bildung von Wohn-
eigentum in teilsa-
nierten Einzel-
denkmalen
LGckenschlieBung
durch Reihen-
hausbebauung

C.-W.-Richter-Platz
S

Markt 16/
Pachtergasse 1
Glauchauer
Gasse

weitere Areale

Mittelfristiger RUckbau von Teilen des
Wohngebietes ,,Roter Graben*

Sanierung und Aufwertung des Wohn-
gebietes ,,Dr.-Otto-Nuschke-StraBe*

Verlagerung des
Durchgangsver-
kehrs

Entwicklung zur
kinderfreundlichen
Stadt

B 180

B 175

Bau weiterer Kin-
derspielplatze

Anlegung von
sicheren Wegen
bedarfsgerechte
Erhaltung von
Betreuungseinrich-
fungen

Gebdude erfuhr eine umfassende Sanierung
jedoch Schaffung von Mietwohnraum
Gebdude erfuhr eine umfassende Sanierung
jedoch Schaffung von Mietwohnraum

bisher keine Inferessenten > keine Umsetzung
maoglich

bisher keine Inferessenten > keine Umsetzung
maoglich

zwischenzeitlicher RUckbau von 32 Wohneinhei-
fen

Sanierung und Aufwertung stellenweise durchge-
fOhrt

Entwidmung eines Teilsticks der B180 erfolgte im
Jahr 2012 (Altenburger StraBe)
bisher keine Umsetzung

bereits umgesetzt: Bau eines Spielplatzes im Be-
reich der ehem. Mittelstadt 10

wurde bei der Erneuerung des &ffentlichen Rau-
mes mit bedacht

bisher konnte die soziale Infrastruktur auf einem

hohen Niveau gehalten werden und wurde be-
darfsgerecht angepasst
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kein weiterer Handlungsbedarf
kein weiterer Handlungsbedarf

kurzfristig nicht umsetzbar

Freifldchengestaltung rickt in den Vor-

dergrund, die aber nur einen tempordren
Charakter aufweisen soll

kurzfristig nicht umsetzbar (keine Interes-

senten)

Freifldchengestaltung rickt in den Vorder- C
grund, die aber nur einen tempordéren
Charakter aufweist

durch den Ruckbau konnte eine Stabilisie-
rung erreicht werden - kurzfristig wird
kein weiterer Handlungsbedarf gesehen
jedoch je nach Wohnraumbedarf gilt es,
perspektivisch weitere AnpassungsmaB-
nahmen im Gebiet durchzufUhren

Ziel nach wie vor aktuell

abhdngig auch von den Entwicklungen C
im Gebiet ,,Roter Graben”

kein weiterer Handlungsbedarf

hoher Handlungsdruck bleibt bestehen

Umsetzung abhdngig von Gberregionalen A
Planungen

Bedarf an weiteren Spielplatzen insbe-

sondere im Bereich der nérdlichen Ober- C

stadt bleibt bestehen

Priorit@t bei Instandsetzung weiterer &f-
fentlichen Fldchen bleibt bestehen
Ziel nach wie vor aktuell
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Sanierung/Umnutzung der ,,ehem.
Stadtmihle*

Sanierung des Einzeldenkmals
»Mittelstadt 2"

Wiederherstellung des historischen Er-

scheinungsbildes der , Mittelstadt 18"
Neubebauung des freigelegten Grund-
stUckes ,,Mittelstadt 10"

Bildung von Wohneigentum in teilsanier-
ten Einzeldenkmalen ,,Mittelstadt 15" und
»Mittelstadt 17

= Abbruch realisiert

= Umnutzung des Geldndes als Therapiestandort
(Sophiengrund e. V.)

= Sicherung und Instandsetzung der Hille

= Umnutzung des Geldndes als Therapiestandort
(Sophiengrund e. V.)

=  Gebdude abgebrochen

= Geldnde erfdhrt nach wie vor eine Mindernut-
zung (unbefestigte Parkflache)

= Umnutzung des Geldndes als Therapiestandort
(Sophiengrund e. V.)

= Hohe Pricritdt im bestehenden Stadtebau-
férdergebiet A

hohe Prioritat im bestehenden Stadtebau-
férdergebiet A

= kein weiterer Handlungsbedarf

= ZurUckfUhrung in eine neue Nutzung hohe
Prioritat (siehe “SEKo Ober- und Mittel- A
stadt")

= hohe Prioritdt im bestehenden Stédtebau-
férdergebiet

Sanierung erhaltenswerter Gebdudesub-
stanz, insbesondere der Einzeldenkmale

Freilegung der »ehem. Steppo-
Gewerbebrachen wa"
»,ehem. Tépferei
Resch"
Starkung des orts- Gestaltung Tép-
ansassigen Topfer- | ferstraBe
handwerkes Aus- und Umbau
einer Topferei zur
Europdischen
Ausstellungs- u.
Symposiumwerk-
statt
Umgestaltung der ,,BahnhofstraBe" als
Geschaftsboulevard der ,, Altstadt"

Neugestaltung der Platzfldche ,,ehem.
Muldenfurt" unter Einbeziehung einer
FuBg&ngerbricke zur Mittelstadt

= teilweise umgesetzt

= MaBnahme abgeschlossen

= MaBnahme abgeschlossen

= MaBnahme abgeschlossen

= bisher keine Umsetzung

= bisher keine Umsetzung

= Plafzgestaltung

= hohe Bedeutung der Instandsetzung der
noch nicht sanierten Geb&udesubstanz

A
= kein weiterer Handlungsbedarf )
= kein weiterer Handlungsbedarf )
= kein weiterer Handlungsbedarf )
= Ziel nach wie vor aktuell

Cc
= aufgrund der Rahmenbedingungen nicht

sinnvoll/nicht méglich B

- alternatives Ziel barrierefreie Sanierung
und Gestaltung der BahnhofstraBe

= wird seitens der Stadt als nicht mehr priori-
tar betrachtet (Umsetzung unrealistisch) o

- kein weiterer Handlungsbedarf
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Erhaltung des Feuchtbiotops = bisher nicht umgesetzt | keine gegenl&ufigen = Erhalt weiterhin prioritér A
MaBnahmen
RUckbau nicht mehr | BahnhofstraBe 32 = abgebrochen = kein weiterer Handlungsbedarf -
genutzter Gebdude | Friedrich-Engels- = kein weiterer Handlungsbedarf i
StraBe 43
Umgestaltung/ GartenstraBe = umfassend saniert = kein weiterer Handlungsbedarf -
Instandsetzung Schulgasse = umfassend saniert = kein weiterer Handlungsbedarf

historischer Gassen

Schlossensemble

offentlichkeitswirksame Umnutzung des = Aus- und Umbau Schloss weitgehend abge- = 3.BA, Innensanierung als letzter Abschnitt A
Schlosses schlossen hat weiterhin hohe Priorit&t
VerknUpfung des Schlossparks mit dem = Verbindung vollst&ndig = kein weiterer Handlungsbedarf
Grinzug ,Mittelstadt" i
offentlichkeitswirksame Umnutzung des = Investor befindet sich in Abstimmung mit ver- = Verkauf des Marstalls durch Stadt wird
Marstalls . schiedenen Férdermittelgebern vorbereitet B
= Nutzungskonzept liegt vor = Vorbereitung der Umsetzung durch Inves-
tor
Wiedereinbindung des Schlossensembles =  MaBnahme abgeschlossen = kein weiterer Handlungsbedarf

in das FuBwegenetz der Stadt
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Stadt Waldenburg

Neue MaBnahmen und Handlungsempfehlungen
Daneben wurden weitere MaBnahmebuindel und EinzelmaBnahmen bei der AG Stadtentwicklung besprochen, die mit in die Fortschreibung aufgenom-

men werden sollen. Dabei sind diese neuen MaBnahmen als eine AnpassungsmaBnahme auf verdnderten Rahmenbedingungen zu verstehen, die vor

zwOIlf Jahren in dieser Form nicht albsehbar waren.

Prio-
ritat

Ober- und Mittelstadt

addqguate Neubebauung des Areals privater Investor gefunden

»ehem. Gartnerei" mit Einfamilienh&usern bereitet Bebauung mit altersgerechten Wohnhd&usern vor B
Nachfrage durch dltere Mitblrger hoch

Freiwerdende Eigenheime stehen dann jungen Familien im Stadtbereich zur VerfGgung

Schlossensemble

Freifldchengestaltung Lustgarten = Gestaltung eines Platzes und Sanierung der Mauern im sudlichen Bereich des Lustgartens (heutige Nutzung:

Parkfl&che) Cc
= Gestaltung und Méblierung des Lustgartens

MaBnahmebiindel = EinzelmaBnahme Erlauterung

MaBnahme(n) wurde(n) abgeschlossen/damit verbundene(s) Ziel(e) erreicht

MaBnahme(n) laufend/damit verbundene(s) Ziel(e) erreicht

MaBnahme(n) erfuhr(en) zum Teile eine Umsetzung/damit verbundene (s) Ziel(e) teilweise erreicht
* MaBnahme (n) erfuhr(en) bisher keine Umsetzung/ damit verbundene(s) Ziel(e) nicht erreicht

héchste Prioritat (kurzfristige Realisierung angestrebt)
hohe Prioritét (mittelfristige Realisierung angestrebt)
mittlere Prioritdt (langfristige Realisierung angestrebt)
- keine Prioritat/kein weiterer Handlungsbedarf

0w >

Stand 26.08.2021



Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes

“Waldenburg 2030"

Stadt Waldenburg

Leitbild: ,,Wohn-, Bildungs- und Kulturstadt*

Erhalt und
BewohrLrJ]ng der Starkung der Ober-,
gewacnsenen Mittel- und Altstadt

urbanen und
ruralen Strukturen
sowie der
Einzeldenkmale

als den urbanen
Siedlungsbereich

weitere Erhdhung

der bewohner- qualitative und

orientierten quantitative

Lebensqualitat Anpassung des
einschlieBlich der Wohnraumn-
angebotes

Wohnumfeldqualit&t

Minimierung des

Entwicklung zur Dtirgrﬁ](%ﬂggs_
stadt fur alle insbesondere der
Generationen Schwerlast-
fahrzeuge

Schaffung von Bewahrung und

kreativen, Weiterent-
erholungs- und wicklung von
erlebnisorientierten Gemeinbedarfs-

Freizeit- und Kultur-
angeboten fur
Menschen aller
Generationen

einrichtungen for
die Bewohner
und das
Vereinsleben

Oberstadt

Sicherung und Sanierung von
Einzeldenkmalen und stadtebaulich
bedeutsamen Gebduden (z. B. Niedere

Anpassung/Ausdifferenzierung des
Wohnungsangebotes an unterschiedlichen
Bedarf (z. B. altengerechtes/betreutes

Verlagerung des Durchgangsverkehrs aus
den offentlichkeitswirksamen Bereichen
(Reduzierung Verkehrsaufkommen

Innen- vor AuBenentwicklung: Nutzung von
Fldchenpotentialen fUr eine nachhaltige

. Stadtentwicklung.
Kirchgasse 6/11) Wohnen) Altenburger StraBe)
H EBE H o B 1 H N
Starkung des Bildungsstandortes
Aktivierung privater Folginvestitionen Sanierung und Aufwertung des Uberwindung/Beseitigung raumlicher Pr(\)/\f/ifi];?l.Jer?gbthrr?d (Sz’r.dBri(St'L\JgrgCQelrrwlllaelilzl\(jvheerke
durch UnterstUtzung privater Wohngebietes ,,Dr.-Otto-Nuschke-StraBe”, Barrieren (z. B. durch das Anlegen sicherer zwischen Schulen, Kindertagesstétten
SanierungsmaBnahmen einschlieBlich Wohnumfeld Wege) Kulturellen Einrick'ﬂungen und Stadt) '
H H 1 L BT H HN
Weitere Aufwertung von Frei- und
GrUnbereichen (Kinderspielpldtze, bedarfsgerechte Anpassung des bedarfsgerechte Erhaltung von .
. . addqguate Neubebauung des Areals
Entsiegelungen, Sanierung Wege und Wohnungsbestandes im Gebiet ,,Roter Befreuungseinrichtungen (z. B. der au eheLrJn Gc‘er’rJrleergei“
Méblierung Lustgarten, Vernetzung von Graben* Kindergdarten) ) ‘
GrUnanlagen)
H || B H 0l
) Errichtung eines Topferzentrums bspw. im
OLcl:inkL)Jngsmg[ﬁnghmen(/jAdbbqurC?ehvc?]cr\ Hof-/ LickenschlieBung durch Erhaltung und Erneuerung der noch nicht Geboudgkomplgx »Konigsplatz 1" mit
ek enTgeF O.L;| "er;]un : gml (Cj arung Reihenhausbebauung bzw. durch eine Instand gesetzten StUtzmauemn als Werkstatten, Topfermuseum und
privarer rreiflachen, insbesondere im angemessene Freiraumgestaltung stadtbildpragende Elemente _ Verkqpfsloden
Einzugsbereich der Altenburger StraBe (Sanierung bzw. RUckbau und Neubau)
HE H EN H N H HN

Revitalisierung des ehemaligen MUhlengeldndes

Sicherung und Sanierung von Einzeldenkmalen und
stdtebaulich bedeutsamen Gebduden
(z. Bsp. Mittelstadt 2/15 und 17)

addqguate Neubebauung des Areals

,ehem. Mittelstadt 10"

Alistadt

Sanierung erhaltenswerter
Gebdudesubstanz, insbesondere der
Einzeldenkmale
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LUckenschlieBung im historischen
Siedlungsbereich, insbesondere durch
barrierefreie Wohnbebauung

Stérkung des ortsansdssigen
Topferhnandwerks u. a. durch Aus- und
Umbau einer Topferei zur Europdischen

Ausstellungs- u. Symposiumwerkstatt

barrierefreie Umgestaltung der
,BahnhofstraBe"

H BB H EEN H HNE 0
Erhaltung des Feuchtbiotope zwischen . )
Mulde und ehem. Bahnlinie zur Aufwertung und Wiederbelebung Bewahrung der Altstadt als kulturelles Bewahrung und Pflege des Grinfelder
naturrdumlichen Biotopvernetzung und zur Bahnhofsgeldnde Veranstaltungszentrum Parkes sowie weitere Einbeziehung in das
Erhaltung guter Wohnbedingungen kulturelle Leben der Stadft
N H N H | H EEE EN

Schlossensemble

offentlichkeitswirksame Umnutzung des Schlosses
(3 BA, Innensanierung)

offentlichkeitswirksame Umnutzung und

Instandsetzung/Sanierung des Marstalls Freiflchengestaltung Lustgarten

dorflich gepragte Ortsteile*

Erhaltung des dorflichen Charakters der Idndlichen

Ortsteile durch Bewahrung der ehemaligen Erhaltung und Etablierung regionaler

Erhaltung und Weiterentwicklung soziokultureller

. . = Wertschdpfungsketten Begegnungsstatten
landwirtschaftlichen Tradition und Substanz prung gegnung
HTH HB HH HB H N HE
* vorbehaltlich der Abstimmung mit den Zielen der ILE-Region (neues ILEK wird momentan erarbeitet)
hochste Prioritat (kurzfristige Realisierung angestrebt)
hohe Prioritat (mittelfristige Realisierung angestrebt) Anldge 2

mittlere Prioritéit (langfristige Realisierung angestrebt) Zielsystem zur Entwicklung des Leitbildes



Fortschreibung INSEK "Waldenburg 2030"
Anlage 3

Stadt Waldenburg
Beherbergungs- und Gastronomieeinrichtungen
Art
lFd. Name Einrichtung | Adresse Hotel/ . Anzahl Befien Bemerkung
Nr. . Ferienwohnung/ . bzw. Pers.
Ort Pension/ . Gastronomie
Ferienhaus
Herberge
1 Fenenpqu Waldenburg Waldenburg X 80
Bungalowsiedlung 1
GrUnfelder Schloss
2 Gronfelder Sir. 38 Waldenburg X X 13 geschlossen
Hotel Deutsche Eiche
3 Altwaldenburger Str. 2 Waldenburg X % 8
Bett & Bike Betrieb "Muldenest"
4 SchaferstraBe 3 Waldenburg X 4
5 Qofe "Keramikwerkstatt Waldenburg" Waldenburg X
Topferstrasse 5
Café Golde
6 Glauchauer Str. 2 Woldenburg x
Café Jacobi
7 Bahnhofstr. 43 WOIdenburg x
Café Klatsch
8 Altenburger StraBe 83 Waldenburg X
9 Cofe Sweet Sophie - Schloss Waldenburg Waldenburg X
Peniger Str. 10
10 Qorfehgosfsfdffe "Zur Palme" Waldenburg X
Ziegeleiweg 9
11 Bauern- & Denkmalhof Schlagwitz OT Schlagwitz X X 17
Bachsir. 18
12 Hofcafé Familie Wunderlich OT Franken X
DorfstraBe 15
13 Gaststatte "Goldener Hahn" OT Niederwinkel X X 4
Brunnenweg 5
14 Ferinwohnung Wachler OT Oberwinkel X )
Am Park 14
Glanzelmuhle .
15 A Park 9 b OT Oberwinkel X X 23
Summe 5 3 12 151

Quelle: Website der Stadt, 15.09.2020

GSL



Fortschreibung INSEK ,,Waldenburg 2030*

Anlage 4
30. Januar 2020 STADTBOTE Nr. 01/2020
wird auf 0 EUR | Die Bekanntmachung erfolgt aufgrund § 76 SachsGemO unter
festgesetzt. dem Hinweis, dass die Haushaltssatzung fir das Haushaltsjahr
2020 in der Zeit von Montag, den 03.02.2020 bis Dienstag, den
§3 11.02.2020 im Rathaus, Kammerei, zu folgenden Offnungszeiten
Der Gesamtbetrag der Verpflichtungserméchtigungen zur Einsichtnahme ausliegt:
zur Leistung von Investitionen und Investitionsférderungs- - Montag, Mittwoch, Freitag von 9.00 bis 12.00 Uhr
maBnahmen, der in kiinftigen Jahren erforderlich ist, - Dienstag von 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr
wird auf 0 EUR | - Donnerstag von 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 16.00 Uhr
festgesetzt.
Die GesetzmaBigkeit der vorgelegten Haushaltssatzung/des vor-
§4 gelegten Haushaltsplanes fir das Haushaltsjahr 2020 wird von
Der Hochstbetrag der Kassenkredite, der zur rechtzeitigen der Rechtsaufsichtsbehérde mit Bescheid vom 16.12.2019 unter
Leistung von Auszahlungen in Anspruch genommen werden dem AZ: 1080/092.121/G29-02/19/Zet bestétigt.
darf, wird auf 1.100.000 EUR
festgesetzt. Hinweis nach § 4 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Sachsen (SachsGemO)
§5 Nach § 4 Abs. 4 Satz 1 gelten Satzungen, die unter Verletzung

Die Hohe der Umlage der Mitgliedsgemeinden der Verwal- | von Verfahrens- oder Form-vorschriften der SachsGemO zustan-
tungsgemeinschaft ,Waldenburg®“ 2020 der Gemeinde Remse | de gekommen sind, ein Jahr nach ihrer Bekanntmachung als von
wird auf 277.019,36 € und Oberwiera auf 170.133,75 € festge- | Anfang an gultig zustande gekommen.

setzt.
Die Hohe der Riickzahlung der Umlage der Verwaltungsge- | Dies gilt nicht, wenn

meinschaft ,Waldenburg” fir das Jahr 2018 wird festgesetzt | 1. die Ausfertigung der Satzung nichtig oder fehlerhaft erfolgt ist,
auf 28.465,13 € Gemeinde Remse und 22.727,92 € Gemeinde | 2. Vorschriften tber die Offentlichkeit der Sitzungen, die Geneh-

Oberwiera. migung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt wor-
den sind,
§6 3. der Birgermeister dem Beschluss nach § 52 Abs. 2 wegen
Die Hebeséatze werden festgesetzt Gesetzwidrigkeit widersprochen hat,
4. vor Ablauf der in § 4 Abs. 4 Satz 1 SachsGemO genannten
1. fir die Grundsteuer Frist
a) fur die land- und forstwirtschaftlichen Betriebe a) die Rechtsaufsichtsbehérde den Beschluss beanstandet
(Grundsteuer A) auf 300 vom Hundert hat
b) fir die Grundstlcke (Grundsteuer B) oder
auf 420 vom Hundert b) die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschrift gegen-
der Steuermessbetrage; Uber der Gemeinde unter Bezeichnung des Sachverhaltes,
der die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend ge-
2. firdie Gewerbesteuer auf 400 vom Hundert macht worden ist.

der Steuermessbetrage.
Ist eine Verletzung nach den Ziffern 3 oder 4 geltend ge-

Waldenburg, den 18.12.2019 macht worden, so kann auch nach Ablauf derin § 4 Abs. 4
Satz 1 SachsGemO genannten Frist jedermann diese Ver-
Pohlers, Blrgermeister letzung geltend machen.

Amtliche Mitteilungen

Offnungszeiten der Stadtverwaltung
Aus technischen Griinden kénnen Gewerbeangelegen-

Stadtverwaltung/Standesamt: heiten in der Zeit vom 28.02. bis 09.03.2020
Mo, Mi, Fr  geschlossen nicht verarbeitet werden.

Di 9.00 — 12.00 Uhr und 13.00 — 18.00 Uhr

Do 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 — 16.00 Uhr

Einwohnermeldeamt:

Mo, Fr 8.00 - 12.00 Uhr

Di, Do 9.00 — 12.00 Uhr und 13.00 — 18.00 Uhr
Mi geschlossen

Arbeitsgruppe ,.Zukunft Waldenburg*

Helfen Sie uns mit Ihren Anregungen, Fragen
und Wiinschen Waldenburg lebenswert und
attraktiv zu machen!

Schreiben Sie uns:

| ZUKUNFTIN |
WALDENBURG zukunft@waldenburg.de

(auBerhalb der Offnungszeiten nach vorheriger telefonischer Ab-
sprache (037608 12336)
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Seien Sie dabei — gestalten Sie mit -
Waldenburg hat Zukunft!

Liebe Waldenburger und Waldenburgerinnen!

Es ware toll, wenn Sie sich die Zeit
nehmen um ,mitzureden” und ihre
Heimatstadt fliir die kommende Zeit und
wegweisend fur die nachsten Jahre zu
erhalten, zu verbessern,

neu zu gestalten!

lhre Meinung mochten wir gern dazu
,horen“!

Gewerbe/
Arbeits-

Wo sehen Sie aktuell den gréRten Brennpunkt, SEAEDUARS platze
der als Erstes gelost werden sollte? '

Bitte beschriften Sie nach 1 ist mir am Wichtigsten bis hin zur 7 ist nicht so wichtig:

.. Wohnen / Stadtbild

. Bildung / Kinderbetreuung

.. Tourismus / Kultur / Freizeit / Vereine
.. Infrastruktur

.. Gewerbe / Arbeitsplitze

. Nahversorgung / Einzelhandel

.. Gastronomie / Hotel

Welche Vorhaben sollte langfristig entstehen in Waldenburg?

Welche Fragestellungen sehen Sie noch in Waldenburg?




Fortschreibung INSEK ,,Waldenburg 2030*

Seien Sie dabei — gestalten Sie mit -
Waldenburg hat Zukunft!

Welche Dinge gefallen lhnen an Waldenburg?

Weitere Gedanken / Visionen / Schlagwérter:

Sie mochten gern bei bestimmten Themengebieten mit einbringen?
Wir freuen uns auf ihre Mithilfe!

Name:

Telefonnummer:

E-Mail-Adresse:

Bitte werfen Sie den Flyer einfach in den Briefkasten der Stadtverwaltung oder
Schicken lhn per Mail an

Alle Daten werden vertraulich behandelt und nur zum Zwecke der Umfrage genutzt.

Es gibt keine Notwendigkeit die Daten zu speichern auBer Sie méchten mitmachen,
dann wiirden wir das als ihr Einverstandnis ansehen.

Anlage 5
Seite 2
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Beteiligte Tradger offentlicher Belange

Trager offentlicher Belange (TOB) Be‘s‘:;iung Siellucg:lahme Hinweise, Anregungen, Einwdnde Abwdgung, Beriicksichtigung im

Raumordnung, Landesplanung, Regionalplanung

l .l Landesdirektion Sachsen 08.12.2021 10.01.2022 Bahnverkehr: Mit dem Plangrundsatz G 2.1.3,6 wird fir nachfrageschwdéchere Streckenabschnitte des schienengebundenen |Ubernahme der Stellungnahme ins INSEK, Uberschneidungen mit anderen
Referat 34 - Raumordnung, Stadtentwicklung Regional- und Nahverkehrs formuliert, dass zu deren langfristigen Erhalt verstarkt neue Fahrgastpotenziale zu erschlieBen sind. | Stellungnahmen vorhanden (Bahn- und Busverkehr > siehe VMS, Wirtschaft >
09105 Chemnitz Dazu ist insbesondere der Freizeit- und Tourismussektor mit einzubeziehen. siehe IHK)

Busverkehr: Konkrete Aufgaben und Perspektiven insbesondere in Bezug auf attraktive Verkehrsangebote des OPNV/SPNV,
eine Mindestbedienung im Sinne der Daseinsvorsorge und die erforderliche Sicherung der Barrierefreiheit - auch unter dem
Aspekt der Alterung der Bevdlkerung - sollten mit dem INSEK weiter ausgeformt werden.

Leerstand und Brachen: Die ausfUhrliche demografische Analyse, die differenzierten Angaben zu Wohnraumstruktur und -
bedarf sowie die Ubersichten zu Leerstand, Brachen und Entwicklungspotenzialen fir einzelne Stadtteile sehen wir als
geeignete Grundlage zur Umsetzung der Ziele der Siedlungsentwicklung gemdB Kap. 2.2 LEP an. Auf Ziel z 2.2.1.7 LEP kann
insbesondere verwiesen werden, wonach brachliegende und brachfallende Baufléchen zu beplanen und wieder einer
baulichen Nutzung zuzufUhren sind, wenn die Marktféhigkeit des Standortes gegeben ist. Allein 6,2 ha
Nachverdichtungspotenzial in den ndher untersuchten Bereichen (S.56) und ein Leerstand von 150 Wohnungen (S.62)
ermdglichen einerseits eine angemessene Entwicklung und erfordern andererseits integrierte MaBnahmen der Stadt- und
Dorfentwicklung gemaB Ziel 2.2.2.1 LEP.

Wirtschaft: Hinsichtlich der gewerblichen Entwicklung wird mit dem INSEK der Fokus auf die Gewerbebetriebe einschlieBlich
Handel im Untersuchungsgebiet gerichtet. Auf die Grundsdtze im Kapitel gewerbliche Wirtschaft 2.3.1LEP wird in Bezug auf
die nachfrageorientierte Entwicklung von Gewerbestandorten hingewiesen, der értliche Bedarf sollte weiter qualifiziert

werden.
1.2 Planungsverband Region Chemnitz 08.12.2021 13.01.2022 Waldenburg ist als Grundzentrum im Regionalplan definiert. Damit ist die Siedlungsentwicklung hier zu konzentrieren. Ubernahme der Stellungnahme ins INSEK, Seite 27f (Kapitel 2.3.1)
Werdauer StraBe 62 Fl&cheninanspruchnahme im AuBenbereich ist zu minimieren, eine an den Prinzipien der Nachhaltigkeit orientierte und
08056 Zwickau fldchensparende Siedlungsentwicklung zu gewdhrleisten. Wohngebiete sind in intfegrierten Lagen zu erreichten. Das INSEK

wird von folgenden Festlegungen des Regionalplanes tangiert: 1. Regionale Grinzige sind von Bebauung im Sinne einer
Besiedlung freizuhalten.Grinzasuren sind ebenfalls von einer Bebauung im Sinne einer Besiedelung freizuhalten. Grinzdsuren
liegen zwischen DUrrenuhlsdorf und Franken sowie Schlagwitz und Franken. 2. Das mittlere Zwickauer Muldetal ist als Arten-
und Biotopschutzgebiet ausgewiesen. 3. Der Bereich sudlich der B180 ist als Wald ausgewiesen und unterliegt damit einer
naturschonenden Landnutzung. Die Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir den vorbeugenden Hochwasserschutz sind als
Vorranggebiete Hochwasser (Uberschwemmungsbereich) festgelegt.

2. Landkreis Zwickau 08.12.2021 31.01.2022 Denkmalschutz: Belange des Denkmalschutzes ausreichend gewirdigt; Radverkehr: Ubernahme der Stellungnahme auf Seite 95ff (Kapitel 3.9.1.2)
Landratsamt (Teil 1) Radverkehr: Bezogen auf die Innenstadt von Waldenburg ist fir die n&chsten Jahre die Erneuerung der BahnhofstraBe (B 180) Bauleitplanung: Empfehlung zur Erstellung eines Brachenkonzeptes auf Seite
Kreisentwicklung durch das Landesamt fUr StraBenbau und Verkehr (LASuV) NL Plauen geplant (der Ausbau dieses Abschnittes ist im 57f (Kapitel 3.2)

Postfach 1001 76 MaBnahmeplan der RVK des Landkreises Zwickau unfer der Nummer 29.10 aufgefihrt), den Radweg Waldenburg — Barrierefreiheit: Empehlungen zur Barrierefreiheit aufgrund der weitereb
08067 Zwickau Callenberg entlang des im Nebenbereich befindlichen Parkweges im Grinfelder Park (westlich der BahnhofstraBe) zu fUhren. | Alterung der Bevdlkerung finden sich in den Fachkonzepten Wohnen und

Dies beinhaltet die ErtGchtigung eines Streckenabschnitts von ca. 350 m, der bisher ausschlieBlich fuBlaufig genutzt werden  Verkehr
kann. FUr den Alltagsradverkehr der Unterstadt mit direkter Quell-Ziel-VerknUpfung zur BahnhofstraBe und ihren Einrichtungen  KITA-Bedarfsplanung: Anpassung der Quellen an die Uberarbeitete KITA-
(Schule mit Hort, Kirche, Kindergarten, Geschdafte sowie Netto Einkaufsmarkt mit B&ckerei, Fleischerei u.a.m.) sollten Bedarfsplanung des Landkreises
fahrradfreundliche Bedingungen insbesondere auch auf oder entlang der BahnhofstraBe entwickelt werden. Alle Wege die

nicht im StraBenbestandsverzeichnis eingefragen wurden, kénnen nicht durch die Allgemeinheit im Rahmen des

Gemeingebrauchs genutzt werden. Mit der Anderung des StraBengesetzes ist Anfang 2022 abschlieBend zu prifen, welche
Wegeanlagen fir die Offentlichkeit von Bedeutung sind. Und ob / welche Wegeanlagen noch in das StraBen- und
Bestandsverzeichnisse aufzunehmen sind, da die Wegeanlagen auch Grundlage der Nutzung der Rad- und Wanderwege

sind. Keine 6ffentlichen (Rad- und Wander-) Wege sollten ab dem Jahr 2023 Privatwege werden. Dies gilt insbesondere fUr

die Streckenabschnitte des Mulderatweges im ,,Grinfelder Park". Nur mit der Eintragung in das Bestandsverzeichnis wdre der

heutige Streckenverlauf des Mulderadweges (,,Die wichtigste Radstrecke in Waldenburg ist der Mulderadweg." gem. Pkt.

3.9.1.2 des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes "Waldenburg 2030") fUr die Allgemeinheit gesichert. Die Stadt

Waldenburg wird aufgefordert, zeitnah den Sachstand zu prifen und ggf. erforderliche MaBnahmen zu ergreifen.

Bauleitplanung: Der vorliegende Entwurf des INSEK weist auf die Probleme der Stadt Waldenburg im Bereich der (baulichen)
Stadtentwicklung mit Leerstdnden und Brachen vor dem Hintergrund einer rickldufigen Bevdlkerungsentwicklung hin. Es wird
empfohlen, in dem vorliegenden INSEK die aus diesem Befund resultierenden Schlussfolgerungen und Handlungsstrategien

konkreter darzulegen. So empfiehlt sich die Aussage, dass fir die kUnftige Entwicklung des Gemeindegebietes mit hoher

Prioritat ein FiGchennutzungsplan und ein Brachfl&dchenfldchenkonzept aufzustellen sind (§ 1 BauGB). Die Aufstellung dieser

Plane sollte als SchlUsselprojekt ausgewiesen werden.

Barrierefreineit: Die BedUrfnisse von Menschen mit Behinderung bzw. Seniorinnen und Senioren finden in allen inhaltlichen

Teilen der Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes "Waldenburg 2030" nur geringfUgig Eingang. Besonders

vor den geschilderten demografischen Herausforderungen sollte hier nachgeschérft werden.

KITA-Bedarfsplanung: In der Stellungnahme wird auf die aktualisierte KITA-Bedarfsplanung des Landkreises hingewiesen.
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Beteiligte Trager offentlicher Belange
Trt'iger offentlicher Belange (TOB) Bek:.-llcl:gmung Siellucg:‘ahme Hinweise, Anregungen, Einwdnde Abwdgung, Bericksichtigung im Konzept
10.02.2022 Untere Wasserbehdrde: Bei einer Bebauung "Am Lustgarten" bzw. "ehemalige Gdartnerei" ist die Untere Wasserbehdrde: Ubernahme der Stellungnahme auf Seite 35 (Kapitel
(Teil 2) Niederschlagswasserentsorgung fUr die 6ffentliche ErschlieBung sowie fUr die Wohnbebauung nachzuweisen. 2.4.3) sowie Seite 108 (Kapitel 3.10.3)
RegenwasserrickhaltemaBnahmen werden fUr erforderlich erachtet. Diese bedUrfen einer wasserrechtlichen Genehmigung, Immissionsschutzbehdrde: keine BerUcksichtigung notwendig
die unter Vorlage priUff&higer Unterlagen in der unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist. Untere Abfall-, Altlasten-, Bodenschutzbehdrde: Ubernahme der
Zu den MaBnahmen der dezentralen Regenwasserbewirtschaftung und Abflussvermeidung gehdren insbesondere bei Stellungnahme auf Seite 49 (Kapitel 3.2)
geeigneten Untergrundverhdltnissen die Versickerung von Niederschlagswasser, die Erhdhung der Untere Naturschutzbehérde: Ubernnahme der Stellungnahme auf Seite 49
Niederschlagswasserspeicherung sowie der Verdunstung auf den Baugrundsticken selbst, z. B. Gber Grinddcher, begrinte (Kapitel 3.2)
Geldndemulden, offene Wasserfl&éichen sowie die durchldssige Gestaltung von Verkehrsfldchen. Biotopschutz: Ergé&inzung fehlender Biotope in Plan 13.
Immissionsschutzbehdrde: Aus Sicht der unteren Immissionsschutzbehdrde bestehen gegen das fortgeschriebene integrierte | Gehdlzschutz: Ubernahme der Stellungnahme auf Seite 104 (Kapitel 3.10.1)
Stadtentwicklungskonzept ,,Waldenburg 2030" keine Bedenken. Landschaftsschutzgebiete: Ubernahme der Stellungnahme auf Seite 103
Untere Abfall-, Altlasten-, Bodenschutzbehdrde: Aus altlasten- und bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen die (Kapitel 3.10.1)

Fortschreibung des vorliegenden integrierten Stadtentwicklungskonzeptes ,,Waldenburg 2030 der Stadt Waldenburg mit
ihren Ortsteilen Oberwinkel, Franken, Niederwinkel, Schlagwitz, Schwaben und Dirrenuhlisdorf keine Einwdnde. Es wird auf 30
Altlastenverdachtsfdlle hingewiesen.

Untere Naturschutzbehdrde: Vorhabenstrdger, bspw. bei der Sanierung oder dem Abbruch von leerstehenden und als Brut-
und Ruhestétten genutzten Gebduden, haben vor Beginn von Sanierungs- oder AbbruchmaBnahmen der Gebdude diese
auf Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten von besonders geschitzten und streng geschitzten Arten zu untersuchen. In Einzelfé&llen
ist ein Artenschutzfachbeitrag bei der unteren Naturschutzbehdérde des Landkreises Zwickau vorzulegen. Dazu muss im
Vorfeld zwingend RUcksprache mit der zustéindigen Behorde erfolgen.

Biotopschutz: Im Plan Nr. 13 sind gesetzlich geschUtzte Biotope unvollsténdig eingetragen. Der Plan ist mit dem
Biotopverzeichnis des Landkreises Zwickau zu vervollstdndigen.

Gehdlzschutz: Um den vorhandenen Gehdlzbestand und die vorhandene Kulturlandschaft im Stadtgebiet langfristig

zu erhalten, ist es sinnvoll, dass die Stadt Waldenburg geschitzte Landschaftsbestandteile zur Erhaltung oder Verbesserung
des Kleinklimas sowie zur Schaffung, Erhaltung oder Entwicklung von Biotopverbundsystemen festsetzt.
Landschaftsschutzgebiet: Die Stadt Waldenburg liegt im Landschaftsschutzgebiet ,,Munden- und Chemnitztal”. Eine
Neuausweisung des Landschaftsschutzgebietes ist in Bearbeitung.

Untere Forstbehdrde: Im réumlichen Untersuchungsgebiet des INSEK ,, Waldenburg 2030 befindet sich Wald im Sinne Untere Forstbehérde: Ubernahme der Stellungnahme auf Seite 104 (Kapitel
des § 2 Abs. 1 des Waldgesetzes fir den Freistaat Sachsen (S&chsWaldG) auf den FlurstGcken 1330/1, 1082, 415, 454/1 der 3.10.1)
Gemarkung Waldenburg in privatem Eigentum. Im Rahmen der Waldfunkfionenkartierung wurden fUr diesen Waldbereich an

der Niederwinkler StraBe Uber das normale MaB hinausgehende besondere Schutz- und Erholungsfunktionen des Waldes

erfasst. DarUber hinaus findet sich Wald auch auf kommunalem Grund. Die Waldfl&che erfillt die Waldfunktionen (Nutz-,

Schutz- und Erholungsfunktion). Die vorstehenden AusfUhrungen zeigen, dass der Wald in und um Waldenburg Vielzahl von
Schutzfunktionen erfUllt, die Uber das normale MaB hinausgehen. Er pragt das Landschaftsbild in besonderer Weise. DarUber

hinaus beeinflusst der Wald das Lokalklima der Stadt Waldenburg positiv und dient der Erholung. Nach § 25 Abs. 3

Sa&chsWaldG mussen bauliche Anlagen mit Feuerst&tten von Waldern mindestens 30 m entfernt sein; die gleiche Entfernung

ist mit Geb&uden von Wéaldern sowie mit Waldern

von Gebduden einzuhalten. Der verlangte Waldabstand dient insbesondere der Sicherung von

Leben und Gesundheit der Menschen gegen Gefahren durch umstirzende Baume, dem Schutz

des Waldes vor Brandgefahr und der Vorbeugung von Bewirtschaftungserschwernissen fir den

Wald. Der verlangte Waldabstand ist bei der Bebauung der brachliegenden Flursticke (Plan Nr. 5

Brach- und Entwicklungsflichen) zu beachten.

3. Landesbehoérden

3.1 Landesamt fUr Archdologie Sachsen 08.12.2021 03.01.2022
Zur Wetterwarte 7
01109 Dresden

3.2 Landesamt fUr Denkmalpflege Sachsen 08.12.2021 -
SchloBplatz 1
01067 Dresden

Das Vorhabengebiet liegt in einer archéologisch vielschichtig gepragten Kulturlandschaft. Deshalb bittet das Landesamt fir | Ubernahme der Stellungnahme ins INSEK, Seite 45(Kapitel 3.1.2).
Arch&ologie um eine vollstdndige Kenntlichmachung der bisher bekannten arch&ologischen Kulturdenkmale. Diese, wie
auch noch unerkannt im Boden liegende archd&ologische Befunde sind geschitzte Kulturdenkmale im Sinne von § 2
S&chsDSchG. In einer historisch gewachsenen Landschaft sind es nicht nur die sichtbaren, sondern auch die Uberwiegend
verborgenen archdologischen Spuren, die den Erscheinungscharakter einer ganzen Region entscheidend beeinflussen. Wir
mochten bereits in diesem frohen Planungsstadium darauf hinweisen, dass im Bereich der auf dem beigefugten Plan
eingetragenen Kulturdenkmale Bodeneingriffe géinzlich vermieden resp. auf ein Minimum reduziert werden sollten, um die
archdologische Substanz mit ihrem weitgef&cherten und unersetzbaren Quellenwert nicht zu zerstéren. Sollten Bodeneingriffe
nicht vermieden werden kénnen, mUssen, auch auf bisher nicht obert&gig in Erscheinung getretenen und kartographisch
erfassten archdologischen Relevanzfldchen, vor Beginn der Eingriffe durch das Landesamt fUr Archdologie in den von
Bodeneingriffen betroffenen Fldchen (Verkehrswege, BaustraBen, Baustelleneinrichtung, RUckhaltebecken,
Hochwasserschutz, Fiichenplanierungen, Aufschittungen, Abgrabungen etc. ), arch&ologische Grabungen durchgefihrt
werden. Aufiretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

keine Stellungnahme eingegangen
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Landesamt fUr StraBenbau und Verkehr (LaSuV) 08.12.2021 07.01.2022 B175: Mittelfristig (226ff) ist aufgrund des baulichen Zustandes die bestandsnahe Erneuerung/ Instandsetzung der hangseitigen | Ubernahme der Stellungnahme ins INSEK, Seite 94 (Kapitel 3.9.1).
Niederlassung Plauen StUtzwand links unten am Glauchauer Tor beabsichtigt. In einem frihen Planungsstadium befindet sich das Streckenvorhaben
WeststraBe 73 "Erneuerung 6stlich Schlagwitz", innerhalb dessen das Brickenbauwerk Uber den Dorfbach bei Schlagwitz Gberplant wird.
08523 Plauen Derzeit wird die Vorplanungsunterlage erarbeitet. Das LASUV plant aktuell an der B 175 den Anbau eines Geh- und Radweges
zwischen dem Ende des Gehweges in Waldenburg und dem vorhandenen Rad- Gehweg am Knotenpunkt B 1751B180 in
Kertzsch.
B180: Mittelfristig ist die Erneuerung der Bricke Uber die Zwickauer Mulde erforderlich, was sich auch auf die beiderseitigen
Anbindungsbereiche der BundesstraBe auswirken wird. Seit 2021 ist die BrUcke verkehrlich eingeschrénkt
(Querschnittsreduzierung). Bestandteil dieser MaBnahme ist der Knotenpunkt der BundesstraBen 180 und 175. In die Planung
zur Vorbereitung des Briickenneubaus wird die Stadt Waldenburg wie bisher einbezogen. Ubergabereife Planunterlagen
liegen aktuell noch nicht vor. Die Erneuerung des Knotens mit der K7370 sieht die Verringerung des Versatzes von den
untergeordneten Asten der Grinfelder StraBe und der Friedrich-Engels-StraBe sowie der Anordnung von Gehwegen zur
Verbesserung der Verkehrssicherheit vor. Es wird der Umbau zu einem Kreisverkehr favorisiert. Die geplante Erneuerung der
BahnhofstraBe sieht die Herstellung eines nach Méglichkeit durch-gé&ngigen, barrierefreien Gehweges sowie barrierefreier
Bushaltestellen vor. Die o. g. Planung der B 180, BahnhofstraBe sieht keine separaten Anlagen fir Radverkehr vor. Dieser wird
parallel rtGckwartig durch den Grinfelder Park gefUhrt. Im aktuellen Bundesverkehrs-wegeplan ist eine FortfUhrung der OU
Waldenburg nicht vorgesehen. Bei einer erheblichen Verkehrszunahme ist sie jedoch langfristig nicht ausgeschlossen.
3.4 Landestalsperrenverwaltung Sachsen 08.12.2021 17.12.2021 BezUglich geplanter MaBnahmen zur Umsetzung des Hochwasserschutzkonzeptes sind im Stadtgebiet drei MaBnahmen in Ubernahme der Stellungnahme ins INSEK, Seite 105f (Kapitel 3.10.2)
Betrieb Zwickauer Mulde / Obere WeiBe Elster Vorbereitung bzw. Planung: 1. Die Genehmigungsplanung zur Sanierung des Langsdeiches rechtsseitig der Zwickauer Mulde
Neidhardtsthal entlang des Sportplatzes von der StraBenbricke bis zum Pumpwerk. Die Unterlagen befinden sich in der
MuldenstraBe Genehmigungsphase. 2. Die Genehmigungsplanung zur Umsetzung der Hochwasserschutz-maBnahme M1010 (Neubau HW-
08309 Eibenstock Schutzwand, Deich) linkseitig der Zwickauer Mulde vom Wasserwerk Kertsch bis zum Hochufer am Glauchauer Tor, befindet
sich im Planfeststellungsverfahren.
3. Die Planungen zur Sanierung des Querdeiches entlang des Grinfelder Parkes befinden sich in der LPH 3. Die Ferfigstellung
der Genehmigungsplanung erwarten wir bis zum 4. Quartal 2022. Neue Ergebnisse der 2D-Modllierung zur Ermittlung von
Wasserspiegellagen bei Fidchendnderungen im aktuellen Uberschwemmungsgebiet, zwingend bericksichtigt werden.
3.5 Sachsisches Oberbergamt 08.12.2021 22.12.2021 Bergbauberechtigung: Bergwerkseigentum "Waldenburg" in privatem Besitz, Berechtigung gultig aber Planungen eingestellt  Nennung der Hohlraumgebiete im Bereich der Innenstadt auf Seite 63
Postfach 1364 Altbergbau/Hohlraumgebiete: Zahlreiche unterirdische Hohlrdume vor allem im Stadtkern vorhanden (inkl. Bergkeller und (Kapitel 3.3.4)
09583 Freiberg Hohler); FUr geplante BaumaBnahmen wird die Einholung behdérdlicher Mitteilungen empfohlen
Restlécher: Restldcher alter Tagebaue im Gebiet vorhanden
3.6 | Sachsisches Landesamt fur Umwelt, 08.12.2021 06.01.2022 Im Zuge einer mdglichen zukinftigen Bebauung die Anforderungen zum Radonschutz zu beachten. Dabei sind keine Ubernahme der Stellungnahme ins INSEK, Seite 108 (Kapitel 3.10.2)
Landwirtschaft und Geologie (LfULG) flurstUcksgenauen Aussagen zu treffen, da die Radonkonzentration auch innerhalb geologischer Schichten starken
Postfach 54 01 37 Schwankungen unterliegen kann. Das Strahlenschutz-gesetz und die novellierte Strahlenschutzverordnung regeln die
01311 Dresden Anforder-ungen an den Schutz von Radon. Dabei ist ein Referenzwert von 300 Bg/m3 fUr die Uber das Jahr ermittelte Radon-
222-Konzentration in der Luft festgeschrieben. Wer ein Geb&ude mit Aufenthalts- oder Arbeitspl&tzen errichtet, hat geeignete
MaBnahmen zu freffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern. Das Untersuchungsgebiet des INSEK liegt
teilweise im festgesetzten Wasserschutzgebiet der Wasserfassung Kertzsch. Durch den Betreiber, der RZV Lugau-Glauchau,
|asst derzeit ein externes Gutachten zur Neuausweisung von Trinkwasserschutzzonen erstellen. Dementsprechend wird eine
Neuausweisung des Wasserschutzgebietes und der Trinkwasserschutzzonen erfolgen. Innerhalb der Wasserschutzgebiete
existieren spezielle Verbote und Nutzungsbeschrénkungen.
3.7 |Staatsbetrieb S&chsisches Immobilien- und 08.12.2021 22.12.2021 Keine Einwdnde zum Konzept. Keine BerUcksichtigung notwendig.
Baumanagement
Niederlassung Zwickau
Dr.-Friedrichs-Ring 2a
08056 Zwickau
3.8 | Staatsbetrieb Sachsenforst 08.12.2021 - keine Stellungnahme eingegangen

Forstbezirk Chemnitz, Revier 12 Glauchau
Chemnitzer StraBe 17
09366 Stollberg
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4.1  Wasser / Abwasser

Trager offentlicher Belange (TOB)

Hinweise, Anregungen, Einwdnde Abwdgung, Bericksichtigung im Konzept

4.1.1 RZV Regionale Zweckverband 08.12.2021 16.12.2021 Uberblick Uber die fur die Trinkwasserversorgung notwendige Infrastruktur. Der Anschlussgrad for Waldenburg betrégt 99,7%.  Ubernahme der Stellungnahme ins INSEK, Seite 99 (Kapitel 3.9.3)
Wasserversorgung Bereich Lugau-Glauchau per Mail Der Investplan fir 2022 sieht die Erneuerung der Trinkwasserleitung im Bereich Mittelstadt vor. Im Jahr 2023 soll die
toeb@rzv-glauchau.de Trinkwasserleitung entlang der Peniger StraBe vom Marktplatz bis zum Amtsberg erneuert werden. Weiterhin ist die
https://www.rzv- Entflechtung des Leitungsnetzes in Niederwinkel angedacht. Ab 2024 ist der Neubau der Trinkwasseraufbereitung Kertzsch
glauchau.de/traegerbeteiligung-toeb- inklusive der Sanierung des Quellgebietes geplant. Die Erweiterung des Trinkwasserleitungsnetzes erfolgt groBtenteils im Zuge
abfragen.php von ErschlieBungsmaBnahmen. Ein erstes Konzept zur ErschlieBung des Wohngebietes am Lustgarten liegt vor.
4.1.2 WAD Westsdchsische Abwasserentsorgungs- und 08.12.2021 - keine Stellungnahme eingegangen

Dienstleistungsgesellschaft mbH
An der Muldenaue 10
08373 Remse OT Weidensdorf

4.2  Strom
4.2 Mitteldeutsche Netzgesellschaft Sfrom mbH 08.12.2021 14.01.2022 FUr das Gebiet Waldenburg ist mittelfristig die Umstellung der 10-kV-Spanungsebene auf 20kV geplant. Dazu wird der Ersatz Ubernahme der Stellungnahme ins INSEK, Seite 100 (Kapitel 3.9.3)
Netzregion SUd-Sachsen von 10-kV-Kabeln und Transformatorenstationen als vorbereitende MaBnahme erforderlich. Im Hinblick auf die
Servicecenter Schwarzenberg Elektromobilit&t sind zudem punktuelle VerstarkungsmaBnahmen im Niederspannungsnetz erforderlich. Dort wo es sich
StraBe der Einheit 42 anbietet, soll die Umsetzung im Zuge von StraBenbaumaBnahmen stattfinden. Zudem sind zustandsbedingte
08340 Schwarzenberg ErneuerungsmaBnahmen in den néchsten Jahren moglich.
4.3 Erdgas
4.3 inetz GmbH 08.12.2021 17.12.2021 Waldenburg besitzt ein modermnes Erdgasnetz der Druckstufe MOP 1,0 von ca. 14 km Lange. Die Versorgungsleitungen wurden Ubernahme der Stellungnahme ins INSEK, Seite 99 (Kapitel 3.9.3)
toeb-anfrage@inetz.de (max. 100 MB) per Mail ab 1993 errichtet. Im Bereich der Thomas-MUnzer Siedlung 7b-10f wird ein lokales FlUssiggasnetz in Trégerschaft der eins
https://www.inetz.de/startseite/service/netzausk energie betrieben. Die Versorgung wird laut eins energie als flichendeckend und gesichert bezeichnet. Es bestehen keine
unft/ Versorgungseinschrdnkungen. Entwicklungsrelevante Vorhaben sind in Waldenburg aus aktueller Sicht nicht zu erwarten. Eine

Erweiterung des Anlagenbestandes ist im Stadtgebiet fir gewerblichen Bedarf und Wohnungsbau jederzeit méglich. Die
ErschlieBung weiterer Ortsteile ist nicht vorgesehen.
4.4  Abfallentsorgung
4.4 | IAS Iweckverband Abfallwirtschaft 08.12.2021 - keine Stellungnahme eingegangen
SUdwestsachsen
SchlachthofstraBe 12
09366 Stollberg
4.5 Telefon
4.5 Deutsche Telekom AG 08.12.2021 - keine Stellungnahme eingegangen
Reichenhainer StraBe 68
09126 Chemnitz

5.  OPNV

5.1 | Verkehrsverbund Mittelsachsen GmbH 08.12.2021 19.01.2022 Bus: In Waldenburg gibt es 21 Haltestellen, wovon acht im Stadtgebiet selbst liegen. Seit 1. Januar 2022 sind alle Haltestellen | Ubernahme der Stellungnahme ins INSEK, Seite 97f (Kapitel 3.9.2).
Am Rathaus 2 nach dem gultigen Nahverkehrsplan barrierefrei zu gestalten. Die Sicherheit der Schulwege ist an einigen Stellen aufgrund zu
092111 Chemnitz schmaler bzw. fehlender FuBwege nicht zufriedenstellend. Betrieben werden die Busse durch den Regionalverkehr

Westsachsen GmbH (RVW). Der Aufgabentréger fUr den straBengebundenen OPNV ist der Landkreis Zwickau.
Bahn: Die Line Stollberg-Glauchau ist die Linie RB92. Die Anbindung der Stadt Waldenburg sowie der Ortsteile wird als nicht
gut eingeschatzt.

5.2 | Eisenbahn-Bundesamt 08.12.2021 12.01.2022 Keine Einwdnde zum Konzept. Keine BerUcksichtigung notwendig.
AuBenstelle Dresden
Postfach 120963
01010 Dresden
5.3 DB Services Immobilien GmbH 08.12.2021 - keine Stellungnahme eingegangen
Niederlassung Leipzig
Tréndlinring 3

04105 Leipzig
5.4 | Bundeseisenbahnvermdgen 08.12.2021 21.12.2021 Keine Einwdnde zum Konzept. Keine BerUcksichtigung notwendig.
Kurt-Georg-Kiesinger-Allee 2
53175 Bonn
6. Wirtschaft
6.1 | Industrie- und Handelskammer Chemnitz 08.12.2021 26.01.2022 Im Landkreis Zwickau herrscht ein groBer Bedarf an hochwertigen Gewerbefldchen mit guter Verkehrsanbindung. So Ubernahme der Stellungnahme auf Seite 88 (Kapitel 3.8.1 Wirtschafts- und
Regionalkammer Zwickau prognostiziert das im Jahr 2021 vom Landkreis Zwickau in Auftfrag gegebene Gewerbefldchenentwicklungskonzept einen Gewerbestruktur)
Postfach 200857 Bedarf von 205,52 ha bis 2025, dem aktuell nur 60 ha an verfigbaren Gewerbefléchen mit ginstigen Bedingungen
08008 Zwickau gegenuUberstehen. Die Stadt Waldenburg befindet sich durch ihre Lage am Schnittpunkt der BundesstraBen 175 und 180 und
die relative N&he zur Bundesautobahn 4 in einer verkehrstechnisch ginstigen Lage, hat jedoch aktuell kaum Fldchen
anzubieten.
Weiterhin erachtet die IHK ein Leerstandsmanagement, insbesondere mit Blick auf leerstehende Gewerbefldchen, als eine
sehr sinnvolle MaBnahme, die dringlichst umgesetzt werden muss. Weiterhin rét die IHK zur Erstellung eines
Einzelhandelskonzeptes. Ein besonderer Fokus soll dabei auf der Innenstadt liegen.
6.2 |Handwerkskammer Chemnitz 08.12.2021 - keine Stellungnahme eingegangen
Postfach 415
09004 Chemnitz
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6.3 |Kreishandwerkerschaft Zwickau 08.12.2021 13.12.2021 Keine Einwdnde zum Konzept. Keine BerUcksichtigung notwendig.
KatharinenstraBe 27
08056 Zwickau

6.4 |Handelsverband Sachsen e. V. 08.12.2021 - keine Stellungnahme eingegangen
Region SUdwestsachsen
SalzstraBe 1
09113 Chemnitz

g Verwaltungsgemeinschaft

Trager offentlicher Belange (TOB)

Hinweise, Anregungen, Einwdnde Abwdgung, Bericksichtigung im Konzept

7.1 |Gemeinde Remse 08.12.2021 16.12.2021 Keine Einwé&nde zum Konzept. Keine BerUcksichtigung notwendig.
BahnhofstraBe 4
08373 Remse

7.2 | Gemeinde Oberwiera 08.12.2021 - Keine Einwdnde zum Konzept. Keine BerUcksichtigung notwendig.
Hauptstr. 19

08396 Oberwiera

8. Nachbargemeinden

8.1 |[Stadtverwaltung Limbach-Oberfrohna 08.12.2021 - keine Stellungnahme eingegangen
Rathausplatz 1
09212 Limbach-Oberfrohna

8.2 |Gemeindeverwaltung Callenberg 08.12.2021 - keine Stellungnahme eingegangen
RathausstraBe 40
09337 Callenberg OT Falken

8.3 |Gemeindeverwaltung St. Egidien 08.12.2021 - keine Stellungnahme eingegangen

Glauchauer StraBe 35
09356 St. Egidien

8.4 |Stadtverwaltung Glauchau 08.12.2021 - keine Stellungnahme eingegangen
Markt 1
08371 Glauchau

8.5 Gemeindeverwaltung Nobitz 08.12.2021 - keine Stellungnahme eingegangen
BachstraBe 1

04603 Nobitz

9. Anerkannte Naturschutzverbdnde

9.1 NABU Naturschutzbund Deutschland 08.12.2021 - keine Stellungnahme eingegangen
Regionalgruppe Zwickau und Umgebung e.V.
MuUhlpfortstraBe 72
08058 Zwickau

9.2 | BUND Bund fur Umwelt und Naturschutz 08.12.2021 - keine Stellungnahme eingegangen
Deutschland
Landesverband Sachsen e.V.
StraBe der Nationen 122
09111 Chemnitz

9.3 | GRUNE LIGA Sachsen e.V. 08.12.2021 - keine Stellungnahme eingegangen
WieckestraBe 37
01237 Dresden

9.4 Landesverein S&chsischer Heimatschutz e.V. 08.12.2021 - keine Stellungnahme eingegangen
Wilsdruffer Str. 11/13
01067 Dresden

9.5 | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald 08.12.2021 - keine Stellungnahme eingegangen
Landesverband Sachsen e.V.
Stadtelner StraBe 54
04416 Markkleeberg

9.6 Landesverband S&chsischer Angler e.V. 08.12.2021 - keine Stellungnahme eingegangen
Rennersdorfer Str. 1
01157 Dresden

9.7 Landesjagdverband Sachsen e.V. 08.12.2021 - keine Stellungnahme eingegangen
HauptstraBe 156a
09603 GroBschirma

9.8 | Naturschutzverband Sachsen (NaSa) e.V. 08.12.2021 - keine Stellungnahme eingegangen
Gahlenzer StraBe 2
09569 Oederan
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Tourismus
10.1 | Tourismus und Sport GmbH 08.12.2021 22.12.2021 Aufgrund der Destinationsstrategie des Freistaates von 2009 erfolgt ab 2022 eine Vermarktung der Stadt Waldenburg durch Ubernahme der Stellungnahme ins INSEK, Seite 73f (Kapitel 3.5.1).
Schloss Waldenburg den Verband Chemnitz Zwickau Region e.V. Dadurch wird sich eine hdhere Aufmerksamkeit bei der touristischen
Peniger StraBe 10 Vermarktung der gesamten Region erhofft. Waldenburg gilt dabei als kultureller Leuchtturm der Destination "Chemnitz
08396 Waldenburg Zwickau Region". Zudem beteiligt sich das Schloss Waldenburg am Kulturhauptstadtjahr 2025. Die Tourismus und Sport GmbH

ist 2021 dem Forderverein Freund:innen der europdischen Kulturregion 2025 e.V. beigetreten. Geplant sind zahlreiche
Veranstaltungen im Kulturhauptstadtjahr, die zu einer starken Vermarktung des Schlosses fihren sollen. Auch Gber 2025 hinaus
soll an den geknUpften Kooperationen mit Gber 35 Stddten der Kulturregion eine weitere Zusammenarbeit stattfinden.

10.2 ‘Museum — Naturalienkabinett Waldenburg 08.12.2021 11.01.2022 Seit Lingerem bewegt uns das Entwicklungspotential im Bereich von Schloss, Museum und Marstall und hier konkret das Areal |Ubernahme der Stellungnahme ins INSEK, Seite 77 (Kapitel 3.5.2).
Geschwister-Scholl-Platz 1 der ehemaligen furstlichen Reithalle, die nach 1945 zwecks Gewinnung von Baumaterial abgerissen wurde. Das besondere
08396 Waldenburg kulturgeschichtliche Ensemble aus Marstall, Reithalle und Museumsbau hat die historische Stadtkulisse Waldenburgs stark

geprdgt und ist in seiner Erhaltung noch heute ein seltenes Beispiel fUrstlicher Residenzkultur in Sachsen. Die fUrstliche Nutzung
dieses groBzigigen Ensembles hatte sich schon in den 1930er Jahren zunehmend auf die Belange der birgerlichen
Stadtgemeinde ausgedehnt, die hier ihnre Heimatgeschichtliche Sammlung und die Ausstellungen ihres Gewerbevereins
verorten konnte. Zusammen mit dem bereits generalsanierten Naturalienkabinett, dem in weiten Teilen sanierten Schloss als
Kultur- und Veranstaltungslokalitét und einer angedachten kulturellen Nutzung des noch zu sanierenden Marstalls fehlt hierhin
nur noch die ehemalige Reithalle. Deren Areal zieht sich entlang der BundesstraBe 175 auf heute unbebautem Terrain, das
das Museum — Naturalienkabinett als Vorplatz nutzt. Dabei wdre eine Raumerweiterung auf diesem Areal nicht nur eine
weitere, konsequente Reaktivierung historischer Stadtbaukultur, sondern wirde auch den spirbaren BedUrfnissen der
lebendigen Kultur Waldenburgs entsprechen. Bis heute gibt es fUr die reiche Waldenburger Stadt- und Firstengeschichte
keinen Ort zu deren Prasentation, Partizipation und der Nutzung als Treffpunkt fUr bUrgerliches Engagement. Neben der
Stellung als Stadt mit der &ltesten bekannten Tépferinnung Deutschlands z&hlt dazu auch der reiche Bestand an kinstlerisch
héchst wertvollen Sammlungsbestdnden: Zu nennen ist hier allen voran der Nachlass des intfernational anerkannten
Kunstreformers Moritz Meurer aus Waldenburg (1839-1916) mit Uber 6.000 Verzeichnungseinheiten. Allein diese
Sammlungsbereiche harren einer addquaten modernen Magazinierung, Ausstellung und Vermittlung. Die konsequente
starkere Offnung der Stadt fir den Tourismus muss als Teil fir eine erfolgversprechende, langfristige Strategie zur
Stadtentwicklung anerkannt werden. Einen zentralen Ort in Form eines touristischen Knotenpunktes als Koordinator der
BemUhungen von Schloss, Museum, Marstall- Nutzung sowie Angeboten von Sauna und Freibad gibt es bislang ebenfalls
nicht. Eine r&umliche Erweiterung auf dem Areal der ehemaligen Reithalle unter Aufnahme deren historischen baulichen
Erscheinung mit modernen Akzenten kénnte diese Fehlstellen in der aktuellen musealen, kulturellen und fouristischen Arbeit
addquat kompensieren.

10.3 | Tourismusgemeinschaft Muldetal - Waldenburg 08.12.2021 - keine Stellungnahme eingegangen
e.Vv.
Geschwister-Scholl-Platz 1
08396 Waldenburg

10.4 Tourismusregion Zwickau e.V. 08.12.2021 19.01.2022 Die Stadt Waldenburg ist bereits seit 1. Mai 2004 Mitglied im Verein Tourismusregion Zwickau e.V. (3.5.1) aktiv und in Ubernahme der Stellungnahme ins INSEK, Seite 73 (Kapitel 3.5.1).
Peniger Str. 10 zahlreichen Projekten touristisch engagiert. Uber den Verein werden 3,5 Mitarbeiter/innen beschdéftigt, die die Stadt
08396 Waldenburg Waldenburg sowie die gesamte Region auf ca. 25 Messen und Présentationen pro Jahr vertreten. Im Jahr 2022 wird eine

neue touristische Destination gegrindet, wodurch es den Mitglieds-kommunen mdglich ist, touristische Férdermittel zu
generieren und ein stérkeres AuBenmarketing zu betreiben, basierend auf der S&chs. Tourismusstrategie 2025. Waldenburg
spielt dabei fUr die Destination Chemnitz Zwickau Region eine wichtige Rolle. Die Bettenzahl wird als ausreichend betfrachtet,
lediglich in Schlossndhe existiert kein Beherbergungsbetrieb. Den Vorschlag, Aktivtourismus auszubauen, wird begriBt. Vor
allem der Ausbau der Rad- und Wanderwege soll dabei im Vordergrund stehen. Da das Thema Camping aktuell ein
wichtiges Thema darstellt, empfiehlt sich die Einrichtung eines Camping- und Caravanstellplatzes in Waldenburg. Vor allem
die Schiésser und Burgen spielen bei der Marke "Im Zeitsprungland” eine bedeutende Rolle. Das schloss Waldenburg ist dabei
ein wichtiger Baustein und einer der Premium-Orte der Region. Auch die Symbiose mit dem Naturalien-kabinett erzeugt
positive Synergien. Das Museum selbst hat sich in den lefzten Jahren zum Besuchermagnet entwickelt. Ausbaufdhig ist die
Tépfermarke der Stadt Waldenburg, wie im INSEK beschrieben. Waldenburg hat das Potential einer der touristischen
LeuchttUrme der Region zu werden. Der Mangel an gastronomischen Einrichtungen gilt als Entwicklungshemmnis.

n._sonstige . . .
11.1 |Tr&gerverein Europdisches Gymnasium 08.12.2021 12.01.2022 Bau einer Merzweckhalle fUr die Oberschule fUr schulische und stédtische Veranstaltungen sowie fir die Vereine der Stadt; Ubernahme der Stellungnahme ins INSEK, Seite 68 (Kapitel 3.4.1).
Waldenburg e. V. Sanierungsbedarf der Oberschule
Altenburger StraBe 44a
08396 Waldenburg
11.2 | Katholische Kirche St. Martin 08.12.2021 - keine Stellungnahme eingegangen
Heinrich-Heine-StraBe 9
08396 Waldenburg
11.3 |Evangelische Kirchgemeinde 08.12.2021 - keine Stellungnahme eingegangen
August-Bebel-Str. 2
08396 Waldenburg

11.4 'Wohnungsbau- und Verwaltungsgesellschaft 08.12.2021 16.01.2022 Auch in Zukunft ist eine weitere Sanierung des Wohnungsbestandes der WOBAU geplant. Dabei soll in Zukunft auch den Ubernahme der Stellungnahme ins INSEK, Seite 47 (Kapitel 3.1.3) bzw. 65
Waldenburg mbH (telefonisch)  |Belangen dlterer Menschen Rechnung getragen werden. Neben innerstédtischen Nachverdichtungen (Kirchplatz) hélt die (3.3.6)
Pachtergasse 14 WOBAU auch den Neubau von innenstadthahen Wohngebd&uden im Bereich des Roten Graben fir mdglich. Dabei soll
08396 Waldenburg qualitativ dem Leitbild der Stadt entsprochen werden.
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Beteiligte Tradger offentlicher Belange

Beteiligung Stellungnahme
vom vom
11.5 LEADER-Region Schénburger Land 08.12.2021 - keine Stellungnahme eingegangen
Geschdftsstelle
Frau Angela Hoffmann
Pachtergasse 14
08396 Waldenburg
11.6 \Waldenburger Tépferverein e.V. 08.12.2021 - keine Stellungnahme eingegangen
c/o Tourismusamt Waldenburg
Peniger StraBe 10
08396 Waldenburg
11.7 /Gewerbeverein Waldenburg e.V. 08.12.2021 - keine Stellungnahme eingegangen
Grunfelder StraBe 9
08396 Waldenburg

Hinweise, Anregungen, Einwdnde Abwdgung, Bericksichtigung im Konzept

Trager offentlicher Belange (TOB)

GSL Sachsen/Thiringen GmbH & Co. KG
Zschopau, 28.02.2022
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